NAJOMNA ZMLUVA ¢&. 00862/2014-PNZ -P40246/14.00

CLI
Zmluvné strany
Prenajimatel’:
Slovensky pozemkovy fond
sidlo: 817 15 Bratislava, Budkova ¢. 36
Statutarny organ: Ing. Gabriela Mate¢na, generalna riaditel'ka

Ing. Robert Poloni, namestnik generalnej riaditel’ky
bankové spojenie:  Statna pokladnica, Bratislava

IBAN : SK35 8180 0000007000001638
ICO: 17 335 345
DIC: 2021007021

zapisany v obchodnom registri: Okresny sud Bratislava I, Oddiel: Po, vlozka ¢islo: 35/B
(d’alej len ,,prenajimatel™)

a
Najomca:
Obec Topol'ovka
sidlo: Obecny urad Topolovka ¢. 194, 067 45
Statutarny organ: Ing. Stefan Ladi¢kovsky, starosta obce
bankové spojenie: ~ VUB a.s.
IBAN : SK89 0200 0000000031423532
ICO: 00323659
DIC: 2021173836

(d’alej len ,,najomca*)

uzavreli podla § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika tto

najomnu zmluvu:

CL 11
Predmet najomnej zmluvy

Predmetom najomnej zmluvy je prenajom pozemku KN-C parc. ¢. 785/4, druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria, 0 celkovej vymere 104 m?a KN-C parc. €. 787/6, druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria, o celkovej vymere 750 m?, nachadzajice sa Vv extravilane,
Vv katastralnom uzemi Topolovka, obec Topolovka, okres Humenné, evidované na liste
vlastnictva ¢. 1348, v podiele 1/1 vo vlastnictve SR v sprave SPF (d’alej iba ,,SR-SPF®).
Z celkovej vymery je predmetom prendjmu vymera 854 m?, z toho 854 m* SR-SPF

(d’alej aj ,,prenajaty pozemok* ).

CL 111
Ucel najmu
1. Utelom najmu je nepolnohospodarske vyuzitie prenajatého pozemku pri realizacii stavby
,, Vystavba chodnikov v obci Topolovka®.



Dohodnuty ucel ndjmu modze najomca menit’ len s predchadzajiacim pisomnym stthlasom
prenajimatel’a.

ClL IV
Doba najmu

. Najomna zmluva sa uzatvara na uréity Cas od datumu ucinnosti tejto zmluvy do
31.12.2018.

. Nakolko najomca uzival pozemky uvedené v ¢l. II odo dna 01.01.2014 do ucinnosti tejto
zmluvy, ndjomca sa zavizuje za uvedené obdobie uhradit’ prenajimatelovi bezdévodné
obohatenie z titulu uzivania pozemkov bez najomnej zmluvy. Vyska bezdovodného
obohatenia sa ur¢i pomerne podl'a vysky ro¢ného najomného dohodnutého v ¢l. V tejto
najomnej zmluvy a doby uzivania pozemkov ndjomcom bez ndjomnej zmluvy.

. Néjomca svoj zavdzok z titulu bezdovodného obohatenia za uZivanie pozemkov podla ¢l.
II tejto zmluvy bez pravneho titulu za obdobie od 01.01.2014 do Gcinnosti tejto zmluvy,
vo vySke uvedenej v odseku 2 tohto ¢lanku uzndva a zavézuje sa uhradit’ ho do 30 dni od
ucinnosti tejto najomnej zmluvy. V pripade, ak ndjomca nesplni svoj zavidzok podla
predchadzajticej vety, je prenajimatel’ bez d’alSieho opravneny odstupit’ od tejto zmluvy.
Odstipenie od zmluvy prenajimatel’ doru¢i ndjomcovi v pisomnej forme prostrednictvom
posty na adresu ndjomcu uvedenl v tejto zmluve alebo na ini adresu pisomne urcenu
najomcom na dorucovanie pisomnosti.

. Néjomca sa zavézuje, ze pokial prenajimatel’ uhradi spravcovi dane za obdobie uzivania
pozemkov bez najomnej zmluvy zo strany ndjomcu dan z nehnutel’nosti podla § 5 zdkona
¢. 582/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, poukdZe mu tato zaplateni sumu vratane
sankcii na jeho ucet do 30 dni od dorucenia vyzvy na zaplatenie.

CLV
Najomné a sposob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ro¢né najomné za prenajaty pozemok je uréené dohodou,
a to v priemernej sume 0,10 €/m?/rok, t.j. ro¢ne vo vyske 85,40 €, slovom osemdesiatpit’
eur a Styridsat’ centov.

. N4jomca sa zavizuje platit’ ndjomné jednorazovo za kalendarny rok, vzdy v termine k 1.3.
prislusného kalendarneho roka. Ndjomca je povinny platit’ ndjomné na Gcet prenajimatel’a
vedeny v Statnej pokladnici,  &islo udtu:  7000001638/8180, variabilny symbol
4344024614.

. Alikvotnt splatku za kalendarny rok 2014 zaplati najomca do 30 dni od nadobudnutia
uc¢innosti najomnej zmluvy. N4jomné za d’alSie obdobie zaplati v termine Stanovenom
v bode 2. Vo vsetkych pripadoch fond vyhotovi a najomcovi posle faktaru 14 dni pred jej
splatnostou.

. Najomca je povinny platit’ ndjomné na ucet prenajimatel’a uvedeny v ¢€l. 1. tejto zmluvy na
zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom. PoruSenie tejto povinnosti ndjomcom je



doévodom pre odstupenie od zmluvy zo strany prenajimatela. Neprevzatie faktiry
najomcom nie je dovodom na nezaplatenie splatky najomného dohodnutého v ndjomne;j
zmluve. V pripade skonéenia najmu z dévodov uvedenych v C1. VIL ods. 1 tejto zmluvy sa
nesplatend cast’ najomného stava splatnou do 30 dni od skonCenia nijmu, ak nie je
dohodnuté inak.

Prenajimatel’ sa zavdzuje pisomne oznamit' najomcovi kazdi zmenu tykajucu sa jeho
uctovnych udajov najneskor do 15 dni odo dna, kedy tato zmena nastala.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo medzirocne zvysit ndjomné za uzivanie predmetu ndjmu
v danom roku, a to o mieru inflacie vyhlasenej Statistickym tradom SR za predchadzajtci
rok.

CL VI
Podmienky najmu

N4jomca je povinny prenajaty pozemok uzivat' na dohodnuty ucel takym sposobom, aby
prenajimatel'ovi nevznikla $koda, tiez najomca je povinny dodrziavat’ predpisy o ochrane
a vyuzivani polnohospodarskeho alesného pddneho fondu, ako aj ostatné osobitné
predpisy vztahujlce sa na dohodnuty predmet najmu.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu najneskér do 15 kalendarnych dni pisomne

ozndmit' prenajimatel’ovi kazdu zmenu, ku ktorej doslo po uzatvoreni najomnej zmluvy

a ktoré¢ sa tykaju:

a) identifikacie najomcu (napr. zmena mena, priezviska, nazvu, sidla, Statutdrneho
organu, adresy na zasielanie faktar, bankového spojenia a pod.),

b) zmeny vlastnictva k pozemkom nezistenych vlastnikov podla § 16 odsek 1 pism. b),
C) zakona ¢. 180/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, ktoré tvoria predmet najmu,

C) ostatnych podstatnych nalezitosti zmluvy.

Najomca nemdze prenajaty pozemok dat’ do podnajmu inému.

Najomca mdze zmenit’ druh prenajatého pozemku v stlade s osobitnymi predpismi, ktoré
upravuju zmenu druhu pozemku alebo ini zmenu pozemku, len s predchadzajiicim
pisomnym suhlasom prenajimatela, vydanom na zaklade pisomnej Ziadosti najomcu.

Néjomca zodpoveda, aby na prenajatom pozemku nevznikla skladka odpadu a ak napriek
tomu tam skladka vznikne, je povinny ju odstranit’ na vlastné naklady.

Najomca je povinny pri skonceni ndjomného vztahu odovzdat’ prenajimatelovi predmet
najmu v povodnom stave, a ak to nie je mozné vzh'adom na povahu vykonavanych prac
Vv stave zodpovedajuicom predchadzajiicemu ucelu alebo vyuzivaniu predmetu ndjmu
S prihliadnutim na nevyhnutné zmeny.

N4jomca je povinny pri vyuzivani predmetu ndyjmu dodrziavat’ prdvne normy vztahujuce
sa na ochranu prirody a krajiny a zivotného prostredia.

Najomca je povinny pisomne oznamit' prenajimatelovi, Ze k prenajatym pozemkom sa
prihlésil vlastnik.



10.

11.

12.

1.

N4ajomca je povinny platit’ spravcovi dane (mestu, obci) dan z nehnutel'nosti v zmysle zak.
¢.582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady
a drobné stavebné odpady v zneni neskorsich predpisov.

Najomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi kontrolu dodrziavania podmienok tejto
zmluvy a na poziadanie prenajimatel’a umoznit’ mu vstup na pozemok.

N4jomca je povinny uhradit’ fondu zmluvnu pokutu na ucet fondu v lehote do 14 dni od
prevzatia pisomného oznamenia, v ktorom mu fond oznamil porusenie zmluvnej
povinnosti a zaroven uviedol vysku zmluvnej pokuty, ktort ma najomca uhradit’.

Prenajimatel’ je povinny ozndmit’ ndjomcovi udaje o jemu znamych vecnych bremenach
alebo inych obmedzeniach zat'azujucich prenajaty pozemok.

CL VI
Skoncenie najmu

N4jom sa skonci:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) uplynutim casu, na ktory bol nijom dohodnuty, ak sa prenajimatel’ s najomcom
nedohodnt inak,

c) vypovedou len zo strany najomcu, ak dojde ku zmene vlastnictva,

d) odstupenim od zmluvy z doévodov uvedenych vo vSeobecne zavdaznych pravnych
predpisoch alebo dohodnutych v tejto zmluve,

e) smrtou najomcu,

f) zanikom najomcu bez pravneho nastupcu,

g) diom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu
pozemkovych tUprav alebo neskor§Sim diiom uvedenym v rozhodnuti (§ 14 ods. 8
zakona €. 330/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov).

Pri skon€eni najmu vypovedou je vypovedna lehota trojmesacna a zaCina plynat’ prvym
diiom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvne;j strane.

Dohodou moZzno najom skoncit’" z akéhokol'vek dovodu alebo ibez uvedenia dovodu.
Dohoda sa uzaviera v pisomnej forme a uvedie sa v nej datum skoncenia najmu.

Prenajimatel’ moze odstipit’ od zmluvy, ak:

a) najomca nevyuziva prenajaté pozemky (alebo niektoré z nich) riadnym sposobom na
dohodnuty ucel primerane druhu pozemku,

b) najomca uziva pozemky (alebo niektoré z nich) v rozpore s osobitnymi predpismi,

C) najomca porusuje povinnosti a podmienky vyplyvajice z ndjomnej zmluvy,

d) najomca dal pozemky ktoré tvoria predmet najmu (alebo niektoré z nich) do podnajmu,

e) najomca zmenil druh pozemkov (alebo niektorého z nich) bez predchadzajiiceho
pisomného sthlasu prenajimatela, resp. v rozpore S osobitnymi predpismi
upravujucimi zmenu druhu pozemku alebo intt zmenu pozemku,

f) nedoslo k dohode 0 zmene vySky najomného,

g) najomca nereaguje na pisomnosti prenajimatel’a (je necinny),

h) najomca naprieck vyzve nezaplatil splatné najomné ani do splatnosti d’alSicho
najomného,



i) najomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajaté pozemky alebo trpi ich uzivanie
takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznika Skoda alebo mu hrozi $koda,

j) doslo k prechodu alebo prevodu prenajatych pozemkov alebo niektorého z nich
Vv zmysle prisluSnych pravnych predpisov (napr. na ucely vystavby alebo tazby,
zdovodu vystavby dialnic, vyznamnych investicii alebo z dovodu poskytnutia
restitucnej nahrady a pod.) a navrh prenajimatela na uzavretie dodatku k najomne;j
zmluve (spresnenie predmetu najmu) alebo navrh nového prenajimatela na uzavretie
dohody o skonceni ndjmu bol netispesny,

k) ak fond zisti bezdovodné obohatenie najomcu z titulu uzivania a nijomca odmietne
bezdovodné obohatenie vratit’ v zmysle § 451 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika,

I) ak organ S$tatnej spravy nevyda rozhodnutie, resp. zrusi rozhodnutie, ktoré bolo
dévodom na uzatvorenie ndjomnej zmluvy ,

m) s ohl'adom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba pozemky vypratat’.

Néjomca mdze od zmluvy odstupit’ z tychto dovodov:

a) nesuhlasi so zvySenim nadjomného a nedoslo k dohode 0 zmene vysky najomného,

b) prenajimatel’ urobil na pozemku tpravy, ktoré podstatnym spdsobom obmedzuje jeho
uzivanie a ucel, na ktory je pozemok prenajaty.

V pripade odstipenia od zmluvy zo strany prenajimatel’a sa zmluva zrusuje dorucenim
pisomného odstipenia od ndjomnej zmluvy najomcovi. V pripade odstipenia od zmluvy
zo strany najomcu sa zmluva zruSuje po uplynuti troch mesiacov od dorucenia
pisomného odstupenia od najomnej zmluvy prenajimatelovi, ak sa najomca
s prenajimatel’'om nedohodne inak.

Ak dojde ku zruseniu ngjomnej zmluvy z niektorého dovodu uvedeného v ¢l. VII tejto
zmluvy, je ngjomca povinny diiom, ktorym sa zmluva zruSuje, vypratat’ prenajaty
pozemok aodovzdat ho prenajimatelovi, ak sa s prenajimatelom nedohodli inak. Za
odovzdanie pozemku sa povaZuje aj pisomné ozndmenie najomcu prenajimatelovi, ze
pozemok, ktory mal doposial v nigjme mu odovzdava. Ozndmenie musi byt
prenajimatel'ovi doruc¢ené najneskor v den, ktorym sa zmluva zruSuje.

CL VI
Uroky z omeSkania a zmluvna pokuta

Ak je najomca v omeskani s platenim najomného alebo jeho jednotlivych splatok, fond
ma pravo ziadat' Groky z omeSkania podla § 517 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika a § 3
nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika a manipula¢ny poplatok vo vyske 10,00 €,
slovom desat’ eur.

Prenajimatel’ mdze ziadat’ od ndjomcu zmluvna pokutu:

2.1.vo vyske 50 % ro¢ného najomného z vymery dotknutych pozemkov ak ndjomca:

a) uziva pozemky (alebo niektoré znich) na iny nez dohodnuty ucel (za dotknuta
vymeru sa povazuje vymera v rozsahu ktorej uZiva ndjomca pozemky na iny tcel nez
bol dohodnuty),

b) dal prenajaté pozemky (alebo niektory z nich) do podnajmu inému (za dotknuta
vymeru sa povazuje vymera pozemkov danych do podnajmu),




€) zmenil druh prenajatych pozemkov bez predchadzajiceho stihlasu prenajimatel’a (za
dotknuti vymeru sa povazuje vymera na ktorej bol zmeneny druh pozemku),

d) pisomne do 15 kalendarnych dni neoznamil fondu vSetky zmeny, ku ktorym doslo po
uzatvoreni najomnej zmluvy a ktoré sa tykaju identifikdcie ndjomcu (napr. zmena
nazvu obchodného mena, sidla, bankového spojenia, vstup do likvidacie, zaciatok
konkurzného konania); zmeny vlastnictva k pozemkom nezistenych vlastnikov; na
tieto ucely sa za dotknuti vymeru povazuje vymera prenajatych pozemkov,

2.2.vo vyske 100 % roc¢ného nijomného z dotknutych pozemkov, ak nijomca dihom
skonCenia ndjmu nevyprace prenajaté pozemky a neodovzdé ich uzivatel'ovi v stave
dohodnutom v najomnej zmluve (za dotknuti vymeru sa povaZuje vymera prenajatych
pozemkov),

2.3.vo_vySke 100 % rocné¢ho najomneho z dotknutych pozemkov, ak najomca porusi
podmienky najmu uvedené v Cl. VI ods. 12, 13, 14, tejto zmluvy (za dotknuti vymeru
sa povazuje vymera prenajatych pozemkov).

Zmluvni pokutu je ndjomca povinny zaplatit na Glet prenajimatela vedeny v Statnej
pokladnici €. 4. 7000001638/8180, variabilny symbol 4344024614 do 14 kalendarnych dni
od prevzatia pisomného oznamenia s vy€islenou vySkou, v ktorom mu prenajimatel
oznamil, Ze doSlo zo strany najomcu k poruSeniu zmluvnej povinnosti, pre ktorti bola
dojednana zmluvnd pokuta. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je pravo prenajimatela na
nahradu Skody dotknuté. Povinnost’ uhradit’ prenajimatelovi zmluvnu pokutu odstipenim
od najomnej zmluvy nezanika.

CL 1X
Dorucovanie pisomnosti
Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto

zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene postou na adresu urenu podla
Cl. I zmluvy, dorucenie kuriérom alebo osobné doru¢enie prislusnej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre dorucovanie pisomnosti sa primerane pouZziji
ustanovenia § 45 a nasl. OSP.

Cl. X
Osobitné ustanovenia
Ngjomca je povinny umoznit' zamestnancom fondu pocas trvania najmu pristup na

prenajaté pozemky za ucelom kontroly, ¢i najomca naklada s pozemkami riadnym
spdsobom podl'a dohodnutého ucelu v ndjomnej zmluve.

N3gjomca je povinny umoznit’ fondu pred skon¢enim néjmu zhodnotit’ stav pozemkov.
Néjomca sithlasi so zverejnenim tejto zmluvy v Centrdlnom registri zmluv Uradu vlady SR

ana internetovej stranke prenajimatela Stym, ze zmluva bude zverejnend v sulade
S pravnymi predpismi ukladajiicimi prenajimatel'ovi povinnost’ ju zverejnit’.



4. Najomca suhlasi so zverejnenim navrhu tejto zmluvy v rozsahu uvedenom v odseku 3 tohto
¢lanku na internetovej stranke prenajimatel’a v priebehu schvalovacieho procesu, a to 14
dni pred zasadnutim Rady fondu do diia zasadnutia Rady fondu vratane.

Cl Xl
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluvu je mozné zmenit' alebo doplnit’ len pisomne so suhlasom zmluvnych stran, a
to formou dodatku.

2. Ak najomny vztah ukoné¢i najomca pred¢asne, nevznika mu narok na nahradu nakladov,
ktoré v suvislosti s uzivanim nehnutel'nosti vynalozil na zéklade tejto zmluvy.

3. Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych 3 dostane prenajimatel’ a 1
najomca.

4. Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si tuto zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak
sthlasu podpisali.

5. Tato zmluva nadobuda platnost dilom podpisu a acinnost’ desiaty den po nadobudnuti
platnosti.

V Bratislave, dna ................... V Humennom, dna ................
Prenajimatel’ : Najomca :
Ing. Gabriela Mate¢na Ing. Stefan Ladi¢kovsky
generalna riaditel’ka starosta obce

Ing. Rébert Poloni
namestnik generdlnej riaditel’ky



