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ZMLUVA O NÁJME NEBYTOVÝCH PRIESTOROV
uzatvorená podla § 663 a nasl. Obcianskeho zákonníka

a podla § 13 ods. 1 až 3 zákona c. 278/1993 Z. z. o správe majetku štátu v znení
neskorších predpisov

medzi

Prenajímatel: Slovenská republika,
Krajská prokuratúra Bratislava
Vajnorská 47, 812 56 Bratislava

zastúpený: JUDr. Iveta Kopcová, krajská prokurátorka
ICO: 00 166 448
bankové spojenie: Štátna pokladnica Bratislava
císlo úctu: SK
(dalej len „prenajímatel")

Nájomca: AutoTel Bratislava, spol. s r.o.
Holicská 11, 851 01 Bratislava

zastúpený: Ing. Lubomír Mach, konatel
ICO: 31 351 743
DIC: 2020352345
bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
císlo úctu: SK
(dalej len „nájomca")

(dalej spolu len „zmluvné strany")

Zmluvné strany uzatvárajú túto zmluvu o nájme nebytových priestorov:

Clánok 1
Predmet zmluvy a úcel nájmu

1.1. Prenajímatel je správcom nehnutelností vo vlastníctve Slovenskej republiky,
zapísaných v katastri nehnutelností na liste vlastníctva císlo 2134: parcely registra „C" pare.
c. 12211/4 o výmere 677 m2, druh pozemku zastavané plochy a nádvoria a stavby súpisné
císlo 1316, postavenej na pozemku pare. c. 12211/4 o výmere 677 m2 - administratívnej
budovy v k. ú. Nové Mesto, obec Bratislava - m. c. Nové Mesto, okres Bratislava III, na
Vajnorskej ul. 47 v Bratislave.

1.2. Rozhodnutím krajskej prokurátorky v Bratislave c. 2 Spr 23/14/1100-1 z 20.1.2014 bola
stavebne oddelená cast prízemia administratívnej budovy Krajskej prokuratúry Bratislava na
Vajnorskej ul. 47 v Bratislave o výmere 265 m2 urcená za docasne prebytocný majetok štátu
v správe Krajskej prokuratúry Bratislava.



1.3. Prenajímatel touto zmluvou prenechávanájomcovi do docasného užívania stavebne
oddelenénebytovépriestoryna prízemí administratívnejbudovyuvedenejv bode 1.1. tohto
clánkuzmluvyo celkovejvýmere265 m2,pozostávajúcez 99,06m2obchodnýchpriestorov,
84,48m2kancelárskychpriestorova 81,46m2ostatnýchpriestorovvrátanepríslušenstva.

1.4. Nájomcabude predmet nájmu uvedenýv bode 1.3. tohto clánku zmluvyvyužívat ako
obchodnéa kancelárskepriestoryna výkon predmetusvojej cinnosti,t. j. na predvádzaniea
predajsvojhotovarua výrobkovurcenýchna predaj.

1.5.Obchodnácinnost nájomcu,ani predvádzanieobchodnéhotovaru nesmie byt v rozpore
s úcelomužívaniaostatnejcastinehnutelnostiprenajímateloma nesmienarúšat tentoúcel.

Clánok 2
Výška a splatnost nájmu a prevádzkových nákladov

2.1. Zmluvnéstranysa dohodli,že výškanájomnéhoje
81,60€/m2rocneza obchodnépriestory,
60,00€/m2rocneza kancelárskepriestory,
19,92€/m2rocneza ostatnépriestory.

2.2.Rocnénájomnéza užívanie
obchodnýchpriestorovje 8.083,29€ (99,06m2x 81,60€),
kancelárskychpriestorovje 5.068,80€ (84,48m2x 60,00€),
ostatnýchpriestorovje 1.622,68€ (81,46m2x 19,92€).
Rocné nájomné je spolu 14.774,77 € (slovom: štrnásttisícsedemstosedemdesiatštyrieur
a sedemdesiatsedemcentov).

2.3.Nájomcaje povinnýuhrádzat zálohuza nájomštvrtrocne,a to 3 x vo výškepo 3.693,69
€ ajedenkrát vo výške 3.693,70€, vždy najneskôrdo 10-tehodna zacínajúcehoštvrtrokuna
úcetprenajímatelacíslo SK

2.4. Prevádzkovénáklady za služby spojené s užívanímprenajatýchpriestorovpredstavujú
nákladyna
dodávkutepelnejenergie
dodávkuelektrickejenergie
odvádzaniezrážkovejvody
odvoza likvidáciuodpadov
vodnéa stocné
a súvypocítanéz nákladovna prevádzkucelejadministratívnejbudovyz roku2013.

2.5. Prevádzkovénáklady za služby spojené s užívanímprenajatýchpriestorovpredstavujú
sumu7.548,00€ rocne.Z toho
dodávkatepelnejenergie 5.200,00€
dodávkaelektrickejenergie 2.052,00€
odvádzaniezrážkovejvody 56,00€
odvoza likvidáciaodpadov 152,00€
vodnéa stocné 88,00€.
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2.6. Nájomca je povinný uhrádzat zálohu na prevádzkové náklady štvrtrocne, a to 4 x vo
výške po 1.887,00 €, vždy najneskôr do 10-teho dna zacínajúceho štvrtroku na úcet
prenajímatela císlo SK

2.7. Rocné vyúctovanie skutocných prevádzkových nákladov za služby uvedené v bode 2.4.
tohto clánku zmluvy dorucí prenajímatel nájomcovi do 10 dní od dorucenia všetkých
zúctovacích dodávatelských faktúr prevádzkovatelovi, a to
pri elektrickej energii podla m2
pri dodávke tepla podla m2
vodné, stocné podla poctu osôb
zrážková voda podla m2
odvoz a likvidácia odpadu podla poctu osôb.

2.8. Zálohy na prevádzkové náklady, ktoré sa zúctujú podla m2, prenajímatel v rocnom
vyúctovaní skutocných prevádzkových nákladov za služby vyúctuje nájomcovi podla
skutocnej spotreby percentuálnym podielom prenajatých priestorov, ktorý je vo výške 11%
z celkovej prevádzkovej úžitkovej plochy.

2.9. Zálohy na prevádzkové náklady, ktoré sa zúctujú podla poctu osôb, prenajímatel
v rocnom vyúctovaní skutocných prevádzkových nákladov za služby vyúctuje nájomcovi
percentuálnym podielom podla poctu zamestnancov nájomcu k poctu zamestnancov
prenajímatela v príslušnom kalendárnom roku.

2.10. Nájomca je povinný vždy k 31.12. príslušného kalendárneho roka oznámit
prenajímatelovi pocet svojich zamestnancov v prenajatých priestoroch v predchádzajúcom
kalendárnom roku.

2.11. Ak dôjde k celoštátnej zmene jednotlivých cien za služby (teplo, elektrinu, vodné,
stocné), zmluvné strany sa dohodli, že úprava akejkolvek ceny sa bude riešit formou
písomného dodatku k tejto zmluve, ktorý musí byt císlovaný a podpísaný oboma zmluvnými
stranami.

2.12. Prenajímatel si vyhradzuje právo zvýšit dohodnuté nájomné v závislosti od rastu cien
? trhového nájomného.

2.13. V prípade, ak nájomca nezaplatí v lehote dohodnutej v tejto zmluve úhradu za nájom
! alebo prevádzkové náklady spojené s užívaním prenajatých priestorov, môže prenajímatel

vyúctovat nájomcovi v zmysle § 517 ods. 2 Obcianskeho zákonníka a § 3 ods. 1 nariadenia
vlády Slovenskej republiky c. 87/1995 Z. z. v znení neskorších predpisov úrok z omeškania.

j

2.14. Prenajímatel v budove, v ktorej sa nachádzajú prenajaté priestory, zabezpecuje tieto
služby:
administratívno-technické a správne, súvisiace s prevádzkou a spravovaním objektu
pravidelné revízie vykurovacieho systému, elektroinštalácie a hromozvodu
dodávku vodného a stocného, odvádzanie zrážkovej vody
odvoz a likvidácia odpadu
údržby a opravy vykurovacieho systému, elektroinštalácie a vodovodnej siete
a bežné opravy a údržbu vykurovacieho systému, elektroinštalácie, vodovodnej siete,
prístupových a obslužných zariadení, vrátane údržby chodníka a ostatných prístupových
plôch.
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Clánok 3
BOZP a ochrana pred požiarmi

3.1. Nájomca je v prenajatých priestoroch zodpovedný za plnenie povinností na úseku
bezpecnostia ochrany zdraviapri práci v plnom rozsahuv zmyslezákona c. 124/2006Z. z.
o bezpecnostia ochrane zdravia pri práci a o zmene a doplneníniektorýchzákonovv znení
neskoršíchpredpisov.

3.2. Nájomca je v prenajatých priestoroch zodpovedný za plnenie povinností na úseku
ochranypred požiarmi v plnom rozsahu v zmysle zákona c. 314/2001Z. z. o ochranepred
požiarmiv znení neskoršíchpredpisova vyhláškyMinisterstvavnútra Slovenskejrepubliky
c. 121/2002Z. z. o požiarnejprevenciiv zneníneskoršíchprepisov,pricomrevíziea kontroly
technických a požiarnych zariadení, vrátane odstránenia závad a odborné prehliadky
zabezpecujeprenajímatel.

3.3. Nájomca sa zaväzuje vykonat všetky potrebnéopatreniana zabránenievzniku požiaru,
resp.inejhaváriev prenajatýchpriestoroch.

3.4. Nájomca je povinný vybavit prenajaté priestory potrebným poctom akcieschopných
prenosnýchhasiacichprístrojov.

3.5. V prípade vzniku požiaru, havárie, poruchy alebo mimoriadnej udalosti je nájomca
povinnýtoto hlásit bez zbytocnéhoodkladu službukonajúcemuinformátorovi,t. j. hned po
ich zistení a prešetrenía tiež vykonat opatrenianevyhnutnéna zabráneniealebo zamedzenie
dalších škôdna prenajatommajetku.

3.6.Nájomcaje povinnývo všetkýchprenajatýchpriestorochdodržiavatzákazfajcenia.

3.7. Nájomcaje povinný zabezpecit v zákonoch stanovenýchlehotách na vlastné náklady
školeniesvojichzamestnancovz predpisovbezpecnostia ochranypredpožiarmi.

Clánok 4
Doba nájmu

4.1. Zmluvnéstrany sa dohodli, že nájomnázmluvasa uzatvárana dobu urcitú, a to na dva
rokyod úcinnostitejto zmluvy.

4.2.Zmluvasa koncíuplynutímdoby,na ktorúje dojednaná.

4.3.Zmluvasa môže skoncit aj
a) písomnoudohodouzmluvnýchstrán,
b) písomnouvýpovedou zmluvnýchstrán bez udania dôvodu,pricom výpovednálehotaje
trojmesacnáa zacína plynút prvým dnom kalendárnehomesiacanasledujúcehopo mesiaci,
v ktorombolavýpoved druhejzmluvnejstranedorucená,
c) odstúpenímprenajímatela z dôvodov uvedenýchv tejto zmluve, pricom odstúpenímod
zmluvysa zmluvazrušujepo uplynutíjednéhomesiacapo doruceníoznámeniao odstúpení.

4.4.Prenajímatelmá právoodstúpit od zmluvyv prípade,ak nájomca:



a) vykoná na predmete nájmu zmeny bez jeho súhlasu a týmto konaním vznikne
prenajímatelovi škoda,
b) užíva predmet nájmu v rozpore s dohodnutým úcelom,
c) neuhradí nájomné a prevádzkové náklady uvedené v clánku 2 tejto zmluvy, a to ani po
písomnom vyzvaní zo strany prenajímatela.

4.5. Pre dorucovanie písomností platí, že písomnost je dorucená dnom, ked ju adresát
prevezme, odmietne previat alebo nevyzdvihne na pošte v odbernej lehote urcenej poštou.

4.6. Po ukoncení nájmu je nájomca povinný odovzdat predmet nájmu prenajímatelovi v stave
zodpovedajúcom dohodnutému spôsobu užívania s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie.
Nájomca je povinný odovzdat predmet nájmu najneskôr v posledný den príslušnej doby, resp.
v posledný den doby, na ktorú sa zmluva uzatvorila. O odovzdaní predmetu nájmu vyhotovia
zmluvné strany odovzdávajúci protokol, ktorý podpíšu zástupcovia zmluvných strán. Každá
zmluvná strana dostane jedno originálne vyhotovenie protokolu.

Clánok 5
Práva a povinnosti zmluvných strán

5.1. Prenajímatel je povinný umožnit volný vstup do priestorov tvoriacich predmet nájmu
v súlade s platnými právnymi predpismi a inými všeobecne záväznými nariadeniami.

5.2. Prenajímatel má právo vstupu do prenajatých priestorov za prítomnosti nájomcu alebo
ním povereného pracovníka, za úcelom kontroly dodržiavania základných protipožiarnych a
bezpecnostných opatrení. Uvedené platí aj pre prípad, ak príslušný orgán verejnej správy vydá
rozhodnutie o povinnosti odstránenia zistených vád a nedostatkov na objekte prenajímatela.

5.3. Nájomca je oprávnený užívat prenajaté priestory v rozsahu a na úcel dohodnutý v tejto
zmluve.

5.4. Nájomca zodpovedá za prípadné škody, ktoré spôsobia jeho zamestnanci alebo
návštevníci alebo zákazníci.

5.5. Nájomca nesmie v prenajatých priestoroch vykonávat žiadne technické, ani iné úpravy
bez súhlasu prenajímatela.

5.6. V prípade, ak bude nutné vykonat drobné zásahy do stavebných alebo iných konštrukcií
pre zlepšenie potrieb nájomcu, nájomca je povinný 30 dní vopred vyžiadat si písomný súhlas
od prenajímatela.

5.7. Za zásah do akejkolvek konštrukcie sa nepovažuje bežná oprava užívaných prenajatých
priestorov, ako napr. malovanie, nátery, výmena zariadovacích predmetov, isticov a pod.
Všetky elektrozariadenia si bude nájomca v prenajatých priestoroch revidovat sám, na vlastné
náklady a jednu kópiu revíznej správy (východzej a periodickej) odovzdá do 5 kalendárnych
dní prenajímatelovi.

5.8. Nájomca nemôže prenajaté priestory prenajat tretej osobe.
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5.9.Zmluvnéstranysa dohodli,že v prípadeakéhokolveksporusa budúriadit ustanoveniami
príslušnýchzákonov: Obchodného zákonníka, Obcianskeho zákonníka, zákona o cenách
a pod.a príslušnýchvykonávacíchpredpisov.

5.10.Nájomca nesmie na predmet nájmu zriadit záložnéprávo, ani nesmie predmetnájmu
inakzatažit.

6.1. Zmluvné strany sa zaväzujú pri vzájomnej spoluprácipocínat si so starostlivostou
riadnehohospodáraa konat tak, abydruhejzmluvnejstranenevzniklaškoda.

6.2. V prípade zavinenia, náhrada škody sa bude riadit ustanoveniami § 373 a nasl.
Obchodnéhozákonníka.

7.1. Zmluvanadobúdaplatnost udelenímsúhlasuMinisterstvafinancií Slovenskejrepubliky
v súlades ust. § 13ods. 10zákonac. 278/1993Z. z. o správemajetkuštátuv zneníneskorších
predpisova úcinnost dnomnasledujúcimpo dnijej zverejnenia.

7.2.Tátozmluvaje vyhotovenáv piatichrovnopisoch,z ktorýchkaždázmluvnástranaobdrží
po dvarovnopisya jeden rovnopisMinisterstvofinanciíSlovenskejrepubliky.

7.3. Túto zmluvu je možné menit a doplnat len formou riadne ocíslovanýchpísomných
dodatkov,schválenýcha podpísanýchzástupcamiobochzmluvnýchstrán.

7.4. Zmluvné strany prehlasujú, že prejav ich vôle bol urobený slobodne a vážne, urcito
a zrozumitelne.Po precítanízmluvysúhlasiasjej obsahoma na znak súhlasuju vlastnorucne
podpisujú.

7.5.Neoddelitelnousúcastou tejto zmluvyje
Prílohac. 1- rozhodnutieo docasnejprebytocnostimajetku,
Prílohac. 2 - výpisz listuvlastníctvac. 2134(katasterportál),
Prílohac. 3 - výpocetpercentuálnehopodieluplochynájmu

Clánok 6
Náhrada a škody

Clánok 7
Záverecné ustanovenia

V Bratislave,dna Y Bratislave,

Za nájomcu:

Ing.LubomírMach
konatel

JUE)r.IvetaKopcová
loajská/prokurátorka


