UNIVERZITA PAVLA JOZEFA SAFARIKA
V KOSICIAC

==

Zmluva o najme
uzavreta v zmysle zak. €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov

Clanok L.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel:  Univerzita Pavla Jozefa Safarika v Kosiciach,
Srobarova 2, 041 80 Kosice
Zast.: prof. MUDr. Ladislav Mirossay, DrSc.— rektor
ICO: 00397768
Bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava
€. u.: 7000074335 /8180 — najomné
7000241770/8180 — energie
IBAN: SK7381800000007000074335
IBAN: SK7381800000007000071770
(dalej len ,, prenajimatel®)

2. Najomca: B&B férum o. z.
Petrovany 575, 082 53 Petrovany
Zast: PhDr. Marian Baca, predseda
1C0:42036852
DIC: 2022401678
Bankové spojenie: Tatra banka, a. s.
¢.u.: 2625164020/1100
(dalej len ,najomca“)

Clanok II.
Pravne predpisy

Vzajomné vztahy oboch zmluvnych stran sa riadia ust. zak. €. 116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, zak. & 18/1996 Z. z. o
cenach v zneni neskorSich predpisov, vyhl. €. 87/1996 Z. z., ktorou sa vykonava zakon
Narodnej rady Slovenskej republiky €. 18/1996 Z. z.o cenach v zneni neskorSich predpisov.

Clanok IIl.
Predmet a ucéel najmu

1. Prenajimatel je viastnikom nehnutefnosti — budovy Teoretickych ustavov Lekarskej
fakulty UPJS, sup. €. 2262, nachadzajucej sa na Triede SNP 1 v KoSiciach, k. u.
KoSice — Terasa, zap. na LV €. 116, parc. €. 3/11 (dalej len ,budova®).

2. Prenajimatel sa touto zmluvou zavazuje prenechat ngjomcovi do najmu nebytové
priestory nachadzajuce sa vo vstupnej hale na 1. poschodi v lll. sekcii budovy
o celkovej vymere 3 m? ato za uelom ambulantného predaja kavovych a &ajovych
napojov v ramci projektu Caty Café.
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Najomca je opravneny uzivat prenajaté priestory, uvedené v ods. 2 tohto ¢lanku len na
uCel dohodnuty v tejto zmluve.

—_—

Clanok IV.
Doba a skon€enie najmu

Najom bol dojednany na dobu urciti od 01.05.2014 do 30.04.2015, t. j. na dobu
jedného roka.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomny vztah je mozné pred uplynutim €asu, na ktory
bol dojednany, skondit’

a) dohodou zmluvnych stran,
b)  pisomnou vypovedou za podmienok uvedenych v ods. 3 tohto ¢lanku zmluvy,

c) odstupenim od zmluvy z dévodov uréenych zakonom ¢&. 40/1964 Zb. v zneni
neskorSich predpisov alebo touto zmluvou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomny vztah, okrem dbvodov uvedenych
v ustanoveniach § 9 ods. 1,2 a3 zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich
predpisov, je mozné skoncit vypovedou i bez udania dévodu. Vypoved musi byt
pisomna a doru¢ena druhému ucastnikovi, inak je neplatna. Vypovedna lehota je jeden
mesiac a zac¢ina plynut’ od prvého dfia mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

Prenajimatel je opravneny kedykofvek odstupit’ od tejto zmluvy v pripade, ak:

a) najomca aj napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu v rozpore
s uCelom ustanovenym v ¢l. lll. ods. 2 tejto zmluvy alebo uziva predmet najmu
tak, Ze prenajimateflovi vznika Skoda alebo mu hrozi znaéna skoda;

b) najomca opakovane neuhradi stanovené najomné alebo naklady na elektricku
energiu;

C) najomca prenecha prenajaty majetok do najmu, podnajmu alebo vypoZi¢ky tretim
osobam.

Oznamenie o odstupeni musi byt doru¢ené druhej zmluvnej strane, inak je neplatné.
Dorucenie oznamenia o odstupeni sa preukazuje potvrdenim prijemcu na dorucenke.
Odstupenie je u€inné diom dorucenia oznamenia o odstupeni od zmluvy. Odstupenim
od zmluvy sa tato zmluva v celom rozsahu rusi.

Zmluvné strany sa dohodli, ze akékolvek pisomnosti vyplyvajuce z pravneho vztahu
zaloZzeného touto zmluvou (napriklad faktury, uplatnenie nahrady Skody, uplatnenie
uroku z omesSkania, vypoved zmluvy, odstupenie od tejto zmluvy) sa budu povazovat
za dorucené aj v pripade, ak sa doporuCena zasielka adresovana na adresu sidla
poskytovatela vrati objednavatelovi ako neprevzata (napriklad z dovodu odopretia
prevzatia pisomnosti alebo neprevzatia pisomnosti v odbernej lehote, pripadne
z dbvodu neznameho adresata); v uvedenom pripade sa pisomnost povazuje za
dorucenu drfiom, ked bola objednavatelovi listova zasielka vratena, i ked sa adresat
(poskytovatel) o tom nedozvedel.

Clanok V.
Cena a platobné podmienky

VySka najomného bola stanovena dohodou zmluvnych stran v zmysle zak. ¢. 18/1996
Z. z.vzneni neskorSich predpisov a vyhl. & 87/1996 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov v sume 17,- € Im?/rok, t. j. 17,- € x 3 m? = 51,- €/rok.
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Najomca sa zavazuje uhradit najomné podla ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy jednorazovo
v plnej vysSke na ucet prenajimatela na zaklade jeho faktury, a to do 20 dni odo dnia jej
dorucenia najomcovi.

Najomné je zaplatené prenajimatelovi v€as, ak bola suma najomného pripisana na
bankovy uéet prenajimatela, uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, v posledny def splatnosti
podla ods. 2 tohto ¢lanku zmluvy.

Spotreba elektrickej energie bude najomcovi fakturovana mesacne na zaklade
skutoéného odberu zisteného odpoltom z podruzného meraca spotreby elektrickej
energie vo vlastnictve najomcu, umiestneného v stanku ambulantného predaja.
Uvedeny merac¢ a jeho odbornu instalaciu zabezpedi najomca na vlastné naklady bez
naroku na ich nahradu. Za ucelom odpoCtu stavov spotreby elektrickej energie sa
najomca zavazuje umoznit zamestnancom prenajimatefa pristup k podruznému
meracu spotreby elektrickej energie. Ndjomca ako vlastnik merala sa zavazuje
dodrziavat ustanovenia zak. ¢. 142/2000 Z. z. a vyhl. €. 210/2000 Z. z. o metroldgii.

V pripade omeskania s uhradou najomného alebo mesacnych platieb uvedenych
v ods. 4 tohto ¢lanku zmluvy sa ndjomca zavazuje uhradit prenajimatefovi zmluvnu
pokutu vo vySke 0,05% z dlznej sumy za kazdy defi omeSkania. Zmluvna pokuta bude
vyuctovana najomcovi faktuarou s 30 - drfiovou lehotou splatnosti. Lehota splatnosti
faktury zacina plynut nasledujuci deh po jej doru€eni. Fakturu je najomca povinny
uhradit prenajimatefovi v lehote splatnosti bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet
prenajimatela, uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Zmluvna pokuta je prenajimatelovi
uhradena vcas, ak bola suma uplatnenej zmluvnej pokuty pripisana na bankovy ucet
prenajimatela, uvedeny v zahlavi tejto zmluvy v posledny def splatnosti faktury.

. 'V pripade, ak zaCne najomca uzivat predmet najmu pred ucinnostou tejto zmluvy, bude
dané uzivanie predmetu najmu az do nadobudnutia u€innosti najomnej zmluvy
klasifikované zo strany prenajimatela ako bezdévodné obohatenie v zmysle ustanovenia
§ 451 a nasl. Obcianskeho zakonnika, ktoré vyfakturuje prenajimatel najomcovi v
najblizSej fakture spolu s najmom za prislusné obdobie. VySka bezdévodného obohatenia
zodpoveda alikvotnej Casti dohodnutého najomného.

Clanok VL.
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel je povinny odovzdat’ najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie a v tomto stave ich na svoje naklady udrZiavat.

Prenajimatel sa zavazuje poskytnut najomcovi dohodnuty priestor s pripojkou el. prudu
220V/50 Hz istenou 10A isticom.

Prenajimatel je opravneny vstupovat do prenajatych priestorov za ucelom vykonania
previerok bezpecénosti a ochrany zdravia pri praci aza ucelom podla ¢l. V ods. 4
zmluvy.

Clanok ViIL.
Prava a povinnosti najomcu

Najomca sa touto zmluvou zavazuje zabezpelit si pred zacatim prevadzkovania
ambulantného predaja podla €l. lll. ods. 2 zmluvy v8etky povolenia a suhlasy
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10.

11.

prislusnych dradov, organov S$tatnej spravy a samospravy, v pripade, ze su tieto
potrebné.

Maximalna dizka denného &asu predaja najomcu v prenajatych priestoroch je od 6.00
hod. do 18.00 hod. denne. Nad uvedeny ramec je mozné denny &as predaja predizit
iba so suhlasom veduceho technicko-prevadzkového utvaru prenajimatela alebo nim
povereného zamestnanca.

V pripade preruSenia ambulantného predaja z dévodu na strane prenajimatela na dobu
viac ako 4 mesiace, je prenajimatel opravneny okamzite skonéit najomny vztah, a to
v zmysle ¢lanku IV. tejto zmluvy.

Najomca zodpoveda za bezpecnost, hygienu a zdravotnu nezavadnost ambulantného
predaja v zmysle prisludnych pravnych predpisov.

Najomca nesmie prenajaté priestory prenechat do podnajmu inym fyzickym osobam
ani pravnickym osobam.

Beznu udrzbu, ako aj ochranu majetku vlastného i prenajatého zabezpecuje najomca
na vlastné naklady. Stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v prenajatych
priestoroch nesmie vykonat' bez suhlasu prenajimatela.

Podla zadkona €. 124/2006 Z.z. o bezpeCnosti o ochrane zdravia pri praci a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov ndjomca zodpoveda za
dodrZiavanie predpisov na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia, ako aj pozZiarnej
ochrany. Tuto povinnost maju aj jeho zamestnanci.

Po skonfeni najmu je najomca povinny vratit prenajimatelovi nebytové priestory
v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Pri skonceni
najmu je ngjomca povinny odovzdat’ vypratané a vycistené priestory.

Najomca suhlasi s tym, aby v objektoch bola zriadena jedna ohlasovria poziarov
a jedna protipoziarna hliadka.

Najomca je povinny zabezpe€it si ochranu vlastného majetku, vneseného do
prenajatych priestorov.

V pripade poskodenia majetku najomcu trefou osobou sa prenajimatel zavazuje
nahlasit najomcovi tuto skuto¢nost’ bez zbytoéného odkladu na t.€.:+421 918 721 774
p. Kopc&ak.

Clanok VIIL.
Zaverecéné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ diom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv Uradu
vlady Slovenskej republiky.

VSetky zmeny a doplnenia k tejto zmluve je potrebné uskutoCnit formou pisomného
dodatku k tejto zmluve, ktory bude odsuhlaseny oboma zmluvnymi stranami. Tento
dodatok bude tvorit nedelitelnu sucast tejto zmluvy.

Tato zmluva je vypracovana v troch exemplaroch, pricom po jej podpisani prenajimatel
obdrzi dve vyhotovenia a najomca jedno vyhotovenie tejto zmluvy.
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V KoSiciach dna

Za najomcu za prenajimatela
PhDr. Marian Baca prof. MUDr. Ladislav Mirossay, DrSc.
predseda B&B férum o. z. rektor UPJS



