/3 /&07’7
ZMLUVA O NAIME

NEBYTOVYCH PRIESTOROV

1. Prenajimatel’: FORZA, a.s., Skuteckého 23, 974 01 Banské Bystrica

Zastlpend: Jan Kovécik, predseda predstavenstva

ICO ; 36 035 092

Bankové spojenie: Podtova banka, akciova spolocnost’, pobotka Bratislava

Cislo Gétu: 20315114/6500

registracia : zapisand v Obchodnom registri Okresného stidu v Banskej Bystrici v oddieli

Sa, vloZka &, 562/S
(dalej len prenajimatel’)

a
2, Najomca : Centrum pravnej pomoci

Zastlpen3 : JUDr. Natasa Nikitinova - riaditel’ka

Sidlo : Namestie Slobody 12, 810 05 Bratislava

1¢o 30 798 841

DIC: 2022122641

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK70 8180 0000 0070 0024 5448

registracia : Statna rozpottova organizicia zriadend zak. &, 327/2005 z. z.

(d'alej len ndjomca ) :
uzatvarajd v zmysle zak.€.116/1990 zb.
tdto zmluvu o n&jme nebytovych priestoroy :
¢l 1.

1.1 Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti, a to :

budova siip. & 133, orientacné &. 30 v Banskej Bystrici na Skuteckého ul,

Postavena na pozemku parc, & KN 377

zapisana v katastri nehnutelnosti Katastrélineho drady Banska Bystrica, Sprava katastra

Banska Bystrica na LV & 5846 pre k.0, Bansk4 Bystrica .
¢l 11.

A FREDMETR MUY S

2.1  Prenajimatel prenajima v nehnutelnosti uvedenej v Cl, 1. tejto zmluvy nebytové priestory,
kanceldrie & 240 A/B; 250 A,B; 255 o vymere prenajatej plochy 120,8 m? nachadzajlice sa
v budove stip. & 133 orientagné &, 30 v Banskej Bystrici na Skuteckého ul., ato pre potreby

zriadenia kancelarif.

2.2 Najomca md pravo udivat spoloCné priestory a socialne zariadenia nachddzajlice sa v budove
stp.€. 133 orientaéné & 30 v Banskej Bystrici na Skuteckého ul., ktoré st nevyhnutné
k pristupu do prenajatych nebytovych priestorov a ktoré s spojené s uZivanim prenajatych

priestorov,

2.3 Prenajimatel sa zavazuje poskytovat’ n&jomcovi po dobu najmu nasledovné sluzby :
a) dodévka tepla,
b) dodavka elektrickej energie,
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c) dodévka UZitkovej vody a odber splaskov,
d) vyuZivanie telefénneho rozvodu, odvoz komunalneho odpadu.

Cl. 111,
CENA NAIMU

V stlade so zak. & 18/1996 Z. z. o cendch v platnom znenf sa zmluvné Strany dohodli na
mesacnom najomnom za prendjom nebytovych priestorov podia body 2.1, Cl. II. tejto zmluvy
a za poskytnuté sluzby podla bodu 2.3, Cl. IL tejto zmluvy v nasledovnej pauséinej vyzke:

DRUH CENA BEZ DPH SPOLU BEZ DPH
Najom nebytovych priestorov
a poskytovanie slufieb 664,40 Eur 664,40 Eur
| SPOLU MESACNE: 664,40 Eur 664,40 Eur

V dohodnutej cene za najom nebytovych priestorov a za poskytované sluzby nie st zahrnuté

odplaty za telefénne poplatky, ktoré bude uhradzat najomca priamo dodavatel'ovi tychto
sluzieb,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za prvy mesiac (tJ. za mesiac jul 2014) najmu nebytovych
priestorov je cena n&jmu vratane poskytnutych sluZieb vo vyke 1,- Eur.

Cl. 1v.
PLATOBNE PODMIENKY

Dohodnuté n&jomné podia bodu a4 o, BT tejto zmluvy za prendjom nebytovych priestorov

s Uinnostou od 01.07.2014 sa zavazuje ndjomca uhradzat’ mesane, ato na Udet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Podkladom pre zaplatenie dohodnutého najomného v stilade s 1. III. bod 3.1 a bod 3.2 tejto
zmluvy je faktdra vystavena prenajimatelom a doruéena najomcovi. Faktdra musi mat’ vietky

néleZitosti dariového dokladu. Faktlry st splatné v 10 dilovej lehote splatnosti odo dna
vystavenia faktry.

Ak je ndjomca v omedkani so splnenim svojho pefainého zavézku alebo jeho &asti ma

prenajimatel’ pravo vy(étovat najomcovi Grok z omedkania podia ustanoveni Obchodného
zékonnika.

Za deri tihrady sa povaZuje def; pripisania platby na (i&et prenajimatela.
Zmluvné strany sa dohodli, ¥e v prvej faktlre vystavenej prenajimatelom na tarchy najomcu
prenajimatel’ prihliadne na skutocny pocet dni v mesiaci poCas ktorych mal ndjomca kancelarie
podla bodu 2.1 a body 2.2, CI. IL tejto zmluvy v najme podla tejto zmluvy.
¢l v,
DOBA NAIMU

Zmluva sa uzatvara na dobu neurdit(
od 01.07.2014

Cl. VI.
SKONCENIE NAIMU

Prenajimatel’ méZe pisomne Vypovedat' tito zmluvu najma vtedy, ak
a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;

A



6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Z.1

7.2

7.3

F i

b) najomca o viac ako 10 dni megka S platenim najomného alebo 7a sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom, a to aj bez predchadzajlicej vyzvy na Ghradu;

€) ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusujii pokoj alebo poriadok;

d) bolo rozhodnuté o odstrinenf stavby alebo o zmenéch stavby, & brani usivat nebytovy
priestor;

e) najomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho &ast do podnéjmu bez sthlasu
prenajimatela.

Najomca mdZe pisomne vypovedat tito zmluvu ,ak

a) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ginnost, na ktord si nebytovy priestor prenajal;

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie;

¢) prenajimatel’ hrubo poruuje svoje povinnosti vyplyvajlce z tejto zmluvy bez udania dovodu.

Ak nebolo dohodnuté inak, njom zaniké
a) zanikom predmetu ndjmu;
b) zénikom néjomcu.

Zmluvné strany sa zérovefi dohodli, ¥e zmluvu je moZné ukonéit’ aj vypovedou ktorejkol'vek zo
zmluvnych stran bez udania dévodu.

Zmluvné strany si dohodli vypovedn(i lehotu nasledovnym spésobom:
a) pre pripad uplatnenia bodu 6.1 a 6.2 Cl. VI. tejto zmluvy je vypovednd lehota 3 dni
odo dria dorucenia vypovede druhej zmluvnej strane,
b) pre pripad bodu 6.4 tejto zmluvy si zmluvné strany dohodli vypovednu lehotu 3
mesiace odo diia doruenia vypovede druhej zmluvnej strane.

Vypoved' musi mat’ pisomn(i formu, a musf byt druhej strane dorucend, inak je neplatnd a
zaCina plyndt’ prvym diiom mesiaca nasledujticeho po dorudeni vypovede druhej zmluvnej
strane, s vynimkou pripadov opisanych v bode 6.1 a 6.2 . VI tejto zmluvy. Doruéenim druhej
zmluvnej strane sa rozumie aj marne uplynutie odbernej lehoty na poste, alebo odmietnutie

prevziat takdto vypoved' zmluvy.
Prenajimatel’ a ndjomca sa mézu pisomne dohodn(t’ na ukonéeni najmu.
Cl. viI.
S OSTATNE USTANGVENTA B s

Najomca zné$a na svoj (et vietky drobné opravy a znaga naklady spojené s beznym uivanim
nebytovych priestorov ako napr. udrfiavanie miestnost( v Cistote a v prevéadzkyschopnom
stave. Pojem drobnych oprév a naklady spojené s beZnou Udrbou upravuje osobitny predpis.
Najomca je povinny udrZiavat’ miestnosti a ich vybavenie v takom stave, aby sa nenaruéila
prevadzkyschopnost prenajatych priestorov.

Adaptacné prace a zmeny pdvodného stavu prenajatych miestnosti mé%e ndjomca vykonavat’
len po predchadzajlicom pisomnom sthlase prenajimatel'a a na svoj naklad. Adaptécie a zmeny
pdvodného stavu prenajatych miestnosti ostavajli po skondenf najmu majetkom prenajimatela
prenajatych miestnosti stym, ¥e prenajimatel’ sa zavazuje uhradit’ najomcovi hodnotu
technického zhodnotenia, ktor(i bude néjomca vykazovat v zostatkovej hodnote vo svojom
Uctovnictve ku diiu skonéenia najmu,

Zmluvné strany sa dohodli, ¥e pripadné technické zhodnotenie prenajatych nebytovych
priestorov uhradené najomcom bude odpisovat’” najomca v slilade s § 22 ods. 6 pism. d) zak.
€. 595/2003 Z. z. v jeho platnom zneni.

V3etky nutné opravy pri vréteni prenajatych miestnosti sa zavizuje ndjomca vykonat’ na svoj
naklad, pri¢om sa postaré o ich urychlené vykonanie. Pri posudzovani nutnosti opravy sa berie
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do Uvahy len stav be¥ného Opotrebovania pri zachovani o najvacdej starostlivosti riadneho
hospodara.

Prenajimatel’ nezodpoveds ndjomcovi za $kodu, ktord mu vznikne na veciach umiestnenych
Vv prenajatych priestoroch.

Ndjomca sa zavazuje poistit’ svoj majetok umiestneny v prenajatych priestoroch proti
poskodeniu, zni€eniu, odcudzeniu a strate, ako aj poistit’ zodpovednost’ za $kodu vyplyvajlcu
Z jeho Cinnosti.

Prenajimatel’ m4 pravo vstupu do priestorov predmetu najmu za Udelom kontroly ich uZivania s
tym, Ze termin ohlasi ndjomcovi 1 def vopred a to pisomne alebo telefonicky. '

Néjomca zodpoveds prenajimatelovi za vietky Skody, ktoré vznikn( prenajimatelovi na
hnutelnom a nehnutelnom majetku jeho zavinenim resp. zavinenim oséb, ktoré uzZivajd s
ndjomcom prenajaté priestory.

Ndjomca nemd pravo dat Cast’ prenajatych priestoroy dalej do podndjmu bez
predchédzajliceho pisomného sihlasy prenajimatela.

Cl. vIII.

 PRAVA APOVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN' 1+

Prenajimatel’ sa zavézuje :

¢ poistit’ prenajatd nehnutelnost proti jej zni€eniu resp. pogkodeniu Zivelnou udalostou a
proti odcudzeniu,

¢ obozndmit’ ndjomcu so v8etkymi technickymi podmienkami uZivania nebytovych priestoroy,

+ informovat’ vopred ndjomcu o takych zmendch na predmete najmu, ktoré sa dotknd
predmetu tejto zmluvy.,

Najomca sa zavazuje :

¢ platit’ riadne a véas dohodnuté ndjomné a (hrady za poskytnuté sluzby,

¢ VvyuZivat' prenajaté priestory len na dohodnuty Ucel,

¢ neprenechat’ predmet ndjmu do podndjmu  daléiemu podnajomnikovi bez
predchadzajliceho pisomného sthlasy prenajimatela,

¢ ohlasit’ prenajimatelovi hroziacy alebo vzniknutl $kodu na nehnutelnosti, ako aj potrebu
oprav, ktoré je povinny znagat prenajimatel,

¢ hradit’ ndklady spojené s obvyklym udrZiavanim prenajatych priestorov a udrfiavat’ ich
vV prevadzkyschopnom stave,

+ rusivo nezasahovat' do okolia (skladka smeti a inych odpadov a pod.),

¢ UmoZnit’ pristup prenajimatela do prenajatych priestorov, a to za G&elom vykonania kontroly
dodrziavania podmienok najmu,

¢ Vv prenajatych priestoroch dodr¥iavat predpisy BOZP a PO,

+ nahlasovat’ prenajimatel'ovi havarie stavebno-technického charakteru.

Najomca sa zavézuje bez zbytocného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych
oprav, ktoré znada prenajimatel’ a umoZnit’ mu vykonanie tychto oprav, v opacnom pripade
zodpoveda za $kody, ktoré nesplnenim tejto povinnosti vznikli, Najomca je povinny znagat
obmedzenia v uZivani prenajatych priestorov v rozsahu nutnom pre uskutoCnenie oprdv a
udrZovanie veci. Néaklady stvisiace s tymito opravami hradi prenajimatel’,

Najomca zodpoveds V priestoroch ktoré ma podla tejto zmluvy v ndjme za podmienky
prevadzkovania a zabezpelenie pravidelnej kontroly prenosnych hasiacich pristrojov a
pojazdnych hasiacich pristrojov v zmysle Vyhlasky ministerstva vnitra Slovenskej republiky ¢&.
719/2002 Z. z. ktorou sa ustanovuji vlastnosti, podmienky prevadzkovania a zabezpegenie
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pravidelnej kontroly prenosnych hasiacich pristrojov a pojazdnych hasiacich pristrojov.
Néjomca sa zavazuje v nebytovych priestoroch podla bodu 2.1 LI tejto zmluvy:
a) zabezpedit' vykonavanie preventivnych protipoZiarnych prehliadok a odstrafiovat’ zistené

b) zabezpetit pinenie opatreni na ochranu pred poZiarmi na miestach so zvySenym
nebezpedenstvom vzniky poZiaru, pri &innostiach Spojenych so zvySenym nebezpedenstvom
vzniku poZiaru alebo v &ase zvy8eného nebezpedenstva vzniku poZiaru,

¢) urovat’ miesta so zvySenym nebezpedenstvom vzniku poZiaru a oznadovat ich prislugnymi
prikazmi, zakazmi a pokynmi podl'a vieobeche zavazného pravneho predpisu,

d) zabezpedovat’ pinenie opatreni na ochranu pred poZiarmi v mimopracovnom &ase
ustanovenych vo vieobecne zaviznom prévnom predpise,

e) zabezpedovat’ &kolenie a overovanie vedomosti o ochrane pred poZiarmi zamestnancov a

f) vypracivat, viest a udrZiavat’ v stlade so skutoénym stavom dokumentéciu ochrany pred
poZiarmi; druhy dokumenticie, jej obsah, G&el,

g) umozZnit orgénu vykonavajlcemu Stétny poZiarny dozor a obci vstup do objektov a
priestorov na Ucely vykonania kontroly plnenia povinnosti na Gseku ochrany pred poZiarmi,
poskytovat’ mu poZadované doklady, dokumentéciu ochrany pred po¥armi a stvisiace
podklady a informécie,

h) zabezpetit vykonavanie pravidelnej kontroly stavu poZiarnotechnickych, technickych a
technologickych zariadeni, hasicskej techniky a vecnych prostriedkov ochrany pred poZiarmi v
lehotéch ustanovenych vo vSeobecne zaviznom pravnom predpise,

i) zabezpedit, aby sa pri uZivani predmetu najmu rie&ili a dodrZiavali poZiadavky protipoziarnej
bezpeénosti stavieb,

J) dodrZiavat' pri skladovani, ukladani a Pri manipulécii s horfavymi |atkami poZiadavky

~

poZiarmi osobami, ktoré majl poZadovand odborn( spbsobilost alebo osobitné oprévnenie,

m) udrZiavat’ trvale volné (nikové cesty, Unikové vychody a zasahové cesty, nastupné plochy a
pristup k nim, ako aj pristup k uzaverom rozvodnych zariadeni elektrickej energie, plynu, vody,
k poZiarnotechnickym zariadeniam, zariadeniam na vyhlésenie poZiarneho poplachu, poZiarnym
vodovodom a k zdrojom vody na hasenie poziarov,

n) udrZiavat' zdroje vody na hasenie poiarov v takom stave, aby bola zabezpedend mosnost’
jej Cerpania,

0) zriadit’ a vybavit spolognii ohlasoviiu poZiarov spolu s inymi hajomcami, a to v priestoroch
vrétnice,

p) zriad'ovat’ protipoZiarne hliadky a zabezpetit pInenie ich dloh a odbornd pripravu,

r) ozndmit' bez zbytoéného odkladu prislu§nému  okresnémuy riaditel'stvu Hasiéského a
zachranného zboru (dalej len "okresné riaditel'stvo") kazdy poZiar, ktory vznikol v objektoch,
priestoroch alebo na veciach v Jej viastnictve, spréave alebo v usivan,

€l IxX.
' ZAVERECNE USTANOVENIA i
Na vztahy z tejto zmluvy vyplyvajlice a touto Zmluvou neupravené sa vztahuji prislugné
ustanovenia Obchodného zakonnika, Obé&ianskeho zakonnika v ich platnom znenf a zak. &,

116/1990 zb,

Tato zmluva nadobiida platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a Ucinnost’ driom
nasledujlicim po jej zverejneni v Centralnom registri zmiGy.

Zmluvné strany si zmluvu precitali, tejto v celom rozsahu jej obsahu porozumeli a na znak
sthlasu s jej obsahom vlastnoruéne podpisali. Zmiuva sa vyhotovuje v 4 rovnopisoch , z
ktorych ndjomca obdr¥i tri rovnopisy a prenajimatel’ jeden rovnopis rovnakej platnosti a

5

St



zévéznosti. Akékolvek zmeny tejto zm

luvy sa mézu vykonat len pisomnymi dodatkami
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.
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