ZMLUVA O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
€. 31/NZ/NP/2014
324/2014 OLUV

uzavreta v zmysle § 720 Obcianskeho zakonnika a zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme

nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zmluva®)

ClL. 1

Zmluvné strany
Obchodné meno: Bytovy podnik mesta KoSice, s.r.o.
Sidlo: Juzné nabrezie €. 13, 042 19 KosSice
V mene ktorého kona: Ing. Rébert Ujpal — konatel spolo¢nosti
ICO: 44518 684
IC DPH: SK 2022722075
Zapisana: v Obchodnom registri Okresného sudu KosSice |, odd. Sro, vl. €. 22846/V

Bankové spojenie: VUB, a.s., &. Gctu (IBAN): SK72 0200 0000 0000 1850 7512
/dalej len ,najomca"/

a

Nazov: Ustredie F'udovej umeleckej vyroby

Sidlo: Obchodna 64, 816 11 Bratislava

V mene ktorého kona: Mgr. Dana Klu€arova, PhD., generalna riaditelka
ICO: 00 164 429

DIC: 2020798736

Bankové spojenie: Statna pokladnica, &. G&tu:

/dalej len ,podnéjomca“/

2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

4.1

4.2

CL
Predmet zmluvy

Najomca dava do podnajmu podnajomcovi nebytovy priestor - garaz ¢. 8, nachadzajucu sa
vo dvore objektu na Hlavnej ul. &. 68 v Kosiciach, o vymere 18,00 m? (dalej len ,nebytovy
priestor").

Predmetom tejto zmluvy je aj poskytovanie sluzieb spojenych s podnajmom
nebytového priestoru najomcom a zavazok podnajomcu uhradzat poskytované sluzby
spdsobom a za podmienok uvedenych vtejto zmluve. Sluzby budd poskytované
podnajomcovi v nebytovom priestore (18,00 mz).

Objekt, v ktorom sa nachadza nebytovy priestor, je vo vlastnictve Mesta KoSice a je zapisany
na LV €. 10 527 vedenom pre katastralne Uzemie Stredné mesto ako budova supisné €. 37,
nachadzajica sa na parcele ¢. 59 a 60/1. Nijomca vyhlasuje, Zze na zéklade N&jomnej
zmluvy €. 1083/2006 uzatvorenej s vlastnikom nehnutelnosti je opravneny nebytovy priestor
dat do podnajmu. Zmluva je uzatvorena v zmysle Pravidiel prenajimania majetku mesta
Kosice a Stat(tu mesta KoSice.

o Cl
Ucel podnajmu

Najomca prenechava podnajomcovi do uzivania za odplatu nebytovy priestor za ucelom jeho
vyuzitia ako sklad.
Podndjomca sa zavazuje uzivat nebytovy priestor vyluéne na dohodnuty ucel.

) ClL.Iv
Uhrada za podnjom

Zmluvné strany sa dohodli, Ze podnajomca bude hradit za uzivanie nebytového priestoru
najomné a zalohové platby za sluzby spojené s uZivanim nebytového priestoru vo vyske
uvedenej v Predpise najomného a zalohovych platieb za sluzby. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze k najomnému a zalohovym platbdm za sluzby bude pripocitana DPH podla aktualnej
sadzby DPH.

Neoddelitelnou sucastou zmluvy je Predpis najomného a zalohovych platieb za sluzby, na
zaklade ktorého je stanovena mesacna platba najomného a zalohovych platieb (dalej len
.mesacny predpis®).



4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

5.1
5.2

5.3

5.4

5.5

Podnajomca sa zavazuje platit mesaény predpis mesaéne vzdy do 5. dna bezného mesiaca
bankovym prevodom na Géet nadjomcu vedeny vo VUB, a.s., &. uétu: SK72 0200 0000 0000
1850 7512, alebo priamo v pokladni najomcu, a to odo dna prevzatia nebytového priestoru.
N4jomca kazdoro¢ne k 31.3. bezného roka oznami podnajomcovi nebytového priestoru
oficialnu vySku priemernej inflacie za predchadzajuci kalendarny rok. K 01.07. bezného roka
prehodnoti vySku mesacnej platby najomného, pric¢om tuto je mozné navysit o hodnotu
minuloro¢nej priemernej inflacie.
N4jomca vykona zuc¢tovanie zalohovych platieb oproti skutoénym nakladom jedenkrat ro¢ne
a predlozi ho podnajomcovi do 31.5. nasledujuceho roka. Vyuctovanie nakladov za sluzby
spojené s uZivanim nebytového priestoru je splatné do 30-tich dni odo drfia dorucenia
podnéjomcovi.
Néjomca je opravneny jednostranne upravit:
a) vysSku najomného:
aa/ z dovodu inflacie o hodnotu oficialne Statisticky zistenej miery inflacie za
predchadzajici rok v sulade s bodom 4.4 tejto zmluvy,
bb/ z dévodu, ak sa uznesenim Mestského zastupitelstva v KoSiciach zmeni vyska
najomného uréena Pravidlami prenajimania majetku mesta KoSice a dohodnuta
vySka najomného nedosahuje aspon zakladnu vysku najomného uréenud novymi
pravidlami.

b) vysku zalohovych platieb za sluzby z dévodu, ak vySka zalohovych platieb nezodpoveda
skutoCnej spotrebe podnajomcu na zaklade vyucétovania zalohovych platieb za sluzby za
predchadzajuce obdobie.

Podnajomca sa zavazuje platit upravent sumu najomného a zalohovych platieb za sluzby

podla mesacného predpisu po doruceni nového mesacného predpisu s Ucinnostou odo

dna, ktory je v mesaénom predpise uvedeny.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania podnajomcu s plnenim povinnosti
stanovenych v bode 4.3 alebo 4.5 tejto zmluvy, je najomca opravneny pozadovat od
podnajomcu Urok z omeskania vo vySke stanovenej prisluSnymi pravnymi predpismi.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania podnajomcu s plnenim povinnosti
uvedenych v bodoch 5.7, 6.2 az 6.7, 6.9 tejto zmluvy zo strany podndjomcu je najomca
opravneny pozadovat od podnajomcu zmluvnu pokutu vo vySke 0,1 % za kazdy i zaCaty
den neplnenia povinnosti zo sumy zodpovedajucej mesaénému predpisu platnému k prvému
diAu porusenia povinnosti, a to az do splnenia tejto povinnosti.

CLV
Doba podndjmu a skonéenie podnajmu

Podnajomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

Najomca a podnajomca sa vzajomne dohodli, Ze podnajom nebytovych priestorov uzavrety

podla tejto zmluvy je mozné skoncit’

a) vypovedou bez uvedenia dbévodu; vypovedna lehota je trojmesacna a zacCne
plynut od 1. dia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
doruc¢ena druhej zmluvnej strane,

b) odstipenim od zmluvy zo strany ndjomcu v zmysle bodu 5.5 tejto zmluvy,

c) dohodou zmluvnych stran ku ktorémukolvek dnu,

d) vypovedou najomcu pre omeskanie podnajomcu s uhradou mesacného za viac ako jeden
mesiac, resp. s Uhradou vyuctovania prevysujuceho vysku mesacného predpisu; v tomto
pripade je vypovedna lehota jednomesaCna a zaCne plyndt od 1. diia kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej zmluvnej
strane.

Podnajom uzavrety podla tejto zmluvy zanika:

a) zanikom predmetu podnajmu,

b) smrtou fyzickej osoby resp. zanikom pravnickej osoby, ak nema pravneho nastupcu.

Vypoved musi mat pisomnu formu a musi byt doru€ena druhej zmluvnej strane, inak je

neplatna.

Néjomca je opravneny od zmluvy odstupit pri podstatnom poruseni zmluvnej povinnosti zo

strany podnajomcu. Podstatnym porusenim zmluvnej povinnosti sa pre ucely tejto zmluvy

rozumie:

a) omeskanie s uhradou mesacného predpisu za viac ako jeden mesiac alebo

b) akékolvek porusenie podmienok uzivania zo strany podnajomcu definovanych v ¢lanku VI

body 6.2 az 6.9 tejto zmluvy alebo

C) neprevzatie nebytového priestoru podngjomcom ani v lehote 10 dni odo dfia pisomného

oznamenia najomcu o povinnosti prevziat nebytovy priestor.



5.6

5.7

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

Odstapenim od zmluvy sa zmluva zruSuje dnom, kedy doslo k doruCeniu pisomného
odstlpenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze pre ucely dorucovania akejkolvek zasielky vyplyvajicej z tohto
pravneho vztahu sa za defi doru€enia povazuje den prevzatia postovej zasielky alebo den
vratenia zasielky odosielatelovi, ak sa zasielka vrati druhej strane ako nedorucena,
nedorucitelna alebo neprevzata v odbernej lehote. Zmluvné strany sa dohodli, ze pre
doru€ovanie je rozhodna adresa, ktora je ako sidlo uvedena v zahlavi tejto zmluvy alebo
adresa nebytového priestoru. V pripade zmeny adresy, ktor4 je uvedena v zéhlavi tejto
zmluvy, je zmluvna strana povinna o tom bezodkladne pisomne informovat druhu stranu.
Podnajomca je povinny najneskdr do 3 dni po skon¢eni najmu uvolnit a vypratat nebytové
priestory a odovzdat ndjomcovi. V pripade, Ze podnajomca v stanovenej lehote po skonceni
podnajmu nebytovy priestor neodovzda najomcovi, neodvolatelne splnomochuje najomcu na
vypratanie predmetu podnajmu na naklady podnajomcu a jeho nebezpecenstvo.

CL VI
Podmienky uzivania nebytového priestoru

Néjomca odovzdd a podnajomca preberie predmet podnajmu v stave, ktory je mu dobre
znamy.

Podnéjomca je povinny umoznit najomcovi vstup do nebytového priestoru za u¢elom kontroly
spbsobu a ucelu uzivania nebytového priestoru a umoznit pristup k uzatvaracim ventilom na
poziadanie najomcu. V pripade havarie je povinny zabezpecit okamzity pristup do
nebytového priestoru.

Podnajomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit najomcovi potrebu oprav, ktoré ma
najomca urobit a umoznit vykonanie tychto iinych nevyhnutnych oprav; inak podngjomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Podnajomca je povinny uhradzat naklady spojené s obvyklym udrziavanim. Pre vyklad
obvyklého udrziavania sa pouziju pojmy drobné opravy a obvyklé udrziavacie naklady, tak
ako ich vymedzuju ustanovenia 8 5 az § 9 nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z.

Podndjomca je opravneny uzivat nebytovy priestor vyluéne sam. Podnjomca nie je
opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu.

Podndjomca je opravneny nebytovy priestor oznadit svojim nazvom, so Specifikaciou
predavaného sortimentu v rozsahu predmetu ¢innosti. Umiestnenie cudzej reklamy, ktord by
bola zdrojom zvlaStnych prijmov, je povinny vopred dohodnut s ndjomcom a prisluSnou
mestskou €astou.

Akékolvek zmeny, stavebné Upravy, doplnenie predmetu podnajmu, pripadne iné technické
zhodnotenie nehnutelnosti, ktoré sa nezhoduju s projektom alebo danym stavom v dobe
odovzdania nebytového priestoru podnajomcovi, méze podndjomca vykonat iba
s predchadzajicim pisomnym suhlasom najomcu. Sthlas s pripadnymi Upravami dava
najomca pisomne na zaklade predchadzajlcej pisomnej Zziadosti podnajomcu.

Stavebné uUpravy, resp. akékolvek zmeny vykona podnajomca v sulade s platnymi vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi na vlastné naklady, bez =zapocitania vynaloZenych
pefiaznych prostriedkov, a to aj v pripade ukoncenia zmluvného vztahu, ak sa zmluvné
strany nedohodn inak.

Podla zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi za poziarnu ochranu prenajatych
priestorov zodpoveda podnajomca nebytového priestoru, ktory si pini vietky povinnosti podla
§ 4 a 5 tohto zakona.

Podnajomca je opravneny uzivat prenajaty priestor len na dohodnuty ucel v sulade
s ustanovenim bodu 3.1 zmluvy.

6.10 Po skon&eni podnajmu je podnajomca povinny vratit nebytovy priestor najomcovi v stave v

akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

6.11 Podnajomca je povinny bezodkladne oznamit najomcovi vSetky zmeny vztahujuce sa k

nebytovému priestoru a zmeny, ktoré maju vplyv na vyuZitie nebytového priestoru
podndjomcom.

6.12 Poistenie hmotného majetku a tovaru si vo vlasthom zaujme zabezpeluje podnajomca

nebytového priestoru.

6.13 Podnajomca sa zavazuje nerusit v nebytovych priestoroch no¢ny klud a obc&ianske spoluzitie.
6.14 Podnajomca sa zavazuje v zmysle § 7 zakona ¢. 377/2004 Z. z. o ochrane nefajiarov

v platnom zneni dodrZiavat zakaz fajéenia, okrem fajCiarne vyhradenej pre zamestnancov.
Podnajomca svojim podpisom sthlasi s tym, aby pripadné Skody, ktoré vzniknd nedodrzanim
tohto zakazu znasal na vlastné naklady v celom rozsahu.



L v
Zaverecné ustanovenia

7.1  Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych 2 vyhotovenia obdrzi podngjomca a 2
najomca.

7.2  Tuto zmluvu mozno zmenit len dodatkom k zmluve, ktory musi mat’ pisomnu formu.

7.3  Pokial v tejto zmluve nie je inak uvedené, pravne vztahy sa riadia platnymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky.

7.4  Obe zmluvné strany uzatvaraju tuto zmluvu slobodne, véazne, bez tiesne a vyhlasuju, Ze
obsah tejto zmluvy je pre nich urity a zrozumitelny.

7.5 Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a Gc&innost
driom, ktory nasleduje po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom UVSR.

V KoSiciach, dia V Bratislave, dna

Za najomcu Za podnajomcu

Bytovy podnik mesta KoSice, s.r.o. Ustredie f'udovej umeleckej vyroby

Ing. Robert Ujpal Mgr. Dana Kluéarova, PhD.

konatel spolo¢nosti generalna riaditelka



Podnajomca:

PREDPIS NAJOMNEHO A ZALOHOVYCH PLATIEB ZA SLUZBY

PRE NEBYTOVY PRIESTOR

(mesacny predpis podla ods. 4.2 zmluvy)

Nebytovy priestor:

1CO:

Podlahova plocha v m? :
Podlahova plocha spolo&. priest. podiel v m*:
Variabilny symbol:
Uhrady na ¢&. uétu:
Konstantny symbol:

1.ROCNA VYSKA NAJOMNEHO

gardzovy priestor na prizemi

garaz¢. 8
najom celkom:

Pevna platba

18,00 m? x 27,78 €/m?% rok =

4

Ustredie 'udovej umeleckej vyroby

Hlavna 68, garaz ¢. 8

v Kosiciach,
00164429
18,00 m?

18507512/0200

500,00 €/rok

500,00 € /rok bez DPH

sadzba

zaklad  DPH

bez DPH

spolu v €

Mesacna platba najomného

20%

41,67

8,33

50,00

2.V/yéka platieb za sluzby a média spojené s podnajmom nebytovych priestorov : 18,00 m?

média a nazov slusb rocne v € bez|mesacéne v € bez|sadzba mes. rolnev€s |mesafneve€s
Y |opH DPH DPH 20% v € |DPH DPH

elektricka energia 60,00 5,00 1,00 72,00 6,00
(pausal)

upratovanie dvora 84,00 7,00 1,40 100,80 8,40
(pausal)

zrazkovavodaz povrch.| -, 1,00 0,20 14,40 1,20
odtoku (zaloha)

Spolu - zaokruhlene 156,00 13,00 187,20 15,60

Zalohova platba bude zictovana oproti nakladom a predlozena podnajomcovi jedenkrat rocne.

Tento mesacny predpis najomného a zalohovych platieb za sluzby je stcastou Zmluvy o
podnajme nebytovych priestorov ¢. 31/NZ/NP/2014

V Kosiciach dna

Za Bytovy podnik mesta KoSice, s.r.0.

Ing. Rébert Ujpal

konatel” spolo¢nosti




