Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavreta podl'a zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’:

Matica slovenska

so sidlom: Pavla Mudrona ¢. 1, 036 01 Martin
ICO: 00179027

DIC: 2020603123

zastupena: Ing. Marian Tka¢, PhD. — predseda Matice slovenske;j
Bankové spojenie: CSOB, a.s. Martin

Cislo u¢tu: 4007868337/7500

BIC: CEKOSKBX

IBAN:SK28 7500 0000 0040 0786 8337

( d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomca:

ELEVOD, s.r.o.

so sidlom: M. R. Stefanika ¢&. 25, 036 01 Martin
ICO: 45599262

DIC: 2023063735

zastipena: Jozef Simo — konatel

Bankové spojenie: SLSP, a.s. Martin

Cislo ugtu: 0353469306/0900

IBAN:SK30 0900 0000 0003 5346 9306

(d’alej len ,,ndjomca™)

ﬁalej iba ,,Zmluvné strany*

uzatvaraju po vzijomnej dohode tuto Zmluvu o ndjme nebytovych priestorov (d’alej iba
~Zmluva®) :

CLL
Predmet Zmluvy

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucej sa na Skultétyho
ulici ¢. 1 vedenej na liste vlastnictva ¢. 261 v ¢asti ,,C* — prevadzkova budova
Neografia - blok C, supisné ¢islo 10680, parcela parcelné ¢islo 1032/8 ( zastavané
plochy anadvoria ) svymerou 1232 m2, v Katastri nehnutel’nosti v katastralnom
uzemi Martin, katastralny odbor Okresny urad Martin. )

ELEVOD, s.1.0.

’ :
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Predmetom n4ajmu su nebytové priestory scelkovou vymerou 248,57 m2,

nachéadzajuce sa na prizemi vyssie uvedenej nehnutelnosti a to:

- nebytové priestory, ktoré nijomca uziva ako sklady, s celkovou podlahovou
plochou 193,57 m2

- nebytové priestory, ktoré ndjomca uziva ako kancelarie s celkovou podlahovou
plochou 55 m2.

. Prenajimatel’ prenechdva nebytové priestory ndjomcovi na riadne uzivanie pre tcely

zabezpeCenia fungovania spoloCnosti  zaoberajicej sa elektromontaznymi
a vodoinStalatérskymi pracami.

CLIL
Doba nijmu

N4jom sa uzatvara od 20.06.2014 na dobu ur€iti 10 rokov t.j. do 15.06.2024.
Prenajimatel andjomca maji pravo vypovedat Zmluvu pisomnou formou
v dvojmesacnej vypovednej lehote, ktora zacina plynat prvym diiom kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej strane a to bez udania dovodu.

V pripade omeskania thrady najomného, alebo sluzieb, ktorych poskytovanie je
spojené s ndjmom nebytového priestoru o viac ako jeden mesiac, ma prenajimatel
pravo vypovedat” Zmluvu v jednomesacnej vypovednej lehote, ktora zadina plynut’
prvym diiom kalendérneho mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede najomcovi.
V pripade skoncenia ndjomného vztahu sa najomca zavdzuje vypratat prenajaté
priestory najneskor v posledny defi trvania najomného vzt'ahu. N4jomca vrati priestory
v stave vakom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie s vynimkou
stavebnych uprav a rekonstrukcie, ktoré pisomne dohodli Zmluvné strany. V pripade,
ak tak neurobi, sthlasi stym, aby to za neho vykonal na jeho naklady
a nebezpecenstvo prenajimatel’.

CLIIL
Ndjomné a uhrada za sluzby

. Dilom vzniku ndjmu je ndjomca povinny platit’ prenajimatel'ovi najomné a uhradu za

sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom nebytového priestoru (d’alej len

sluzby).

Zmluvné strany sa dohodli na najomnom nasledovne:

- za nebytové priestory, ktoré ndjomca uziva ako sklady, vo vyske 21,40 € za 1 m2
podlahovej plochy za jeden rok, t.j. spolu 4 142,40 € za 193,57 m2.

- za nebytové priestory, ktoré ndjomca uziva ako kancelarie, vo vyske 28,- € za 1
m2 podlahovej plochy za jeden rok, t.j. 1 540 € za 55 m2.

Za sluzby plati ndjomca mesacne 150,- € (slovom stopdt'desiat eur), t.j. Stvrtroéne

preddavky vo vyske 450,- € (slovom Styristopédtdesiat eur), ktoré pozostavaju

z nasledovného: '



- dodavku tepla a teplej vody v sume 50,- € mesa¢ne

- vodné a sto¢né v sume 50,- € mesacne
- elektrickd energia v sume 30,- € mesacne
- ostatné prevadzkové naklady v sume 10,- € mesacne
- smeti v sume 10,- € mesac¢ne

N4jomné na zdklade vystavenej faktury spolu s preddavkami na sluzby sa plati
Stvrtrone vopred na ucet prenajimatela aje splatné vzdy 15. defi v mesiaci
prisluSného kalendarneho Stvrtroka vopred.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vysku stvrtroénych preddavkov na sluzby, ak je pre
to dovod vyplyvajici zo zmeny danej osobitnym vSeobecne zavdznym pravnym
predpisom alebo zrozhodnuti cenovych organov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo
kvalita poskytovanych sluzieb.

Prenajimatel’ je povinny najneskor do konca marca kazdého kalendarneho roka
vykonat’ vyuctovanie ro¢nej Ghrady za sluzby v predchadzajicom roku. V pripade, ak
sa preukdzali vy$Sie platby za sluzby, mé prenajimatel pravo tento rozdiel
dofakturovat’ v nasledujucom S§tvrtroku andjomca je povinny ho v plnej vyske
uhradit’.

V pripade omeskania ndjomcu s thradou platieb za najjomné a sluzby, je povinny
najomca zaplatit zmluvni pokutu 0,5% zceny, na zaklade vystavenej faktlry
za kazdy mesiac omeskania.

CLIV.
Stavebné upravy priestorov

Prenajimatel’ sthlasi stym, aby ndjomca vykonal stavebné tpravy prenajatych
priestorov v sulade s rozpisom prac a rozpoltom, ktoré tvoria prilohu ¢&. 1 tejto
Zmluvy. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo priebezne kontrolovat, ¢i vykonavanie
stavebnych tuprav je v stlade s dohodnutym rozpisom prac a rozpo¢tom. Rozpis prac
arozpocet musi byt odsuhlaseny odbornym posudkom. Ndjomca vykond stavebné
Upravy prenajatych priestorov maximalne do sumy 20 000,- € vratane DPH podla
prilohy €. 1 tejto Zmluvy.

Prenajimatel!  andjomca sa  dohodli, Ze ndjomcom  preukdzané a
prenajimatelom uznané ndklady na stavebné upravy prenajatych priestorov podla
prilohy ¢. 1 sa odpocitaji od ceny ndjmu tak, Ze prenajimatel za¢ne najomcovi
fakturovat’ dohodnutu cenu najmu az odo dia, ked’ sa zrealizuje Uplny zapodet
ndkladov ndjomcu vynaloZenych v stlade srozpisom prac arozpoctom, ktory je
prilohou €. 1 tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ stihlasi, aby ndjomca zabezpecil stavebné upravy a prepojenie elektrickej
energie v sulade s rozpisom prac a rozpo¢tom, ktoré tvoria prilohu €. 2 tejto Zmluvy.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo priebezne kontrolovat’, ¢i vykonavanie uvedenych
prac je vsulade sdohodnutym rozpisom a rozpoétom. Ndjomca vykona stavebné
upravy a prepojenie elektrickej energie prenajatych priestorov maximalne do sumy
33 717,05 € vratane DPH podla prilohy ¢&. 2 tejto Zmluvy najneskor v termine do
30.06.2014.



Prenajimatel’  andjomca sa  dohodli, Ze n4omcom  preukdzané a
prenajimatel’om uznané néklady na stavebné upravy a prepojenie elektrickej energie
podl'a prilohy €. 2 tejto Zmluvy sa odpocitaji od ceny najmu tak, ze prenajimatel’
zacne najomcovi fakturovat’ dohodnuti cenu ndjmu az odo dia, ked’ sa zrealizuje
uplny zapocet nakladov ndjomcu vynalozenych v sulade s rozpisom prac a rozpoctom,
ktory je prilohou tejto €. 2 tejto Zmluvy.

V pripade skon¢enia ngjmu vypovedou zo strany najomcu pred uplynutim dohodnute;j
doby ndjmu, nijomca nema narok na zaplatenie nezapocitanej sumy ndkladov
stavebnych Uprav a prepojenia elektrickej energie vykonanych podla prilohy €. 1 a
¢. 2 tejto Zmluvy.

CLV
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
s ngjmom.

Drobné opravy suvisiace s uzivanim prenajatych priestorov najomca uskuto¢ni na
vlastné néklady. Stavebné Upravy (investicie), alebo technické zhodnotenie predmetu
ngjmu je najomca opravneny vykonat iba vyluéne s pisomnym suhlasom
prenajimatel’a.

N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav
aumoznit mu ich vykonanie, inak najomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu,
ktord nesplnenim povinnosti vznikne. V pripade oprav vécSieho rozsahu
vykonavanych prenajimatelom, prenajimatel’ oznami najomcovi rozsah prac a dizku
ich trvania.

Néjomca sa zavdzuje umoznit prenajimatelovi na poZiadanie vstup do priestorov
v pritomnosti ndjomcu, resp. nim povereného zastupcu za ucelom vykonu kontroly
objektu.

Néajomca je povinny starat’ sa o to, aby na prenajatych priestoroch nevznikla Skoda.
V pripade vzniku Skody zavinenim najomcu — jeho zamestnancov, prip. zdkaznikov,
zodpoveda za $kodu v plnom rozsahu.

Néjomca preberd na seba vsSetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov upravujucich poziarnu ochranu, podl'a ktorych bude zabezpecovat’
poZziarnu ochranu v tychto prenajatych priestoroch. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo
preventivnej poziarnej kontroly.

N4jomca nesmie nebytovy priestor a to ani jeho ¢ast’ dat’ do podnajmu tretim osobam.

Néjomeca zabezpeci na svoje naklady poistenie vlastného hnutelného majetku.




Cl VL
Spolo¢né a zavereéné ustanovenia

1. Tato Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami
a ucinnost’ od 20.6.2014.

2. Tato Zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, po dve vyhotovenia pre kazdu
Zmluvnu stranu.

3. Pripadné zmeny a doplnky tejto Zmluvy mozu byt vykonané len formou pisomnych
dodatkov.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito Zmluvu si pred podpisom pozorne precitali a jej
obsahu porozumeli. Zmluvu uzavreli slobodne a vaZne, bez natlaku a na znak suhlasu
Zmluvu vlastnoruéne podpisali.

5. Vztahy vyslovne touto Zmluvou neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

V Martine, dna 20.06.2014 V Martine, diia 20.06.2014

ELEVOD, s.r.0.
M.R. Stefanika 25, 036 01 Martin
IC0: 45 599 262, DIC: 2023063735
o1~

Ing. Marian Tkag, PhD. & Jozef Simo
predseda MS konatel” spolo¢nosti

Priloha €. 1 (rozpocet a rozpis prac stavebnych tprav)

Priloha €. 2 (rozpocet a rozpis prac stavebnych tiprav a prepojenia elektrickej energie)




