Prenajimatel’:

Slovenska republika — v sprave

Zastipena:

Osoba poverena konat’
vo veciach zmluvnych:

Bankové spojenie:
Cislo uctu:

IéQ:
DVIC:
IC DPH:

(dalej len ,,prenajimatel™)

Najomca:
Zastupena:

Bankové spojenie:
Cislo aétu:

1CO:

DIC:

IC DPH:

Zmluva o najme nebytovych priestorov
PA-ETU-7-010/2014

uzatvorena podl’a Ob¢ianskeho zikonnika a zikona & 116/1990 Zb. o najme
a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

CL 1.

Zmluvné strany

Akadémia Policajného zboru v Bratislave

Sklabinska ¢. 1, 835 17 Bratislava

doc.JUDr. Stefan Kogan, PhD. — povereny vykonavanim
funkcie rektora Akadémie Policajného zboru v
Bratislave

Ing. Alfréd Kratky — kvestor Akadémie Policajného
zboru v Bratislave

Statna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 Bratislava 15
SK63 8180 0000 0070 0017 3018 — njom

SK94 8180 0000 0070 0017 3042 — elektrick4 energia
00 735779

2020879487

SK2020879487

NEMOCNICA SVATEHO MICHALA, a.s.
Cintorinska 16, 811 08 Bratislava

MUDr. Marian Krizko, PhD. — predseda predstavenstva
a generalny riaditel

Stétna pokladiia, Radlinského 32, 810 05 Bratislava 15
SK69 8180 0000 0070 0034 3048

44 570 783

2022738586

SK2022738586

Obchodny register OS Bratislava 1, oddiel Sa, vlozka &. 4677/B, zo diia 31.12.2008

(d’alej len ,,najomea*)

2.

CL.2
Predmet najmu

Predmetom tejto ndjomnej zmluvy (d’alej len ,,zmluva®) je prendjom nebytovych priestorov
Vv sprave Akaderme Policajného zboru v Bratislave (d’alej len ,prenajimatel*) o celkovej
vymere 127,6 m* podlahovej plochy, ktory sa nachddza na prizemi bloku ,,B“ v straZenom
objekte prenajimatel’a na adrese 835 17 Bratislava, Sklabinska ulica 1, supisné ¢&islo 7523,
zapisany na LV €. 4116, parc. &islo 4784/109, katastralne tzemie 805 866 Raca.




22

Predmetom najmu st nebytové priestory:
- na prizemi bloku ,.B, nebytové priestory o vymere 92,4 m’ podlahovej plochy
(priestory ambulancii)
- anebytové priestory na prizemi bloku ,,B“ o vymere 35,2 m? podlahovej plochy
(priestory spolo¢né, socialne zariadenia, Sakareri)
23
Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do najmu nebytové priestory podla &1. 2 ods. 2.2 a tento
ich do n&jmu prijima za podmienok uvedenych v tejto zmluve.
24
K uzatvoreniu tejto zmluvy dochédza na zéaklade vysledku ponuky v dennej tla¢i realizovanej
podla § 13 zédkona NR SR &. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $titu v zneni neskorsich
predpisov.

~ CL3
Ucel najmu

3l

Néjomca bude nebytové priestory vyuzivat na prevadzkovanie ambulancie vSeobecného
lekdra a ambulancie zubného lekéra, pricom bude poskytovat’ zdravotni starostlivost ako
1 §pecificku zdravotnu starostlivost’.

ClL 4
Prava a povinnosti prenajimatel’a

4.1

Prenajimatel’ je povinny umoZnit' ndjomcovi uZivat nebytové priestory za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpeit mu plny anerufeny vykon prav spojenych
s nagjmom. '

4.2

Prenajimatel’ je povinny zabezpeit' sluzby spojené s upratovanim a umyvanim priestorov,
odvoz komunalneho odpadu, okrem nebezpe&ného odpadu.

43

Prenajimatel sa zavizuje poskytnit’ ndjomcovi sluzby spojené suZivanim priestorov za
thradu, a to dodavku elektrickej energie, vody a tepla. Vypo&tovy list pre dodavku elektrickej
energie, vody a tepla tvori Prilohu &. 1 k tejto zmluve a je jej neoddelitelnou suéast'ou.

CL5
Prava a povinnosti najomcu

5.1

Néjomca sa zavizuje, Ze prenajaté priestory nebude dalej prenajimat’ tretej osobe, v zmysle §
13 ods. 11 zdkona NR SR ¢&. 278/1993 Z.z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorSich
predpisov a doplneni.



,/7?

52

Négjomca sa zavizuje dodrZiavat platné poZiarne predpisy, najmd Vyhlasku MV SR &.
121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni neskordich predpisov a Zak. & 314/2001 Z.z.
0 ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov.

50

Néajomca sa zavizuje zabezpedit' podas prevadzky dodrziavanie zdsad bezpecnosti a ochrany
zdravia pri prici apoZiarnej ochrany v zmysle internych predpisov a smernic vydanych
Akadémiou PZ v Bratislave a vieobecne zaviznych predpisov.

54

Néjomca bude zabezpecovat na svoje néklady separaciu a odvoz nebezpe&ného odpadu.

55

Néjomca bez zbyto¢ného odkladu je povinny ozndmit prenajimatelovi vzniknuté Skody
v suvislosti s vykonom jeho sluZieb, ktoré budii po postdeni obidvomi zmluvnymi stranami
uhrddzané dohodou, inak zodpoveda za $kody, ktoré mu nesplnenim tejto povinnosti vznikli.
5.6

Po ukondeni ndjmu vrati ndjomca prenajimatelovi prenajaty priestor v hygienicky &istom
a uzivate'nom stave.

CL6
Nijomné a sihrada za sluzby
B.1.
Najomné za uZivanie nebytovych priestorov je zmluvnymi stranami dojednané nasledovne:
Za podlahovu plochu o rozlohe 92,4 m? (priestory ambulancie)

Zalm?® prenajatej plochy/rok 25,00 € bez DPH/ m%rok

DPH 20 % 5,00 €

Spolu: 30,00 € s DPH/m?rok
Za podlahovii plochu o rozlohe 35,2 m? (priestory spoloéné, socidlne zariadenia a Cakdretl)
Zalm?® prenajatej plochy/rok 25,00 € bez DPH/ m?*rok

DPH 20 % 5,00 €

Spolu: 30,00 € s DPH/m?rok

Prenajimatel’ si vyhradzuje privo na upravu vysky ndjomného a prevadzkovych nakladov
spojenych s uZivanim o percento medziro¢ne oficidlne ozndmenej inflacie.

Ro¢né ndjomné za prenajaté nebytové priestory je celkom 3 190,00 € bez DPH za rok.
Slovom tritisicstodeviitdesiat eur za rok bez DPH.

6.2

Néjomea sa zavizuje zaplatit dojednané najomné v dvoch splatkach, kde prva bude
fakturovand k 10. decembru prislusného kalendérneho roka vo vyske 1 595,00 € plus
prisludna sadzba DPH splatna k 15. janudru prislusného kalenddrneho roka a druhd bude
fakturovand k 10. jinu prislusného kalendérneho roka vo vyske 1 595,00 € plus prislusna
sadzba DPH splatné k 15 julu prislu§ného kalendarneho roka. Fakttira bude splatna do 15 dni

-od jej vystavenia prenajimatel'om a bude fakturované najomné za prenajaté priestory vopred.



6.3

Za dodavku elektrickej energie, vody a tepla bude prenajimatel fakturovat najomcovi
Stvrtrocne, pri€om za $tvrty Stvrtrok bude faktura vystavena k 10. decembru prislu$ného
kalenddrneho roka asplatnd do 15 dni od jej vystavenia prenajimatelom, na zaklade
vypoctového listu - Priloha ¢&.1, ktor4 je neoddelitelnou sugast'ou tejto zmluvy.

QL7
Cas niajmu

|
Néjom sa uzatvara na dobu ur¢itd v trvani dvoch rokov odo diia G&innosti zmluvy podl'a bodu
10.7 tejto zmluvy.

CL8
Skon¢enie najmu

8.1

Néjom podra tejto zmluvy mozu zmluvné strany zrusit pisomnou dohodou zmluvnych stran
alebo vypovedou.

Prenajimatel’ je opravneny tuto zmluvu vypovedat z tychto dovodov:

- ak najomca uZiva nebytové priestory v rozpore s touto zmluvou,

- ak ngjomca o viac ako 30 dni me3k4 s platenim najomného alebo uhradou za sluzby,
- ak ngjomcea napriek upozorneniu porusuje ustanovenia tejto zmluvy,

- ak ndjomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho &ast’ do podnajmu tretej osobe.

8.2
Néjomca mbZe pisomne vypovedat’ zmluvu na urity &as pred uplynutim dojednaného &asu,
ak:
- strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,
- nebytovy priestor sa stane bez zavinenia nijomcu nespdsobily na dohodnuté uZivanie,
- prenajimatel’ hrubo poru$uje ustanovenia tejto zmluvy.
8.3
Vypovedna lehota je jeden mesiac a zagina plynat’ od prvého diia nasledujuceho mesiaca po
doruteni vypovede a uplynie poslednym diiom prisluiného kalend4rneho mesiaca. Vypoved
musi mat’ pisomnu formu, musi v nej byt uvedeny dévod vypovede a musi byt dorudena
druhej strane, inak je neplatna.

CL9
Osobitné ustanovenia
9.1
V pripade vypovede zo strany ndjomcu a poas 30 dni pred zmluvnym skonéenim najmu, je
ndjomca povinny umoznit’ zdujemcovi o prendjom obhliadku predmetu najmu v pritomnosti
prenajimatel’a alebo jeho zastupcu, a je opravneny byt pritomny na tejto obhliadke aj on sam,
alebo nim povereny zamestnanec.



»

9.2

Néjomca berie na vedomie, Ze¢ objekt a prenajimané priestory v fiom sa nachadzajuce
prenajimatel’ nepoistil.

9.3

Néjomca berie na vedomie, Ze poistenie hnutelnych veci vnesenych do najmu, proti kradezi
¢1 inym poistnym udalostiam je jeho vecou.

9.4

Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zédklade tejto zmluvy, alebo v suvislosti s touto
zmluvou, sa rozumie dorucenie pisomnosti doporuéene postou s dorucenkou alebo osobné
dorucenie prislusnej zmluvnej strane. Za deii doru¢enia pisomnosti sa povazuje aj defi, ked’
zmluvnd strana, ktora je adresatom odoprie doru¢ovanu pisomnost’ prevziat, alebo v ktory
mérne uplynie najmenej dvojtyzdiiova ulozna doba pre vyzdvihnutie zasielky na poste
doru¢ovanej poStou zmluvnej strane, alebo v ktory je na zasielke doruovanej postou
zmluvnej strane preukdzatelne zamestnancom posty vyznafend pozndmka. Pre potreby
dorucovania pisomnosti prostrednictvom posty sa pouZiju adresy zmluvnych stran uvedené
v zéhlavi tejto zmluvy.

9.5

Néjomca je opravneny dorucovat’ prenajimatel’ovi pisomnosti osobne do objektu, v ktorom sa
nachadzaji nebytové priestory.

CL 10

Zaverecné ustanovenia
10.1
Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho
zédkonnika v platnom zneni a ostatnymi vSeobecne zaviznymi platnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.
10.2
Tato zmluva moze byt zmenend a doplnend vyluéne formou pisomnych C¢islovanych
dodatkov, podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.
10.3
Zmluvné strany sa zavdzuju, Ze vSetky spory vyplyvajice z tejto zmluvy budu prednostne
rieSit’ rokovanim o moznej zhode.
10.4
NeoddeliteInou suastou tejto zmluvy sa po jej podpisani stdva pisomny protokol
o odovzdani a prevzati prenajatych priestorov — Priloha &. 2.
10.5
Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, zktorych kazdy maé platnost’ origindlu.
Prenajimatel’ dostane dva rovnopisy, najomca dva rovnopisy a Ministerstvo financii
Slovenskej republiky jeden rovnopis.
10.6
Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluve porozumeli, sjej obsahom suhlasia, na znak ¢oho
pripajaju svoje podpisy.
10.7
Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej schvalenia Ministerstvom financii Slovenskej republiky,
formou udelenia sthlasu a G¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmluv.



Prilohy:
Priloha ¢.1 = Vypoctovy list na dodavku el. energie

V Bratislave V Bratislave
Prenajimatel’: Néjomca:
Ing. Alfréd Kratky MUDr.Maridn Krizko, PhD.
kvestor predseda predstavenstva a generalny riaditel

Akadémie Policajného zboru v Bratislave Nemocnica svit¢ho Michala



Priloha ¢. 1
Vypocet spotreby energii z hfadiska energetického zabezpecenia ambulancii
v§eobecného lekara a zubnej lekarky v objekte Akadémie P Z v Bratislave.

Technické parametre pre urCenie nakladov : Pocitace -
m3 = spotreba vody v metroch kubickych monitor = 132 W
W = vykon spotrebica tlaciaren = 132 W
PC 486 DX =220
kwh = spotreba el. energie v kilowathodinach W
Spolu =484 W =
EUR/kwh = cena za jednu kilowathodinu 0,484 KW

Sk/hod = cena za hodinu
| = spotreba v litroch

V priebehu roka predpokladame vyuzitelnost’ tychto priestorov.
Treti Stvrtrok =43

Prvy Stvrtrok = 62 prac.dni prac.dni
Druhy Stvrtrok = 61 prac.dni Stvrty $tvrtrok = 63 prac.dni
Pocet osbb = 4 Spolu = 229 prac.dni

Plocha nebytovych priestorov:

V8eobecny lekar - miestnost €. 104 ( miestnost lekara ) 18,5 m2
miestnost’ ¢. 105 ( ambulancia ) 37,5 m2
miestnost ¢. 106 ( ¢akaren ) 35,2 m2
Zubny lekar - miestnost' ¢. 107 ( zubna ambulancia ) 19,6 m2
miestnost ¢. 108 ( predsien ) 4.-m2
miestnost' ¢. 109 ( miestnost zubného lekara ) 12,8 m2
Celkom : 127,6 m2
Prepocitavaci koeficient uzivaného priestoru (KP)
Priestory druh: Plocha-m2 KP
Kancelarske a socialne priestory 127,6 0,95

Zakladny vzorec pre vypocet dodaného tepla : P x V x KP x EUR/m3

P = plocha priestoru m2
= Vyska priestoru v m
V =32
KP = koeficient vypoctu pre dané priestory

= dodané teplo na
0,255 1m3 objemu

15,566 =cena teplav EUR za 1GJ (gigajoul)
EUR/1m3 =1556x0,255=3,97 EUR/m3

Dodavka tepla:
1276 x 3,2 x 0,95 x 3,97 = 1539,98 EUR/rok, 385 EUR/Stvrtrok (bez DPH)

Dodavka pitnej vody :
Aktualna cena vody na rok 2014 podla posledného oznamenia o cene od BVS, a.s.
Bratislava :



Vodné : 0,9359 EUR / m3

Sto¢né : 0,9216 EUR / m3

Spolu : 1,8575 EUR / m3 bez DPH

Dohodnuta spotreba vody na jednu osobu a den je 45 | x 229 dni x 4 os. = 41220 |
41220 1 =41,22 m3 vody / rok

41,22 m3 x 1,8575 EUR = 76,57 EUR / rok bez DPH

19,14 EUR / Stvrtrok bez DPH

Dodavka el .energie :

Vypocet spotreby el. energ. na zaklade spotrebicov :

Pocitace = 0,484 KW

pocet svietidiel ziarovkovych = 13 | spotreba svietidla = 0,1 KW, = 1,3 KW
pocet svietidiel Ziarivkovych = 4 | spotreba svietidla = 0,08 KW, = 0,32 KW
Iné el. spotrebice spolu = 5,4 KW

Spolu : 7,504 kW

7,504 KW x 229 dni = 1718,416 kW x 4 hod. = 6873,66 kWh

Vypocitana spotreba el energie na rok 2014 : 6873,66 kWh

Spotreba el. energie za Stvrtrok : 687366 : 4 = 1718,415 kWh

Cena el. energie je priemerna z faktar POW-en , a.s. za rok 2013 : 0,1177 EUR/kWh
0,1177 x 6873,66 = 809,03 EUR / rok bez DPH

809,03 - 4 = 202,26 EUR / $tvrtrok bez DPH

APZ je platcom DPH preto k uvedenym vypoctom je nutné vzdy pripocitat 20% DPH.

Dna: 30.4.2014
Vypracoval: Pritz Tibor



