Zmluva o0 najme nebytovych priestorov ¢. 1/2014

(v d’alsom texte len ,,zmluva‘)

uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. onajme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, zdkona ¢. 446/2001 Z. z. omajetku vysSich Gzemnych celkov v zneni
neskorsich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho

kraja v zneni neskorSich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Spojena skola

Sidlo: Hlavna 2, 010 09 Zilina Bytcica

Stat. organ: Mgr. Stefania Hmirov4, riaditel’ka $koly
ICO: 158615

DIC: 2020644912

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo uétu: 7000488538/8180

Zriad’ovatel’ a vlastnik majetku:  Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina
(d’alej len ,,prenajimatel*)

a

Néjomca: InSpektorat prace

Sidlo: Hlavna 2, 010 09 Zilina Byt¢ica

Stat. organ/zastlp.: JUDr. Rudolf Kubica , hlavny in$pektor
ICO: 35993499

Pravna forma:

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo u¢tu: 7000102893/8180

(dalej len ,, najomca “)

Clanok 1.

Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (d’alej len ,,ZSK*) je vlastnikom nehnutelnosti — garaz o vymere 16,8 m*
nachadzajicej sa v arealy $koly, ktora sa nachadza v k. G. Zilina — Byt&ica a je zapisana na LV~ &.
806 ako stavba so supisnym ¢islom 815, postavena na pozemku KNC ¢&. 340/4, ( LV tvori prilohu ¢.1
tejto zmluvy).

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto clanku apodla Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho cast) so sthlasom
zriad’ovatel’a (vlastnika) prenechat’ do najmu.



3. Zamer prenajat’ majetok Zilinského samospravneho kraja z dovodu prebytoénosti majetku bol
zverejneny v dobe od 03. 06. 2014 do 18. 06. 2014.

Clanok IL.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do ndjmu nebytové priestory nachadzajice sa v objekte
uvedenom v Clanku I odsek 1 tejto zmluvy a to: garaz o vimere 16,80 m%

2. Situaéné umiestnenie predmetu najmu je vyznacené v snimke ( nacrte), ktora je

neoddelitelnou prilohou €. 3 tejto zmluvy.

Clanok II1.

Ucel najmu

N4ajomca je opravneny predmet najmu vyuzivat' za ucelom garaZovania osobného automobilu .

Clanok V.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitu, a to od 01. 09. 2014 do 31. 08. 2015.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Zmluvné strany st povinné ku dnu za¢atia doby najmu spisat’ protokol o stave predmetu najmu.

2. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny k datumu skoncenia tejto zmluvy nebytovy
priestor vypratat' a protokolarne odovzdat” predmet najmu prenajimatelovi v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vSetky naklady na
uvedenie predmetu najmu do stavu, v akom ho najomca prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Clanok VI.

Né4jomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie predmetu ndjmu uhradi ndjomca



prenajimatelovi dohodnuté najomné : 40,00 €/ m? rok i slovom : $tyridsat eur ). Celkové rotné
najomné za prenajaté nebytové priestory uvedené v CIL. 1. bode 1. predstavuje 672,00 €.

2. Najomca sa zavizuje platit’ dohodnuté najomné v mesaénych splatkach vo vyske 56,00 € ( slovom
patdesiatsest’ eur) a to vzdy do 15. diha prislusného mesiaca. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné
bude najomca uhradzat’ bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatel’a ¢. 1.7000488511/8180
vedeny v Statnej pokladnici.

3. Vo vyske njjomného nie st zahrnuté thrady za sluzby spojené s najmom.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté najomné jednostranne  zvysit
z dovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vysky zodpovedajiceho indexu rastu
spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na zaklade kazdoro¢ného  vyhlasenia Statistického
uradu SR. Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat  najomcu 0 zvySeni najomného. Zvysené
najomné je zavazné pre njjomcu od nasledujuceho kalendarneho mesiaca po doruceni pisomného
oznamenia najomcovi zo strany prenajimatel’a. Takto jednordzovo zvySit najomné moze
prenajimatel’ najskor od  30.04.2015.

5. Ak najomca neuhradi najomné podl'a tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a v€as), je  povinny
zaplatit’' urok z omesSkania vo vyske fixnej sadzby platnej podl’a nariadenia Vlady SR €. 21/2013 Z. z,
ktorym sa vykondvaju niektoré¢ ustanovenia Obchodného zdkonnika V zneni neskorSich predpisov

6. Ak najomca neuhradi platbu podl'a bodu 1 az 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske  a vcas),
je povinny zaplatit prenajimatelovi aj pauSdlnu nahradu ndkladov spojenych s uplatnenim
pohl'adavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podlaust.  § 2 nariadenia vlady SR

¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonadvaju niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni
neskorsich predpisov.

Clanok VIL.
Uhrada za sluzby spojené s nijmom a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny platit' prenajimatelovi thradu za sluzby
spojené s najmom mesacne, ato za dodavku plynu podla prepoctu fakturovanych nakladov zo
strany dodévatel'a na 1 m® prenajatych priestorov.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze thradu za sluzby spojené s najmom, t. j. thradu energii podla
odseku 1 bude najomca uhradzat’ prenajimatelovi prikazom z G¢tu najomcu, ato do 20. dna
prislusného kalendarneho mesiaca na bankovy tdet ¢. G.: 7000488511/8180 vedeny v Statnej
pokladnici.

3. Ak najomca neuhradi uhradu za poskytované sluzby podla tohto ¢lanku riadne (v stanovenej
vyske avcas), je povinny zaplatit urok zomeskania vo vySke fixnej sadzby platnej podla
nariadenia Vlady SR €. 21/2013 Z. z, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného
zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

4. Ak najomca neuhradi platbu podl'a bodu 1 az 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske  a vcas),
je povinny zaplatit prenajimatelovi aj pauSdlnu ndhradu nédkladov  spojenych
uplatnenim pohladavky, ato bez potreby osobitného upozornenia, vo vySke podla ust. § 2
nariadenia vlady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaja niektoré ustanovenia Obchodného
zakonnika v zneni neskorsich predpisov.



Clanok VIIL.

Sankcie

V pripade, Ze ndjomca si nesplni povinnost’ riadne a vcas zaplatit’ najjomné alebo thradu za sluzby
Spojené s najmom, je prenajimatel opravneny pozadovat' od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vyske 0,08 % z dlznej sumy za kazdy dett omeSkania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty
nie je dotknuty narok prenajimatela na nihradu skody, ktorej sa mdze prenajimatel’ domahat’ bez
ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd ndjomcovi
povinnost’ platit’ irok z omeskania vo vyske podla platnych pravnych predpisov a povinnost’ plnenia
podra tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnt inak.

Clanok IX.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatel’a:

a) povinnost odovzdat’ predmet najmu uvedeny v Clanku II. v stave sposobilom na uZivanie na
dojednany ucel,

b) pravo vykonavat kontrolu poverenymi osobami, ¢i najomca uziva predmet najmu riadnym
sposobom v stilade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi a za tymto i¢elom je opravneny vyzadovat pristup do predmetu najmu.

2. Na strane najomcu:

a) povinnost uzivat’ predmet najmu len na Gc¢el dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné a thradu za sluzby spojené s najmom riadne
a v€as v termine splatnosti,

C) povinnost uzivat predmet najmu s riadnou starostlivost'ou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu,

d) povinnost’ zabezpeéit’ na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu, najmi udrziavat’
distotu,

e) povinnost vopred prerokovat’ s prenajimatel'om akékol'vek Gipravy a opravy predmetu nagjmu — bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu nie je opravneny tieto uskuto¢nit, potrebu oprav, ktoré su
v rézii prenajimatela, je najomca povinny pisomne oznamit prenajimatelovi bezodkladne,
V opacnom pripade zodpoveda za vzniknuté Skody,

f) povinnost’ zabezpeCovat’ v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vSeobecne zaviaznych
pravnych predpisov na tseku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani predmetu najmu,
najma vyplyvajuce zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni,

g) povinnost, bez zbyto¢ného odkladu, pisomne oznamit’ prenajimatelovi zmenu udajov tykajucich
sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia, zmena miesta
podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

h) povinnost' ustanovit prevadzkovy ¢as zariadenia v predmete najmu tak, aby boli v stlade
S prevadzkovym ¢asom prenajimatel’a,



N

Néjomca nie je opravneny vykonavat ziadne upravy tykajuce sa predmetu najmu bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela. Najomca mbze pozadovat’ uhradu nékladov
spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajuci pisomny
suhlas a prenajimatel’ sa v tomto stithlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, ato anijeho cast’ do podnajmu alebo
vypozi¢ky tretim osobam a nesmie tento majetok ani ziadnym inym spdsobom zat'azit, bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu n4jmu najomcom.

Najomca prehlasuje, ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto stave ho
bez vyhrad prebera do uZzivania.

Clanok X.

Skonc¢enie najmu

Najom konéi uplynutim doby najmu, na ktort bol dojednany v Clanku IV. tejto zmluvy.

Néjom je mozné skoncit’ kedykol'vek aj na zéklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.
Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat tato zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods.2 zakona ¢.116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov
V platnom zneni.

Néjomca moze pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 3 zdkona ¢.116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov
V platnom zneni.

Vypovedna lehota je dvojmesatna okrem pripadu, ak najomca bude uzivat predmet najmu
v rozpore s dohodnutym ucelom, kedy je vypovedna doba jednomesacna a zadina plynut’ prvym
diniom mesiaca nasledujiuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy, ak najomca porusi ktortikol'vek povinnost’ podla
tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeskani s platenim najomného alebo thrady za sluzby spojené s
najmom viac ako 1 mesiac. Odstipenie od zmluvy je ¢inné jeho doruc¢enim najomcovi.

Clanok XI.

Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany mozu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
k zmluve, s vynimkou pripadu podl'a CI. VI. bod 5 a Cl. VII. bod 4 tejto zmluvy.

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona
¢.116/1990 Zb. vplatnom zneni, Obcianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi
predpismi majucimi vzt'ah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.



3. Zmluva bola vyhotovena v 2 exemplaroch, z ktorych obdrzi jeden najomca a jeden prenajimatel’.

4. Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu zmluvnymi stranami za sicasne splnenej podmienky
udelenia stihlasu predsedu ZSK na uzatvorenie tejto zmluvy. Zmluva nadobuda téinnost’ prvym
ditom najmu podla Cl. IV tejto zmluvy s podmienkou, 7¢ pred tymto diiom bude zmluva
zverejnend na webovom sidle prenajimatel’a.

5. Zmluvné strany prehlasujii, ze zmluvu uzavreli slobodne, urCite a vazne, obsahu zmluvy
porozumeli, suhlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok
a na znak suhlasu ju podpisuju.

V Ziline:
Najomca: Prenajimatel’:
JUDr. Rudolf Kubica Mgr. Stefania Hmirova

hlavny inSpektor riaditel’ka skoly



