Zmluva o najme nebytovych priestorov
Cislo32/2011

uzavreta podfa ustanoveni zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika medzi:

Prenajimatel: ORAVSKE VYROBNE DRUZSTVO
Sidlo: Nemocni¢na 1, 026 01 Dolny Kubin
Registeracia: OR OS Zilina, oddiel Dr, viozka &.10020L
Zastupeny: Ing. Jan Pangrac - prerdseda predstavenstva
Daniel Chomistek - ¢len predstavenstva
ICO: 36379816
ICDPH: SK2020131036

Bank. spoj:  Slovenska sporitelfia, a.s.
Cislo ugtu:  03211094722/0900

dalej len "prenajimatef™
a
Najomca: Ustredny kontrolny a skusSobny ustav pofnohospodarsky v Bratislave,

poboéka Zvolen
Sidlo: ul. J. Krala 2223, 961 09 Zvolen
Zriadeny: Ministerstvo zemeédelstvi a vyzivy v Prahe, &j: 11-4-1178/23 zo diia 17.12.1968 a v zneni
zriadovacej listiny MPSR ¢.1246/2007 zo dfia 07.02.2007
Zastupeny: Ing. Anna Vitariusova, riaditelka Gstavu
ICO: 00156582
DIC: 2021023026
C DPH: neplatca DPH

Bank. spoj:  Statna pokladnica,
€. Gétu: 7000077245/8180
d’alej len ,,najomca*

~ Clanok .
Uvodné ustanovenia

»Prenajimatel” je spoluvlastnikom nehnutelnosti na adrese ul. J.Tatliaka 8, Dolny Kubin, a to
stavby supisné ¢. 2051 nachadzajucej sa v k.U. Dolny Kubin, na pozemku par.éislo 511/2, zastavané
plochy a nadvoria, ovymere 154m2. Nehnutelnost je vedena v katastri nehnutelnosti vedenom
Katastralnym tradom Zilina, Spréava katastra Dolny Kubin, (dalej len ,nehnutelnosti).

Clanok Il.
Predmet podnajmu
.Prenajimatel* touto zmluvou prenechava ,ndjomcovi‘ do uzivania nebytové priestory nachadzajuce sa v
~nehnutenosti* Specifikovanej v ¢LI. a to kancelariu & 313 o vymere 14,24 m2, nachadzajucu sa na
3.nadzemnom podlazi, (dalej len ,nebytové priestory").

5 Clanok il

Uéel podnajmu
,Nebytove priestory” sa prenajimaju ,najomcovi‘ do uZivania pre Ugely, na ktoré su stavebne uréené -
kancelarske priestory ato vramci vykonu  Cinnosti ,ndjomcu”, vykonavanych v sulade s platnym
opravnenim ,najomcu" k takejto ¢innosti.

Strana 1



Clanok IV.
Doba podnajmu a skonéenie podnajmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurciti so zahajenim od 01. 04. 2011
2. Najomny vztah zalozeny touto zmluvou sa konéi:
a) uplynutim dohodnutej doby najmu, svynimkou pripadu, ked sa zmluvné strany dohodnu na jej
skorSom ukonéeni,
b) odstipenim ,najomcu” od tejto zmluvy z dévodov, ako su uvadzané pre najomny vztah v § 679
Obéianskeho zakonnika,
c) odstupenim ,prenajimatela“ od tejto zmluvy ak ,ndjomca‘ napriek pisomnej vyzve uZiva prenajaté
priestory takym spésobom, Ze ,prenajimatelovi‘ vznika $koda alebo Ze mu hrozi znaéna $koda,
d) pisomnou vypovedou s okamzitou uginnostou z dévodov uvedenych v bode 4. tohto &lanku,
e) pisomnou vypovedou ktorejkofvek zo zmluvnych stran aj bez udania dévodu, vypovedna doba v tomto
pripade je trojmesacna a zacina plynit od prvého dfa kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane,

3. V pripade odstupenia od zmluvy podfa bodu 2 pism. b) a c) tohto &lanku sa zmluva rusi ku driu doruéenia
pisomného oznamenia o odstupeni od zmluvy druhej zmiuvnej strane.

4. Vypovedat tuto zmluvu s a€innostou ku diiu doru¢enia odévodnenej pisomnej vypovede je opravneny:
a) ,prenajimatel” v pripadoch, ak ,najomca“:

* uZiva nebytové priestory v rozpore s najomnou zmluvou,

* 0 viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo uhrady za sluzby, ktorych poskytovanie
je spojené s najmom,

* prenecha prenajaté nebytove priestory do podnéjmu inej osobe bez predchéadzajuceho sthlasu
,prenajimatela’,

» alebo osoby, ktoré s nim uZivaju nebytovy priestor napriek pisomnému upozorneniu hrubo poruduju
pokoj alebo poriadok,

* ,prenajimatefovi‘ neumozni vstup do prenajimanych priestorov za U&elom kontroly ich technického
stavu alebo kontroly plnenia tejto zmluvy,

* nebude dodrzZiavat protipoZiarne predpisy a predpisy o bezpeénosti prace, pripadne iné pravne
predpisy,

* bez suhlasu ,prenajimatela® bude vykonavat stavebné Upravy predmetu podnajmu,

* vykona zmenu spbsobu vyuZitia prenajatych priestorov bez predchadzajuceho suhlasu
,prenajimatela“ ,

b) ,najomca“ ak:
* ,najomca" strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si nebytové priestory najal,
* nebytové priestory sa stant bez zavinenia ,ndjomcu* nespdsobilé na dohovorené uzivanie,
* ,prenajimatel* hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy.

5. Ku dfu skon¢enia najmu je ,najomca“ povinny prenajaté priestory vypratat' a protokolarne ich odovzdat
~prenajimateflovi*. V pripade poru$enia tejto povinnosti sa doba najmu predizuje az do doby riadneho
odovzdania nebytovych priestorov. ,Prenajimatel* je povinny akceptovat ,najomcom* stanoveny trermin
protokolarneho odovzdania priestorov, v opaénom pripade si neméze uplatnit’ predizenie doby najmu.

Clanok V.
Najomné a poskytované sluzby - vy$ka a ich Ghrada

6. Najomné sa dojednava dohodou zmluvnych stran vo vyske 31,62 € + DPH mesaéne.V cene najomného
nie st zahrnuté sluzby poskytované ,prenajimatefom* v suvislosti s prenajmom nebytovych priestorov

7. »Prenajimatel” zabezpecuje pre ,najomcu” aj sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov (dalej len
,Sluzby”). Ich vecny rozsah tvoria: dodavka tepla, teplej a studenej vody, pouZivanie hygienickych
zariadeni, upratovanie spoloCnych priestorov, straZna sluzba, sluzby recepcie (pokial budu
poskytovane). Odplata za tieto sluzby je stanovena dohodou vo vy$ke 32,47 € + DPH mesacne.

8. Mesacné najomné spoloéne s odplatou za sluzby spojené s najmom su splatné do 10. dita kalendarneho
mesiaca, nasledujiceho po mesiaci, za ktory st uhradzané. Celkova vyska mesaénych poplatkov bude

nasledovna:
- najomné - 31,62 € + DPH
- poplatky za sluzby - 27,20 € + DPH
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Mesacné uhrady spolu - 58,82 bez DPH
- 70,58 s DPH (20%)

~Najomca” bude pravidelné mesa¢né platby uhradzat podfa tohto predpisu. Najomna zmiuva je teda
darfiovym dokladom na ich thradu.

»~Prenajimatel” si vyhradzuje pravo upravit (zvysit, resp. zniZit) dhradu za sluzby poskytované v
sUvislosti s najmom, ktoré boli zmluvne dohodnuté, pri uprave cien dodavatefov tychto sluzieb, najma
pri zmene cien energetickych médii, alebo pri zvy3eni rozsahu poskytovanych sluzieb.

Clanok VI.
Prava a povinnosti prenajimatela

,Prenajimatel” je povinny protokolarne, spolu s potrebnymi kliémi odovzdat nebytové priestory
,najomcovi‘ v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie, v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat
vratane vykonavania vsetkych potrebnych oprév a udrziavacich prac a zabezpedit pinenia spojené
s uzivanim nebytovych priestorov.

. ,Prenajimatel” je povinny zabezpecit ,najomcovi‘ piny a nerugeny vykon prav spojenych s najmom.
12.

Ak ,prenajimatel” poskytuje receptné sluzby, vratnicu, resp. straZenie nehnutefnosti, je povinny
vyhotovit' pre ,najomcu” preukazy opraviiujuce ho na vstup do nehnutefnosti v poéte preukazov podfa
poZiadavky ,najomcu“. ,Prenajimatel* je opravneny vyzadovat predioZenie preukazu pri vstupe do
nehnutefnosti. Osoby, ktoré nie su drzitefom preukazu, maju do nehnutelnosti pristup po tom, &o ohlasia
svoju navstevu prostrednictvom sluzbukonajlceho na recepcii objektu.

Clanok VIL.
Prava a povinnosti najomcu

.Najomca" je opravneny uzivat nebytove priestory v rozsahu a na tgely pre ktory bol najom dohodnuty.

.Najomca“ je povinny platit v silade s touto zmluvou ndjomné a thradu za sluzby poskytované s najmom
nebytovych priestorov vo vyske a splatkovom rezime podfa &L.V, odst.6 a &L.VI, odst. 9

~Najomca" je povinny strpiet’ vykonavanie kontroly nebytovych priestorov ,prenajimatefom* v pritomnosti
~najomeu”. Ak ,ngjomca“ neposkytne dostatodnu sucinnost, je ,prenajimatel , opravneny vykonat
kontrolu aj bez pritomnosti ,najomcu*.

-Najomca" je povinny reSpektovat vSetky vSeobecne zavazné pravne predpisy, najma tykajice sa
bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci, protipoZiarne predpisy a hygienické predpisy a taktieZ vSetky
interné predpisy ,prenajimatela“ vztahujice sa na uzivanie jeho priestorov. ,Prenajématel” je povinny
,najomecu” s tymito internymi predpismi protokolarne oboznamit alebo mu ich v képii odovzdat, a to
najma prevadzkovy poriadok nehnutelnosti.

»sNajomca“ je povinny dbat o vhodné zabezpetenie svojho majetku vneseného do nebytovych priestorov
a je opravneny urobit vhodné opatrenia na jeho zabezpegenie a zaistenie, napr. vymenit viozku zamku k
nebytovym priestorom a drzat' u seba kluce od tychto priestorov. Jeden k& od prenajatych priestorov je
povinny odovzdat ,najomca“ na recepciu - vratnicu ,prenajimatela‘ v zape&atenej obalke pre pripad
havarie, alebo pripad uvedeny v €l. VIII, bode 17 tejto zmluvy.

»Prenajimatel nezodpoveda za $kody vzniknuté ,najomcovi kradeZou, (toto neplati v pripade, Ze
stcastou Uhrady za sluzby poskytované v suvislosti s ndjmom bude aj refakturécia podielu nakladov na
straznu sluzbu), Zivelnou pohromou a pod.

»Najomeca® je povinny k zmluve o néjme nebytovych priestorov prilozit fotoképiu listiny opraviiujucej ho
na podnikanie v prenajatych priestoroch (zriadovacia listina Ustavu), osvedéenie k jednotlivym daniam s
tym, Ze je povinny okamzite hlasit akikolvek zmenu Udajov tykajlcich sa obchodného mena alebo
nazvu, sidla, predmetu Cinnosti viazaného na predmet ndjmu, povinnosti vo vztahu k jednotlivym daniam
a pod. a predIoZit’ prislusné doklady, ktoré sa tykaju tejto zmeny.

,Najomca® nie je opravneny umiestnit do nebytovych priestorov vlastné elektrické ani iné vykurovacie
zariadenie.

,Najomca“ zodpoveda za akékolvek $kody na majetku ,prenajimatela“, ktoré spdsobil on, alebo osoby,
ktoré sa zdrZiavaju v nebytovych priestoroch a spoloénych priestoroch s jeho suhlasom. Skodu je
povinny nahradit bud uvedenim do pévodného stavu a to po suhlase ,prenajimatela“, inak na vyzvu
~prenajimatela“ v peniazoch a v termine stanovenom po dohode s ,prenajimatelom®

,Najomca® nie je opravneny pozadovat zfavu z najomného &i platieb za sluzby spojené s najmom v
pripade vykonavania takych stavebnych uprav, rekonstrukcie a modernizécie nehnutelnosti & jej oprave,
ktoré nebudu obmedzovat ,ndjomcu” v uzivani prenajatych priestorov.
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23.

.Ndjomca“ je povinny vykonavat, resp. zabezpetit upratovanie a hygienicku ogistu nebytovych
priestorov, ktoré su predmetom tohto ndjmu na vlastné naklady.

24. ,Najomca® je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit ,prenajimatefovi‘ potrebu oprav prenajatych

25.

26.

20

28.
29.

30.

3L

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

priestorov. V pripade, Ze neumozni ich vykonanie je povinny uhradit ,prenajimatefovi $kodu, ktora mu
tym, vznikne

,N&jomca" nesmie bez slhlasu ,prenajimatela“ vykonavat alebo dat vykonavat akékofvek stavebné
Upravy prenajatych priestorov &i menit spdsob ich vyuZitia. V pripade porusenia tohto zékazu je ,najomca*
povinny uhradit' ,prenajimatelovi‘ v plnom rozsahu preukazatelne vzniknutl $kodu, ktord mu désledkom
takehoto konania vznikne a uviest predmet podnajmu do pévodného stavu.

~Najomea®, ktory vykonava ¢innost so zvy$enym poZiarnym nebezpe&enstvom, musi mat spracované
posudenie poZiarneho nebezpeéenstva poZiarnym technikom.

Clanok VIIL.
Ostatné dojednania

V pripade zaujmu ,najomcu” o poskytovanie dopinkovych sluZieb, nad ramec sluzieb $pecifikovanych v
€. VI, ktoré zabezpetuje ,prenajimatel,“ bude tato poZiadavka uplatnend samostatnou pisomnou
objednavkou a rieSena v zmysle cennika dopinkovych sluZieb.“prenajimatefa“. Tieto sluzby budu
fakturované po ich realnom odobrati mesaéne pozadu.

Prenajom hnutefnych veci ,ndjomca*“ nepozaduije..
Prava a povinnosti z tejto zmluvy prechadzaji na pravnych nastupcov oboch zmluvnych stran.

Clanok IX.
Sankcie

Pokial sa ,ndjomca‘ omeska s povinnostou odovzdat vypratané prenajaté nebytové priestory
~prenajimatelovi‘ ku diiu ukon€enia najmu, o dobu jeho omeskania sa prediZuje doba najmu.

V pripade omes$kania ,ndjomcu” s platbou najomného alebo Uhrady za sluzby alebo akychkolvek inych
splatnych pohfadavok ,prenajimatefa“ je ,najomca‘ povinny zaplatit ,prenajimatelovi‘, ak si ju tento
pisomne uplatni, zmluvnu pokutu vo vyske 0,03 % z diZnej sumy za kazdy aj zadaty deft omeskania.

V pripade podstatného porusenia povinnosti vyplyvajlcich z tejto zmluvy zo strany ,n&jomcu®, za ktoré sa
povazuju pripady uvedené v ¢l. IV. bode 4a) tejto zmluvy a porusenie &l. V. bodu 7 tejto zmluvy, zaplati
,najomea” ,prenajimatelovi’, ak si ju tento pisomne uplatni, zmluvnu pokutu vo vyske ndjomného  za fri
mesiace, a to do 3 dni od upozornenia ,prenajimatelom* na podstatné poru$enie tejto zmluvy, resp.
zistenia porusenia ¢l. V. bodu 7 tejto zmluvy. Nezaplatenie ndjomného a uhrady za sluzby v lehote

splatnosti je povaZované za podstatné porusenie tejto zmluvy, ak je podnjomca v omeskani po dobu
dlhsiu ako 60 dni.

V pripade podstatného porusenia povinnosti vyplyvajlcich z tejto zmluvy zo strany ,prenajimatela’, za
ktoré sa povazuju pripady uvedené v ¢l. IV. bode 4b) tejto zmluvy , zaplati ,prenajimatel* ,najomcovi, ak si
ju tento pisomne uplatni, zmluvnt pokutu vo vyske najomného za tri mesiace, a to do 3 dni od
upozornenia ,najomcom" na podstatné porusenie tejto zmluvy,

Ustanovenia tejto zmluvy o zmluvnej pokute nemajl vplyv na vysku pripadnej nahrady $kody, ktora by
v dosledku porusenia povinnosti zo strany ,n&jomcu” ,prenajimatelovi® vznikla.

Clanok X.
Zaverecéné ustanovenia

Tato zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch s platnostou originalu, pri€om dve vyhotovenia obdrzi
,prenajimatel* a jedno vyhotovenie obdrzi ,najomca“.

Akekolvek zmeny &i doplnky tejto zmluvy je mozné urobit' iba formou pisomného dodatku k tejto zmiuve,
ktory je platny po jeho podpise obidvomi zmluvnymi stranami.

Prenajaté nebytové priestory boli ,ndgjomcovi‘ odovzdané v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie na
Gcely, ku ktorym mu boli prenajaté, a to ku dfiu, ktory bol touto zmluvou dohodnuty ako zadiatok najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti tykajuce sa tejto zmluvy, najma vypoved a odstupenie od tejto
zmluvy si budu dorucovat’ doporugenou zasielkou na adresy sidla uvedené v tejto zmluve alebo uvedené
v oznameni o zmene sidla, priCom pre pripad nedorucenia, resp. neprevzatia zasielky sa tato bude
povazovat za doruéent druhym diiom odo dia odoslania.
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39. K datumu zahajenia uZivania prenajatych priestorov ,ngjomcom* podpi§u zmluvné strany odovzdavaci
protokol, v ktorom bude konstatovany stav prenajatych priestorov v dobe ich prevzatia ,najomcom*.
,Prenajimatel* prehlasuje, Ze na prenajatych nebytovych priestoroch neviaznu Ziadne faktické ani
pravne vady.

40. ,Najomca® ako statna rozpoCtova organizacia v sulade so zakonom ¢&.546/2010 zverejni predmetn
zmluvu na svojom webovom sidle pred terminom nadonudnutia jej u&innosti

41. Zmluva vznika dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a Géinnost’ nadobtida od 01 .04. 2011.

o
V Dolnom Kubine dfa:17,03,2011. V Bratislave dfia:..............ccooeeveeei .

//;{,/c,\f- /

/
Ing. Jan Pamgrac Ing.Anna Vitariusova /
predseda predstavenstva riaditelka ustavu

Daniel Chomistek

Clen predstavenstva

ORAVSKE vYAUBNE
DRUZSTVO = 4
Nemocni&na 1 &/

026 01 DOL?

IC DPH:SK2020171525, 1880:3637981¢
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