Cislo zmluvy: 01/2014/VZP

ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorend podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, Obcianskeho zakonnika a § 13 zékona ¢. 278/1993 Z.z. o sprave

Zmluvnmé strany
Prenajimatel’:

Sidlo:
V zastipeni:

ICO:
Bankové spojenie:

a

Najomca:
Sidlo:
V zastpenti:

1CO:

DIC:

IC DPH :
Bankové spojenie:
¢islo uctu:

majetku Statu v zneni neskorsich predpisov

Slovenska republika

Urad prace, socialnych veci a rodiny Partizanske
Nam SNP 151/6, 958 01 Partizanske

Ing. Viera Kellnerova

riaditel’ka a veduca sluzobného uradu

37 916 459

( d’alej len ,,prenajimatel™)

VSeobecna zdravotna poist’oviia, a.s.
Mamateyova 17, 850 05 Bratislava
Ing. Marcel Forai, MPH

predseda Predstavenstva

35937 874

2022027040

SK2022027040

zapisany vV Obchodnom registri Okresné¢ho sudu Bratislava I, oddiel
Sa,vlozka ¢. 3602/B
(d’alej len ,,ndjomca*)

prenajimatel’ a najomca (d’alej aj ako ,,zmluvné strany*)

uzatvaraju tuto zmluvu o ndjme nebytovych priestorov (d’alej len ,,zmluva“):

Clanok I
Predmet najmu

1. Predmetom n4jmu podla tejto zmluvy je nehnutelny majetok Statu v sprave
prenajimatel’a, a to: nebytové priestory spolu o vymere 77,80 m?, ktoré sa nachadzaju na
1. poschodi administrativnej budovy, stupisné ¢islo 151/6, na parcele cislo 3286 na
Namesti SNP, Partizanske,v k.. Partizanske, obec Partizanske, okresPartizanske,
zapisanej v KN na liste vlastnictva ¢. 2787 vedenom na Okresnom urade v Partizanskom,

a to:

kancelaria ¢. 133 - 0 vymere 16,40 m?
kancelaria ¢. 134 - 0 vymere 16,40 m?
kancelaria & 135 - 0 vymere 32,80 m?
kancelaria ¢. 136 - 0 vymere 12,20 m®* podra situa¢ného planu priloha ¢.1



2.

Predmet ndjmu je pre prenajimatela doCasne prebytocny na zaklade Rozhodnutia
Statutarneho zastupcu prenajimatel’a ¢. 3/2014/PE zo dna 04.04.2014

Touto zmluvou prenajimatel’ prenechava za odplatu a za podmienok uvedenych v tejto
zmluve najomcovi predmet ndjmu uvedeny v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy, aby ho
docasne, v dohodnutej dobe ana ucel podla tejto zmluvy uzival. Najomca nie je
opravneny za ziadnych okolnosti prenechat’ predmet najmu a ani jeho casti do najmu,
podnajmu alebo vypozic¢ky inym osobam.

Clanok I1
Ucel najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi predmet ndjmu
vyluéne na tucely, na ktoré st stavebne urcené, ato: na ucely vykonu verejného
zdravotného poistenia v ramci expozitiry najomcu v Partizanskom. Kancelaria ¢. 136
bude vyuzivana na archivne ucely najomcu.

Clanok 111
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze na zaklade tejto zmluvy sa ndjom dojednava na dobu
urc€it, a to na najviac na 2 roky odo dia u¢innosti zmluvy.

Clanok IV
Najomné a platby za sluzby spojené s nijmom

Na zaklade vysledkov inzertnej ponuky V sulade s ustanoveniami § 13 zdkona .

278/1993 Z.z. o sprave majetku §tatu v zneni neskorSich predpisov sa zmluvné strany

dohodli, Ze ndjomca je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi ndjjomné za predmet ngjmu v

celkovej vyske 3.524,16 Eur/rok vratane DPH, z toho najomné za:

- kancelarske priestory vo vyske 47,25 Eur/m?/rok vratane DPH, t.j. 3.099,60
Eur/rok vratane DPH

- archivne priestory vo vySke 34,80 Eur/m?/rok vratane DPH, t.j. 424,56 Eur/rok
vratane DPH, (d’alej len ,,n4jomné*)

Najomné je splatné vopred v §tvrt'ro¢nych splatkach t.j. 881,04 Eur/§tvrt'rok vratane
DPH, vzdy do 10. dina prvého mesiaca prisluSného kalendarneho Stvrtroka na ucet
prenajimatela: Statna pokladnica, Gislo GCtU ...cccoveeveeverieerennns. Néjomné za prislusny
Stvrtrok, v ktorom bola uzatvorena tato zmluva, je splatné do 30 dni odo dna platnosti
tejto zmluvy.

V pripade, ak sa ndjomca dostane do omeskania so zaplatenim najomného alebo inych
penaznych zavizkov, ktoré je povinny zaplatit’ prenajimatelovi na zéklade tejto zmluvy,
je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi uroky z omeskania vo vyske stanovenej
v § 3 Nariadenia vlady SR &. 586/2008 Z.z., ktorym sa meni a dopliia Nariadenie vlady
SR €. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zédkonnika.



V najomnom nie su zahrnuté naklady za sluzby spojené s najmom nebytovych priestorov,
a to najmi: dodavka elektrickej energie, dodavka tepla a teplej vody, vodné, stocné,
odvoz odpadu, najom za telefonnu ucastnicku stanicu a vSetky ostatné naklady, ktoré
stivisia s uzivanim a so spravou predmetu najmu.

Najomca sa zavizuje uhradzat' naklady za sluzby, poskytovanie ktorych je spojené
s uzivanim predmetu najmu podla ¢lanku I. tejto zmluvy a to podl'a skuto¢nych nakladov
prepocitanych pomerom najomcom uzivanej plochy prevadzkovych priestorov a celkovej
plochy nebytovych priestorov prenajimatel’a podl'a prilohy ¢.2 (vypoctovy list):

a) dodavka tepla ateplej vody — naklady budia zalohovo uctované najomcovi
prepoctom podl'a m? docasne uzivanej plochy (77,80 m?) vo vyske 31,53 Eur/mesiac
vratane DPH,

b) dodavka elektrickej energie - naklady budu zalohovo utované najomcovi
prepoétom podla m? docasne uzivanej plochy (77,80 m?) vo vyske 9,96 Eur/mesiac
vratane DPH,

C).vodné, sto¢né - naklady buda zalohovo G¢tované najomcovi prepoctom podla m?
docasne uzivanej plochy (77,80 m?) vo vyske 4,98 Eur/mesiac vratane DPH,

d) naklady na upratovanie predmetu najmu — vo vyske 24,22 Eur/mesiac vratane
DPH,

e) ostatné naklady - su stanovené pevnou sumou vo vyske 4,12 Eur/mesiac vratane
DPH, pricom zahfiiaju pomernt ¢ast’ nakladov prenajimatela, vynalozenych Vv suvislosti
s prevadzkovanim nehnutel'nosti, v ktorej sa predmet najmu nachadza:

- poistenie budovy - 2,17 Eur/mesiac,

- odvoz smeti — 1,17 Eur/mesiac,

- pravidelna deratizacia — 0,32 Eur/mesiac,
- dan z nehnutel'nosti— 0,46 Eur/mesiac.

. Najomca sa zavidzuje uhradzat’ prenajimatelovi platby za sluZzby spojené s najmom
zalohovou platbou vopred vo vyske 224,43 Eur/Stvrtrok vratane DPH, na ucet
prenajimatela: Statna pokladnica, &islo Gétu ............. N4jomca bude zalohové platby
uhrddzat na zdklade zalohovej faktury surcenou lehotou splatnosti, vystavenej
prenajimatel'om vZzdy do 10. dia prvého mesiaca prislusSného kalendarneho Stvrtroka, za
ktory sa platia tieto nadhrady.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi zalohovymi platbami uhradenymi ndjomcom
podl'a bodu 6 tohto ¢lanku a skutoénymi ndkladmi, ktoré vznikli uZivanim predmetu
ndgjmu za prisluSné zuctovacie obdobie, bude ndjomcovi po uplynuti tohto obdobia
vyuctovany prenajimatelom na zaklade vyactovania dodavatel'ov prisluSnych energii a
sluzieb do 30 dni od uplynutia zaétovacieho obdobia.

Platby za sluzby spojené s najmom je mozné upravit’ na zaklade zmien uskuto¢nenych
podl'a vSeobecne zavidzného predpisu, alebo zvySenia cien energii a médii uctovanych
prenajimatel’ovi dodavatel'skymi organizaciami, a to vo forme pisomného dodatku k tejto
zmluve, potvrdeného opravnenymi zastupcami obidvoch zmluvnych stran.

Néjomca bude uhradzat’ telekomunikaéné poplatky za pouZivanie telefonnych liniek vo
vlastnej rézii.

Clanok V



mo T

10.

11.

Ostatné dojednania
Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ vykonat a umoznit mu vykonanie tychto oprav ainych nevyhnutnych
oprav, inak ndjomca zodpoveda za Skodu vzniknuti preukazatelne nesplnenim tejto
povinnosti.
Najomca nema bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a pravo vykonavat
ziadne stavebné upravy suvisiace s vyuzivanim predmetu najmu.

Néajomca zabezpeCuje bezpecnost’ a ochranu zdravia pri praci svojich zamestnancov
v zmysle zdkona ¢. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene
adoplneni niektorych zakonov V zneni neskorSich predpisov (§ 21 preventivne a
ochranné sluzby). Dalej je povinny dodrziavat’ hygienické predpisy a vniitorny
prevadzkovy rezim uvedeny v smernici prenajimatela, S ktorou je prenajimatel’ povinny
najomcu oboznamit’ bez zbyto¢ného odkladu po podpise tejto zmluvy.

Podl'a zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi V zneni neskorSich predpisov,
zabezpecuje ndjomca ochranu pred poziarmi nasledovne:
podla § 4 ods. a), b), ¢), e), 1), g), h), 1), n), 0),
podla § 5 ods. b), ¢), e), h), 1), j),
podla§ 9.

N4jomca je opravneny a povinny uzivat predmet nidjmu v sulade s ustanoveniami tejto
zmluvy, s ustanoveniami § 5 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov Vv zneni neskorSich predpisov. Najomca je povinny dbat, aby uzivanim
predmetu niajmu ndjomcom nedoSlo k nadmernému opotrebeniu alebo poskodeniu
predmetu najmu.

Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ ndjomcovi predmet ndjmu po nadobudnuti G€innosti
tejto zmluvy. O odovzdani predmetu zmluvy bude vyhotoveny protokol, ktory podpisu
obidve zmluvné strany. Prenajimatel’ je povinny oboznamit’ najomcu s faktickym stavom
predmetu najmu. Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ ndjjomcovi predmet ndjmu Vv stave,
ktory je sposobily na uzivanie na ucel podla tejto zmluvy. Prenajimatel’ je povinny
predmet ndjmu udrziavat’ v tomto stave aj pocas celej doby ndjmu.

Néjomca je povinny prenajimatel'ovi bezodkladne pisomne oznamit’ kazdu zmenu udajov
tykajucich sa tejto zmluvy, naymd zmenu obchodného mena, sidla, identifika¢ného cisla
organizacie, zapisu v obchodnom alebo inom registri. Pokial zmena nebude ozndmena
prenajimatel’ovi, na Ucely tejto zmluvy platia idaje spred zmeny.

Néjomca zodpoveda za vSetky Skody, ktoré na predmete najmu vznikli preukéazatelne
jeho zavinenim alebo zavinenim osob, ktoré sa v prenajatom priestore zdrzuju.

Néjomca je povinny odovzdat’ pre pripad ohrozenia osdb a majetku prenajimatelovi
jedno vyhotovenie kl'a¢ov od prenajatych priestorov v zapecatenej obalke, o rozpecateni
ktorej je prenajimatel’ povinny spisat’ zapisnicu.

Po skon¢eni nagjmu je najomca povinny vratit’ predmet najmu v stave, v.akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a to ku dnu, v ktorom dojde ku skonceniu najmu.
Najomca je povinny umoznit’ prenajimatel'ovi na jeho poziadanie pristup do predmetu
nagjmu za pritomnosti zodpovedného zamestnanca ndjomcu, za ucelom priebeznej
kontroly nebytovych priestorov, dodrziavania hygienickych noriem a protipoziarnych
predpisov.

Clanok VI
Skon¢enie najmu



1. Najom sa skonc¢i uplynutim doby, na ktort bol dojednany, ako aj skoncenim platnosti
zmluvy v zmysle § 9 ods. 2 a 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov.

2. N3jjom sa mdze ukoncit’

a) pisomnou vypoved'ou doruc¢enou druhej zmluvnej strane
b) dohodou oboch zmluvnych stran

3. Vypovedna doba je 3 mesiace, a zacina plynat’ od prvého dna kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola doruc¢end vypoved’ druhej zmluvnej strane.

4. Prenajimatel mdze okamzite odstipit od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnému
upozorneniu uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou a t¢elom najmu v zmysle ¢l. |1
a ¢l. V odsek 1 zmluvy.

Clanok VII
Zavereéné ustanovenia

1. Pravne vztahy medzi prenajimatelom a najomcom, ktoré nie su upravené v tejto zmluve,
sa spravuju predpismi obc¢ianskeho prava, zédkonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, zdkonom €. 278/1993 Z.z. o sprave
majetku §tatu v zneni neskorsich predpisov a suvisiacimi pravnymi predpismi.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva sa moZze menit’ a dopinat’ na zaklade dohody
obidvoch zmluvnych stran formou dodatkov, prip.dohody, ktoré musia mat’ pisomnu
formu, podpisanych opravnenymi zastupcami obidvoch zmluvnych stran.

3. Zmluva nadobuida platnost dilom wudelenia sthlasu Ministerstva financii Slovenskej
republiky v stlade § 13 ods.10 zakona ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku $tatu v zneni
neskorsich predpisov a G¢innost’ nadobtida dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia
v Centralnom registri zmlav podl'a § 47a Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

4. Tato zmluva sa vyhotovuje v 5 rovnocennych rovnopisoch, z ktorych prenajimatel
obdrzi dva rovnopisy, nijomca dva rovnopisy a Ministerstvo financii Slovenskej
republiky jeden rovnopis pre archivne ucely.

5.  Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si tuto zmluvu pred jej podpisanim precitali, bola uzavreta
na zéklade ich pravej aslobodnej vole, nie vtiesni aza napadne nevyhodnych
podmienok, ¢o potvrdzuji svojim podpisom na tejto zmluve.

Vo, dia .. Vo dia ...
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Ing. Viera Kellnerova Ing. Marcel Forai, MPH
riaditel’ka a veduca sluzobného uradu predseda Predstavenstva
UPSVR Partizanske Vseobecnej zdravotnej poistovne, a.s.
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Urad prace socialnych veci a rodiny Partizanske
Namestie SNP 151/6 , 958 01 Partizanske

Priloha €. 2
Postup vypocétu vyucétovacich faktar za:
plyn, vodu, elektriku, upratovanie a ostatné naklady
najomnikov — vypoctovy list

Plyn:
Celkova suma vyuétovace; 4.582,49 m? x m? najomnika EUR za plyn
pre
faktury za plyn v EUR: plocha uradu najomnika
Voda:
Celkova suma vyuétovace; 4.514,49 m? x m? najomnika EUR za vodu
pre
faktury za vodu v EUR: plocha uradu najomnika
p.Kunkelova — byt: m® x vodné a stoéné = skutoéna spotreba
Elektricka energia:
Obchodné centrum — prizemie budovy
Celkova suma vyuétovace; 538,04 m? x m? najomnika EUR za
elektriku pre
faktury za elektriku v EUR: plocha uradu najomnika

CIMOS
Skuto€na spotreba elektriky x suma za 1 kWh
podla odberovych hodin vyuct.fa za el.energiu

Alikvotna Cast’ ceny poplatku za meracie zariadenie

Kancelarie v budove UPSVR Partizdanske

Celkova suma vyuétovacej  3.887,45 m? x m? najomnika
elektriku

faktury za elektriku v EUR: plocha uradu

pre najomnika

Upratovanie:

EUR za elektriku
pre najomnika

EUR za



Obchodné centrum - prizemie budovy

Cena za 1m? upratovania podra kalkulacie je 0,20 EURza mesiac

Kanceldrie v budove UPSVR Partizénske

Cena za 1 m? upratovanie je 0,20 EUR x uréené m? najomnika EUR za
upratovanie

Kazdy mesiac sa na upratovanie rata jako 30 dnovy

Ostatné naklady:

su vypocitané zo skuto¢nych nakladov vo vyske 4,12 EUR na mesiac a na
najomnika
Ciastka 4,12 EUR na mesiac a na najomnika sa sklada z tychto poloziek:

poistka budovy: 2,17 EUR za mesiac na 1 najomnika
odvoz smeti: 1,17 EUR za mesiac na 1 ngjomnika
dan z nehnutelnosti: 0,46 EUR za mesiac na 1 najomnika
deratizacia: 0,32 EUR za mesiac na 1 ngjomnika

spolu: 4,12 EUR



