Zmluva 0 najme nebytovych priestorov

uzatvorena podla Obcianskeho zakonnika a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zikona
€. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu

Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Slovenska republika — v sprave
Akadémia Policajného zboru v Bratislave
Sklabinska ¢. 1, 835 17 Bratislava

Zastupena: prof. Ing. Vaclav Krajnik, CSc. — rektor Akadémie
Policajného zboru v Bratislave

Statna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 Bratislava 15

—najom
— elektricka energia, teplo, voda

Bankové spojenie:
Cislo tctu:

1CO: 00 735 779

DIC: 2020879487

I1C DPH: SK2020879487

Kontakt: Ing. Miroslav Tazar 09610/57600

(d’alej len ,,prenajimatel’*)

Najomca: Jozef Borovsky

Belinského 1054/12, 851 01 Bratislava
Zastupeny: Jozef Borovsky

Belinského 1054/12, 851 01 Bratislava
Bankové spojenie: VUB, Vlastenecké namestie 6, 851 01 Bratislava
Cislo Gétu:
1CO: 45992 134
DIC: 1075257359
IC DPH: SK1075257359

Obvodny urad v Bratislave, Odbor Zivnostenského podnikania, ¢. Zivnostenského registra
0ZP-A/2010/62546-2.

(d’alej len ,,ndjomca‘)

CLI1

Predmet najmu
11
Predmetom tejto najomnej zmluvy (d’alej len ,,zmluva®) je prenajom nebytového priestoru
v sprave Akadémie Policajného zboru v Bratislave (d’alej len ,,prenajimatel*) o celkovej
vymere 237,92 m?, ktory sa nachadza na prizemi stravovacieho objektu v straZenom areali
prenajimatel’a na adrese Sklabinska ulica, supisné ¢islo 7523, 835 17 Bratislava, LV €. 4116,
parc. Cislo 4784/114, katastralne tizemie 805 866 Raca.



1.2
Celkova vymera prenajat¢tho  nebytového priestoru  je 237,92 m*> apozostava
Z nasledovnych priestorov:

miestnost’ ¢. 118 vstupna Cast’ predajne a bufetu 123,13 m?
miestnost’ ¢. 119 chodba manipulacny priestor 23,01 m?
miestnost’ ¢. 120 priprava 10,69 m?
miestnost’ €. 121 umyvaren riadu 10,79 m?
miestnost’ €. 122 strojoviia chladiarne 6,65 m?
miestnost’ ¢. 123 chladiareii napojov 24,25 m?
miestnost’ ¢. 124 sklad bufetu 18,82 m?
miestnost’ ¢. 127 Satna zamestnancov 5,25 m?
miestnost’ ¢. 128 sklad bufetu 10,33 m?

socialne zariadenie 5,00 m?
13

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do ndjmu nebytové priestory podla ¢l. I ods. 1.2 a tento
ich do najmu prijima.

1.4

K uzatvoreniu tejto zmluvy dochddza na zéklade vysledku osobitného ponukového konania
vykonaného v mesiaci janudr/2011 podl'a zdkona NR SR €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
Statu v zneni neskorsich predpisov.

CL 1o
Ucel najmu

2.1
Prevadzkovanie bufetu - poskytovanie sluzieb pre zamestnancov a posluchacov akadémie
a pre zamestnancov dislokovanych ttvarov v objekte prenajimatel'a najma:

- teplych a studenych népojov vyhradne nealkoholickych

- lahddkarskych a idenarskych vyrobkov

- cukrarenskych a pekarenskych vyrobkov

- dalSich tovarov a sluZieb bezne poskytovanych v podobnych prevadzkach.

CL 11
Prava a povinnosti prenajimatel’a

3.1

Prenajimatel’ odovzd4d najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na ich uzivanie
podl'a ucelu zmluvy. Najomcovi je stav priestorov znamy a prebera ich v stave, v akom sa
nachadzaju.

3.2

Prenajimatel’ suhlasi, aby si najomca upravil interiér nebytovych priestorov podl'a potrieb
vlastnymi vhodnymi mobilnymi a prenosnymi zariadeniami na vlastné néklady.

3.3

Prenajimatel’ sa zavdzuje poskytnit najomcovi sluzby spojené s uzivanim priestorov za
uhradu, a to dodavku tepelnej a elektrickej energie, vodného a stocného a OLO.



3.4

Prenajimatel’ je opravneny vstapit do Casti nebytovych priestorov, ktoré nie su pristupné
klientom najomcu len v pritomnosti najomcu alebo zamestnanca najomcu ato za Gcelom
kontroly ¢i ich najomca uziva v stilade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve, alebo za
ucelom odpisania spotreby elektrickej energie a vody.

CLIV
Prava a povinnosti najomcu

4.1

Néjomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochddzalo ku skoddm na nebytovych priestoroch.
V pripade porusenia tejto povinnosti zodpoveda za vzniknuta Skodu.

4.2

Najomca sa zavizuje, Ze bez sthlasu prenajimatela nevykond ziadne stavebné zmeny
nebytovych priestorov.

4.3

Néjomca sa zavdzuje dodrziavat predpisy protipoziarnej ochrany a ostatné bezpecnostné
predpisy platné pre objekt, v ktorom sa nachadzaju nebytové priestory. Fajcenie v prenajatych
priestoroch sa zakazuje.

4.4

Najomca sa zavizuje udrziavat’ poriadok a Cistotu nebytovych priestorov a na vlastné naklady
zabezpecCit’ upratovanie nebytovych priestorov.

4.5

V pripade skoncenia najmu je najomca povinny odovzdat’ nebytové priestory v takom stave
v akom sa nachdadzali pri prevzati s prihliadnutim na ich obvyklé opotrebovanie.

4.6

Néjomca sa zavdzuje vykondvat' drobné opravy nebytovych priestorov na vlastné naklady
a zodpovednost. Drobnymi opravami sa pre ucely tejto zmluvy povazuji opravy, ktorych
naklady v jednotlivom pripade neprevysia sumu 100,00 EUR bez DPH. N4jomca nemé voci
prenajimatel’ovi narok na ndhradu takto vynalozenych nakladov.

4.7

N4ajomca sa zavidzuje oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbytocného odkladu potrebu oprav, ktoré
méa vykonat' prenajimatel. Prenajimatel’ sa zavdzuje bez zbyto¢ného odkladu vykonat
ohlasen¢ opravy.

4.8

Najomca sa zavidzuje znaSat obmedzenia v uZzivani nebytovych priestorov v rozsahu
potrebnom na vykonanie oprav a udrziavanie nebytovych priestorov.

4.9

Najomca sa zavizuje, Zze bude vykonavat’ vSetky ¢innosti podl'a platnych pravnych predpisov.
4.10

Ku dilu zacatia prevadzkovania bufetu musi ndjomca disponovat’ vSetkymi potrebnymi
opravneniami a povoleniami, ktoré sa na prevadzku takychto zariadeni podla platnych
pravnych predpisov vyzaduju.

4.11

Néjomca je opravneny oznacit predmet ngjmu svojim obchodnym menom a mdze ho
umiestnit’ na vstupnej zasklenej stene do bufetu.



4.12

Pre pripad havarie, alebo poziaru ma najomca povinnost ulozit nahradné klace od
prenajatych priestorov v zapecCatenej obalke u dozorného skoly - Akadémie Policajného
zboru v Bratislave.

CLV.
Né4jomné a uhrada za sluzby

5.1.
Najomné za uzivanie 1 m? nebytového priestoru za rok je zmluvnymi stranami dojednané
nasledovne:

Za 1 m? prenajatej plochy/rok 37,50 € bez DPH
DPH 20 % 7,50 €
Spolu: 45,00 € s DPH/m?/rok

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zvysit nijomné a prevadzkové naklady spojenych
S uzivanim o percento medziro¢ne oficidlne oznamene;j inflacie.
Ro¢né najomné za prenajaté nebytové priestory celkom:

37,50 € x237,92 m*= 8922,00 € bez DPH
1 784,40 € DPH 20 %
10 706,40 € s DPH
5.2
N4jomca sa zavdzuje zaplatit' dojednané ndjomné Stvrtrocne na zéklade faktury, ktora bude
vystavend prenajimatelom k 10. diiu po ukonceni Stvrtroka vo vySke 2 676,60 € s DPH.
V najomnom nie je zahrnuta uhrada za dodavku elektriny, tepla, TUV, vodného a sto¢ného ,
odvoz a likvidacia komunalneho odpadu a ostatnych sluzieb spojenych s najjmom( d’alej len ,,
sluzby*).
5.3
Za dodavku tepla, TUV aodvoz alikvidiciu komunalneho odpadu bude prenajimatel
najomcovi fakturovat po uplynuti prislusného Stvrtroka nadklady na zaklade vypoctového
listu v prilohe ¢€.1, ktory je neoddelitel'nou stcast’ou tejto zmluvy.
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Dodavka elektrickej energie, vodného a stocného sa bude uctovat’ podla skutocnej spotreby
nameranej na jednotlivych meracoch nainStalovanych v nebytovom priestore po uplynuti
prislusného Stvrtroka, okrem IV. Stvrtroka kalendarneho roka. Fakturdcia nakladov za IV.
Stvrtrok prislusného kalendarneho roka bude vykonana v priebehu mesiaca december s tym,
ze namerané hodnoty na elektromeroch k 30.11. budu primerane zvysené o ich predpokladanu
spotrebu v mesiaci december. Pripadné rozdiely buda vyrovnané vo fakturacii za 1. Stvrtrok
d’alsieho kalendarneho roka.
55
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny uhradit’ irok za omeSkanie platby faktur
vo vySke urCenej Nariadenim vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Zb., ktorym sa
vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zékonnika v zneni neskorSich predpisov.
Pripadné zmeny v cenach energii, vodného a stocného a OLO budu upresnené na zaklade
novych cenovych vymerov ZES as., BVS as., OLO aRozhodnuti URSO, ktoré budu
zapracované do vypoctovych listov za spotrebovanu energiu, ktoré tvoria prilohu kazdej
vystavenej faktury.
5.7
Prenajimatel t.j. Akadémia Policajného zboru v Bratislave je platcom DPH.



ClL. VI
Cas najmu
6.1
Najom sa uzatvara na dobu urcitu v trvani pat rokov odo dna ucinnosti zmluvy podl'a bodu
10.6 tejto zmluvy.

Cl. VIL
Postup pri odovzdavani nebytovych priestorov

7.1
Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov spiSu zépisnicu,
Vv ktorej uvedl najma:

a) stav, v akom sa nachadzaju nebytové priestory v ¢ase odovzdania,

b) iné skutocnosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektora zo zmluvnych stran,

€) datum a miesto spisania zapisnice a podpisy zmluvnych stran.
7.2
Prenajimatel’ sa zavézuje, zZe po podpisani zapisnice obidvoma zmluvnymi stranami odovzda
najomcovi klI'i¢e od nebytovych priestorov.
7.3
Néjomca sa zavizuje, ze do 15% h. v deii ukon&enia najmu odovzda prenajimatelovi nebytové
priestory v stave zodpovedajucom beznému opotrebeniu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
0 odovzdani nebytovych priestorov po ukon¢eni ndjmu spisSu zapisnicu, ktora bude obsahovat’
obdobné udaje ako su dohodnuté v bode 7.1 tejto zmluvy.

Cl. VIIL
Skoncenie najmu

Najom podl’a tejto zmluvy mdézu zmluvné strany zrusit'® pisomnou dohodou zmluvnych stran
alebo vypovedou.
Prenajimatel’ je opravneny tuto zmluvu vypovedat’ z tychto dévodov:

- ak najomca uziva nebytové priestory v rozpore s touto zmluvou,
- ak najomca o viac ako 30 dni meska s platenim najomného alebo thrady za sluzby,
- ak ndjomca napriek upozorneniu hrubo poruSuje ustanovenia tejto zmluvy,
- ak najomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho cast’ do podnjmu bez
suhlasu prenajimatel’a.

8.2
N4ajomca mdze pisomne vypovedat’ zmluvu na ur€ity ¢as pred uplynutim dojednaného casu,
ak:

- strati sposobilost’ prevadzkovat’ Cinnost’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,

- nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na dohodnuté uzivanie,

- prenajimatel’ hrubo porusuje ustanovenia tejto zmluvy.
8.3
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynat’ od prvého dila nasledujuceho mesiaca po
doruceni vypovede a uplynie posledny den prislusného kalendarneho mesiaca. Vypoved
musi mat’ pisomnt formu, musi v nej byt uvedeny dévod vypovede a musi byt dorucena
druhej strane, inak je neplatna.



L IX.
Osobitné ustanovenia

9.1

V pripade vypovede zo strany najomcu a poc¢as 30 dni pred zmluvnym skon¢enim najmu, je
najomca povinny umoznit’ zaujemcovi o prendjom obhliadku predmetu najmu v pritomnosti
prenajimatel’a alebo jeho zéstupcu a je opravneny byt’ pritomny na tejto obhliadke aj on sam,
alebo nim povereny zamestnanec.

9.2

Najomca berie na vedomie, Ze objekt a prenajimané priestory v nom sa nachadzajice
prenajimatel’ nepoistil.

9.3

Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zadklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene postou s dorucenkou, alebo osobné
dorucenie prislusnej zmluvnej strane. Za denn dorucenia pisomnosti sa povazuje aj den, ked’
zmluvna strana, ktord je adresatom odoprie doru¢ovani pisomnost’ prevziat, alebo uplynie
najmenej dvojtyzdiova uloznd doba pre vyzdvihnutie zasielky na posSte dorucovanej postou
zmluvnej strane. Pre potreby dorucovania pisomnosti prostrednictvom posty sa pouziju adresy
zmluvnych stran uvedené v zdhlavi tejto zmluvy. Prenajimatel je opravneny dorucovat
pisomnosti ndjomcovi formou osobného dorucenia aj do nebytovych priestorov .

ClL X.

Zaverecné ustanovenia
10.1
Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho
zékonnika v platnom zneni a ostatnymi vSeobecne platnymi pravnymi predpismi Slovenske;j
republiky.
10.2
Této zmluva moéze byt zmenend a doplnend vyluéne formou pisomnych Ccislovanych
dodatkov, podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.
10.3
Zmluvné strany sa zavizuju, Ze vSetky spory vyplyvajlice z tejto budu prednostne riesit
rokovanim o moznej zhode.
10.4
Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost originalu.
Kupujuci obdrzi dva rovnopisy, predavajuci dva rovnopisy a Ministerstvo financii Slovenske;j
republiky jeden rovnopis.
10.5
Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluve porozumeli, s jej obsahom suhlasia, pokladaju ho za
doverny a zavézuju sa neinformovat’ o jej obsahu tretie strany bez pisomného stuhlasu druhého
zmluvného partnera, na znak ¢oho pripéjajii svoje podpisy.



10.6

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej schvalenia Ministerstvom financii Slovenskej republiky,
formou udelenia sthlasu a G¢innost’ dilom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v centralnom
registri zmlav.

C. p.: PA-ETU-29-004/2011

Prilohy: ¢.1 — Vypoctovy list na dodavku tepla,
TUV, vodného a sto¢ného, el. energie a odvoz smetia

V Bratislave 22.3.2011 V Bratislave 22.3.2011
Prenajimatel”: Néjomca:
rektor podnikatel’

Akadémie Policajného zboru
v Bratislave



Priloha €. 1 k Najomnej zmluve
¢.p..PA-ETU - 29 - 004 /2011

Vypoctovy list
k najomnej zmluve pre bufet APZ.
Naklady na dodavku energii a naklady na odvoz a likvidaciu komunalneho odpadu z prevadzky
bufetu APZ.

Dodavka tepla:

Vykurovana plocha: 178,78 m?
Variabilna zlozka nakladov na vykurenie teploty cca 20 °C/m?v APZ pre rok 2010 bola: 6,204 €/m*bez DPH.
Roéné naklady variabilnej zlozky tepla bufetu APZ: 6,204 €/m2 x 178,78 m3 = 1109,12 € bez DPH.

Cena tepla na kazdy kalendarny rok sa stanovuje novym Rozhodnutim URSO platnym pre dany rok,
pricom zmena ceny variabilnej aj fixnej zlozky tepla bude vyznacena vo Vypocétovom liste, ktory bude tvorit
prilohu vystavenej faktury za prvy stvrtrok kalendarneho roka.
Rozhodnutim &. 0219/2011/T zo diia 28.12.2010 URSO stanovil pre regulovany subjekt Akadémia PZ
v Bratislave na obdobie od 1.1.2011 do 31.12.2011 tuto cenu:

- variabilnu zlozku max. ceny tepla pre odberatelov okrem domacnosti 0,0514€/kWh.

- fixnd zlozku max. ceny tepla: 87,25 €/kW.

Dodavatel ako regulovany subjek fakturuje odberatelovi:
- variabilnu zloZku max. ceny tepla vynasobenu odobratym mnoZstvom tepla v roku na odbernom mieste,
- fixnu zloZku max. ceny tepla vynasobenu regulaénym prikonom odberného miesta.

Stanovenie reg. prikonu platného do 31.12.2011:
(vid priloha k Vypoc¢tovému listu "Stanovenie regulacnéhgo prikonu a fixnej zlozky tepla")

Aritmeticky priemer odobratého tepla v rokoch 2005-2007: 75 470,05 kW.

Regulaény prikon odoberatela do 31.12.2011 je vypoctom stanoveny: 14,24 kW.

Spotrebované teplo je prepocitavané a vedené v kWh.

Fakturacia dodavky tepla bude vykonavana 1 x Stvrtrocne.

Stvrty Stvrtrok bude faktdrovany do 10.12. v kazdom kalendarnom roku po&as uginnosti zmluvy.

Cena za dodané teplo:
(vid priloha k Vypoctovému listu "Cena variabilnej a fixnej zlozky tepla"):

Dodavatel fakturuje odberatelovi za dodavku tepla na vykurenie priestoru bufetu APZ
za kalendarny rok: bez DPH: 2351,57 €, s DPH: 2821,88 €.
Stvrtrocne: bez DPH: 587,89 €, s DPH: 705,47€.

Dodavka TUV :

Aktualna cena vody podla posledného OZNAMENIA O CENE BVS, a.s.Bratislava zo diia 20.1.2011.
je 1,759 €/m3 bez DPH. Zmena ceny voného a sto€ného bude upresnena v prilohe faktdry.

Na vyrobu 1m® TUV sa spotrebuije teplo v prepoéte za 4,00 Eur bez DPH.

Tato cena sa pripocCita k odobranemu mnozstvu pitnej vody nameranej na vodomeri €. 7433599

a €. 7444741 ktoré su inStalované v bufete APZ.

Stav vodomeru ku dfiu: 30.3. 2011 je u v.&. 7433599 = 0,648 m®a u v.&. 7444741 = 74,807 m®

Odpis stavu vodomeru a fakturacia dodavky TUV vody sa bude vykonavané 1 x $tvrtroéne.
V Stvrtom Stvrtroku odpis bude vypocitany priemerom a fakturacia bude spracovana do 10.12.
v kazdom kalendarnom roku pocas ucinnosti zmluvy.



Kalkulaény list bude tvorit prilohu faktury.

Dodavka pitnej vody :

Aktualna cena vody podla posledného OZNAMENIA O CENE BVS, a.s.Bratislava zo diia 20.1.2011.
je 1,759 €/m3 bez DPH. Zmena ceny voného a sto¢ného bude upresnena v prilohe faktary.
Dodavka pitnej vody je merana vodomerom ¢&. 7514364 a €. 77514918

Stav vodomeru ku dru: 30.3. 2011 je u v.¢. 7514364 = 1,001 m*auv.g. 7514918 = 7,514 m®

Odpis stavu vodomeru a fakturacia dodavky vody sa bude vykonavané 1 x Stvrtro¢ne.

V Stvrtom Stvrtroku odpis bude vypocitany priemerom a fakturacia bude spracovana do 10.12.
v kazdom kalendarnom roku poc&as u€innosti zmluvy.

Kalkulaény list bude tvorit prilohu faktury.

Dodavka el.energie :

Spotreba el.energie sa meria elektromerom v.¢.: 125875 a v.€.7122381 .

Stav ku driu: 30.3. 2011 je: -elektromer ¢.1275875 - 64 566 kWh. a €.7122381 - 77033 kWh.
El.energia sa bude uctovat ako priemerna hodnota z faktur ZES a.s. Bratislava
predchadzajuceho Stvrtroka. V 4.8tvrtroku 2010 bola cena za 1 kWh: 0,135 €/kWh.

Odpis stavu elektromerov a fakturacia dodavky el. energie sa bude vykonavané 1 x Stvrtroéne.
V §tvrtom $tvrtroku odpis bude vypocitany priemerom a fakturacia bude spracovana do 10.12.
v kazdom kalendarnom roku pocas ucinnosti zmluvy.

Kalkulagny list bude tvorit' prilohu faktdry.

Naklady na odvoz a likvidaciu odpadov:
Komunalny odpad sa bude uétovat’ z faktur Magistratu hl. m.SR Bratislavy nasledovne:

odpad obdobie Typ Pocet Pocet Jedn. Spolu/€
nadoby nadob Obsluh cena
KO 1 mesiac 20 1 4 16,59 66,36
KO roéne 20 1 48 16,59 796,32
KO stvrtroéne 20 1 12 16,59 199,08

Zmena cena bude avizovana v prilohe faktury.

Fakturacia bude vykonavana Stvrtrocne.

V Stvrtom Stvrtroku bude fakturacia spracovana do 10.12.v kazdom kalendarnom roku poc¢as
ucinnosti zmluvy.

Kalkulaény list bude tvorit prilohu faktury.

Vypracoval :
Tel:

V Bratislave dia: 22.3.2011
Prenajimatel”

Najomca:

Rektor
Akadémie Policajného zboru






