Najomna zmluva
¢. 801062084-3-2014

uzatvorend v sulade s ust. zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov
V zneni neskorSich predpisov a § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik

1. Prenajimatel’:
Obchodné meno

Sidlo
Pravna forma
Registracia

Statutarny organ
Odstepny zavod

Osoba splnomocnena

na podpis Zmluvy

ICO

DIC

IC DPH

Udaje k DP

Adresa

pre doruc¢ovanie pisomnosti
(dalej len ,,Prenajimatel™)

2. Najomca:
Obchodné meno
Sidlo

Pravna forma
Registracia

Statutarny organ

1CO

DIC

IC DPH

Udaje k DPH

Bankové spojenie
Cislo uétu

IBAN

SWIFT/BIC

(dalej len ,,Najomca“)

V zneni neskorSich predpisov

(d’alej len ,,Zmluva®)
medzi tymito zmluvnymi stranami:

: Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava

v skratenej forme “ZSR*

: Klemensova 8, 813 61 Bratislava
: ind pravnicka osoba
: Obchodny register Okresného stidu Bratislava I,

oddiel: Po, vlozka ¢islo: 312/B

: Ing. Stefan Hlinka, generalny riaditel
: Zeleznice Slovenskej republiky - Stredisko hospodarenia

s majetkom Bratislava, Holekova 6, 811 04 Bratislava
(dalej len ,,SHM*)

: Ing. Cubomir Bielik, riaditel’ SHM
31364 501

: 2020480121

: SK2020480121

: prenajimatel je platitel DPH

: ZSR — SHM, RP Zvolen, M. R. Stefanika 295/2,960 02 Zvolen

: KOOR, s.r.0.

: Bajzova 1, 821 08 Bratislava

: spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I,

oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 66124/B

: Ing. Milan Orlovsky - konatel
: 45 628 246

: 2023067200

: SK2023067200

: najomca je platitel DPH

(spolu d’alej len ,,Zmluvné strany*).



PREAMBULA

Zmluvné strany uzatvorili dia 17.4.2013 Zmluvu o0 koncesii na stavebné prace (d’alej len ,,Koncesna
zmluva®). V Koncesnej zmluve sa Najomca ako koncesionar zaviazal vybudovat  a/alebo
zmodernizovat' zariadenia Prenajimatela sluziace na vyrobu tepla a dodavku tepla s cielom
zefektivnit' dodavky tepla, obnovit' a/alebo zmodernizovat’ zariadenia na vyrobu tepla ¢im dojde
k uspore finanénych prostriedkov vyuzivanych Prenajimatelom na zabezpecenie vyroby a dodavky
tepla pre uréené vlakové stanice ako aj k zniZeniu zat'azenia Zivotného prostredia emisiami. Ked'ze
miestom plnenia Koncesnej zmluvy st uréené vlakové stanice, resp. pozemky vo vlastnictve Statu v
sprave Prenajimatela, Zmluvné strany pristupuju K uzavretiu Zmluvy plniac zavizky z Koncesnej
zmluvy.

CLI
PREDMET A UCEL NAJMU

1. Prenajimatel je na zaklade zakona &. 258/1993 Z. z. o Zelezniciach Slovenskej republiky v zneni
neskorsich predpisov spradvcom majetku Statu :

— stavby ,,Banska Bystrica socialne zariadenie Zst.“ so supisnym c¢islom 5533 nachadzajucej sa
V katastralnom uzemi Banska Bystrica zapisanej na LV ¢. 6024 na pozemku reg. C KN parc. ¢.
5654/1 a ¢. 5654/2 (d’alej len ,,Stavba“)

- pozemku reg. C KN parc. € 5650/35, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, o celkovej
vymere 4768 m?, nachadzajucom sa v katastralnom vizemi Banska Bystrica, ktory je zapisany na
LV ¢. 6024 ( d’alej len ,,Pozemok®).

2. Prenajimatel’ prenajima Najomcovi :

- nebytové priestory na 1. nadzemnom podlazi Stavby :
miestnost’ - kotoliia vymere 10,5 m?
pozemok 0 vymere 24 m*

(dalej len ,,Predmet najmu‘).

Celkova vymera Predmetu najmu je 34,5 m?,
Predmet nijmu je vyznaceny v situacii kat. mapy a v ndkrese ,,Podorys 1.NP, rez A-A“, ktoré tvoria
Prilohu ¢. 1 Zmluvy ako jej neoddelitel’nu sucast’.

3. Najomca sa zavizuje platit’ Prenajimatel'ovi dohodnuté najomné v stlade s Cl. IV Zmluvy.

4. Najomca je opravneny Predmet najmu uzivat’ vyluéne za Gi¢elom umiestnenia stavby energetického
zariadenia — ,,Plynova kotolna ¢. 797 Banska Bystrica socidlne zariadenie zst. “ anasledne
poskytovania energetickych sluzieb, zabezpeCovania vyroby a dodavky tepla, prevadzky a udrzby
energetickych zariadeni, ako i vykonavania cinnosti spojenych s poskytovanim tychto sluzieb.
Néajomca v Predmete najmu umiestni 2 nové kolte s napojenim na zasobnik umiestneny na oplotenej
spevnenej betonovej ploche, zktorej bude vykurovana budova ZSR ,Banska Bystrica socialne
zariadenie Zst.“ so supisnym cislom 5533, nachddzajtca sa Vv katastralnom tizemi Banské Bystrica,
zapisana na LV ¢. 6024 na pozemku parc. reg. C KN ¢. 5654/1 a ¢. 5654/2. Objekt ,,Plynova kotolna
¢. 797 Banska Bystrica socialne zariadenie zst.“ bude realizovany v ramci stavby ,,Vybudovanie
a/alebo modernizacia zariadeni na vyrobu a dodavku tepla v objektoch ZSR*, na zaklade stavebného
povolenia, vydaného Uradom pre reguléciu Zelezni¢nej dopravy, Sekciou $pecidlneho stavebného
uradu Kosice — €. j. 8584/2013/S4-V-Sm dina 04.10.2013 opatreného dolozkou pravoplatnosti zo dia
16.10.2013..

5. Stavba podla Cl. I ods. 4 Zmluvy musi byt realizovana spdsobom a za podmienok uréenych
vZmluve odielo uzatvorenej medzi Prenajimatelom ako objednavatelom a Ndjomcom ako
zhotovitel'om ¢. ZMLT-2013-10-000001 zo dna 17.4.2013 na vybudovanie a riadenie technologie na



dodavku tepla, Vv sulade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi platnymi na uzemi SR. Zaroven
stavba nesmie predstavovat prekdzku alebo branit’ plynulosti Zelezni¢nej prevadzky, alebo
obmedzovat’ zelezni¢ni prevadzku, alebo verejnost cestujicu po zeleznici, alebo obmedzovat
informovanost’ cestujlcej verejnosti.

6. Najomca je povinny zabezpecit, aby umiestnenim zariadeni a ich uzivanim, udrzbou, opravami,
pripadne rekon$trukénymi pracami na nich, neboli dotknuté stavby, zariadenia a ostatny majetok
prenajimatel’a takym spdsobom, ktory by:

a) narusil ich stabilitu,

b) narusil riadnu prevadzku Zelezni¢nych zariadeni, jej bezpecnost alebo plynulost,

C) znemoznil alebo podstatne st’azil ich idrzbu alebo opravu,

d) znehodnotil ich alebo trvale poskodil,

e) bol v rozpore so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi, technickymi normami alebo

zelezni¢nymi predpismi.

7. Najomca je povinny:

7.1 uhradit’ Prenajimatelovi preukazatelnt Skodu, ktord& mu vznikne v pripade nedodrzania
zmluvnych podmienok, ako aj porusenim pravnych predpisov, technickych noriem a zabezpecit
Vv pripade poruSenia zmluvnych podmienok na vlastné néklady:

a) odstranenie dosledkov neopravneného konania Najomcu, resp. tretich osob,

b) v pripade poskodenia zelezni¢nych zariadeni, stavieb alebo pozemkov, ich uvedie do
povodného stavu, aky bol pred poskodenim,

7.2 dodrzat’ pri realizacii stavby podmienky obsiahnuté v stanovisku ZSR, Generalneho riaditel'stva -
Odboru expertizy ¢.18542/2013/0420-10 zo dia 25.9.2013, ktoré tvori Prilohu €. 2 Zmluvy ako jej
neoddelitel'nu sucast’.

8. Najomca je opravneny vykondvat' &innost uvedena v CL. 1 ods. 4 Zmluvy v zmysle aktuidlneho
vypisu z Obchodného registra Okresného stidu Bratislava I, oddiel Sro, vlozka ¢. 66124/B.

CLII
DOBA NAJMU

1. Prenajimatel’ prenechava Predmet najmu do uzivania N4jomcovi na dobu neuréita za dodrzania
dohodnutych zmluvnych podmienok.

2. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a G¢innost’ dilom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle Obcianskeho zakonnika v spojeni so zakonom ¢&.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni
neskorsich predpisov.

CL 111
PREVZATIE A ODOVZDANIE PREDMETU NAJMU

1. Najomca bol oboznadmeny so stavom Predmetu ndjmu, ktory mu bol zo strany Prenajimatela
spristupneny a odovzdany pre potreby vykonania prac v rozsahu a spésobom podl'a Zmluvy o dielo ¢.
ZMLT-2013-10-000001 zo dna 17.4.2013 uzatvorenej medzi Prenajimatelom ako objednavatel'om
a Najomcom ako zhotovitel'om na vybudovanie a riadenie technologie na dodavku tepla a v tom stave
ho prebera do uzivania v zmysle Zmluvy.

2. Pokial’ sa Prenajimatel’ s Ndajomcom pisomne nedohodli inak, ku ditu ukoncenia najmu je Najomca
povinny Predmet najmu protokolarne odovzdat’ Prenajimatel'ovi.



CL IV
NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

1. Zmluvné strany sa v stilade so zakonom ¢&. 18/1996 Z. z. 0 cenach v zneni neskorSich predpisov
dohodli, Ze za prendjom Predmetu n4jmu uhradi N4jomca Prenajimatel’ovi ndjomné vo vyske:

- za nebytové priestory: 35,- €/ m?/rok nebytového priestoru, t.j. 367,50 €/rok

- za pozemkovii plochu : 13- €/m?%/rok pozemku, t. j. 312,- €/rok

Celkové ro¢né najomné za Predmet najmu je 679,50 €
(slovom: sest’stosedemdesiatdevit’ EUR pét'desiat centov).

Dohodnuté nijomné je uvedené bez DPH. DPH bude fakturovand podla platnych pravnych
predpisov.

2. N4jomné je Najomca povinny uhradzat’ Prenajimatelovi vopred Stvrtrocne na zaklade faktiry
vystavenej Prenajimatelom na ¢islo bankového uctu uvedené v zahlavi faktary. Faktura bude
vystavena Prenajimatelom vzdy do dvadsiateho (20.) dia prvého mesiaca prislusného kalendarneho
Stvrt'roka. Splatnost’ faktary je $trnast’ (14) dni odo dna jej vystavenia.

3. Prva fakturdcia nadjomného za obdobie odo dna uc¢innosti Zmluvy do prvého diia zacCatia zmluvne
dohodnutého pravidelného fakturaéného obdobia bude vykonana najneskér do siedmich (7) dni od
posledného dna obdobia, na ktoré sa platba vzt'ahuje. Splatnost’ faktury je $trnast’ (14) dni odo dna jej
vystavenia.

4. Prenajimatel’ bude uhradzat’ za Predmet najmu dail z nehnutel'nosti v zmysle zakona ¢. 582/2004 Z.
z. 0 miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zneni
neskorsich predpisov. Vyska dane z nehnutel’nosti je zahrnuta do ceny najmu.

5. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia najomného formou pisomného
oznamenia o zvySeni najomného za Predmet najmu v zavislosti od urovne inflacie jedenkrat roc¢ne.
Najomné platné k 31.12. bezného roka sa zvysi o mieru inflacie oficialne vyhlasent Statistickym
uradom SR a to od 1.1. nasledujuceho roka.

Zvysené najomné bude Nijomcovi pisomne ozndmené a nasledne dofakturované najneskdr do
Sest'desiatich (60) dni odo diia dorugenia oznamenia o vyske inflacie prenajimatel'ovi od Statistického
uradu SR. Fakttra bude splatna do $trnast’ (14) dni odo dna jej vystavenia.

6. Ak Najomca o viac ako tridsat’ (30) dni me§ka s platenim najomného, povazuje sa to za zavazné
porusenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento najomny vztah vypovedou
v zmysle C1. V 0ds.1 pism. b2) Zmluvy.

7. Ak zisti Prenajimatel’ poruSenie dohodnutych ustanoveni Zmluvy, alebo povinnosti ulozenych
Najomcovi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi a ktoré Najomca neodstrani v dohodnutej
lehote ani po predchadzajucom pisomnom upozorneni Prenajimatela, je Najomca povinny zaplatit’
Prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske:

a) 10% z ro¢ného najmu (bez DPH), ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti Najomcu,
ktoré ma podla Zmluvy povahu menej zavazného porusenia Zmluvy, menej zavazné porusenie
povinnosti je také porusenie, ktoré nie je v Zmluve vyslovne oznacené ako zavazné porusenie,

b) 20% z ro¢ného najmu (bez DPH), ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti Najomcu,
ktoré ma podl'a Zmluvy povahu zavazného porusenia Zmluvy; zavazné porusenie povinnosti je také
porusenie, ktoré je v Zmluve vyslovne oznacené ako zdvazné porusenie.

Zmluvnt pokutu je mozné ulozit’ opakovane, ak nebude zdvadny stav odstraneny v urCenej lehote,
alebo ak sa budu zavady opakovat. Tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatela na nahradu skody,
ktora mu vznikne v dosledku porusenia tychto povinnosti.



8. Najomca sa zavizuje v Case trvania najjomného vztahu pisomne oznamit' Prenajimatel'ovi datum
zmien v registracii za platitel'a dane z pridanej hodnoty a to bezodkladne - najneskor do piatich (5) dni
po tomto datume. V pripade, ze Ndjomca neozndmi zmeny v registracii bezodkladne po tomto datume
a danovy trad vyrubi Prenajimatelovi pokutu, N4jomca sa zavizuje zaplatit' Prenajimatelovi tuto
vyrubenu pokutu vratane dodatocne vyrubenej dane na zaklade faktiry. Splatnost’ faktary je Strnést
(14) dni odo dna jej vystavenia.

9. V dohodnutom najomnom nie st zahrnuté poplatky za odber elektrickej energie. Najomca ma so
ZSR uzatvorenu Zmluvu ¢. 091200P60393/13 0 zdruzenej dodavke elektriny, ktora je prilohou spisu
SHM. Najomca v stvislosti s prenajmom nie je odberatel'om inych sluzieb od ZSR.

CLV

UKONCENIE NAJMU
1. Najomny vzt'ah zanikne:
a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,
b1) pisomnou vypovedou bez udania dévodu. Vypovedna lehota je trojmesacnd a zacina plynut’
prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede,
b2) pisomnou vypovedou z dovodu zavazného porusenia povinnosti vyplyvajacich z nagjomného
vzt'ahu. Zavazné porusenie povinnosti je také porusenie, ktoré je v Zmluve vyslovne oznacené ako
zavazné porusenie. Vypovedna lehota je v tomto pripade jednomesacné a za¢ina plynat prvym dilom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede,
cl) zanikom Zmluvy bez d’alsieho tkonu, a to diiom kedy v stlade s ust. § 23 ods. 1 zakona ¢.
7/2005 Z. z. okonkurze arestrukturalizacii a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov nastant G¢inky vyhlasenia konkurzu na majetok Najomcu v tpadku,
c2) zanikom Zmluvy bez d’alSieho tikonu, a to diiom kedy Najomca vsthpi v sulade s ust. § 70 ods.
2 zékona €. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni neskorsich predpisov do likvidacie,
c3) zanikom Zmluvy bez d’alSicho ukonu, ato dilom kedy nastanu G¢inky odpredaja Predmetu
najmu vsulade sust. § 28 ods. 3 zdkona €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a 0 zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov,
cd) zanikom Zmluvy bez dalSieho ukonu, ato diom kedy Najomca strati opravnenie alebo
sposobilost’ na samostatné prevadzkovanie podnikatel'skej ¢innosti, na ktora ma Predmet najmu
prenajaty v zmysle CI. T ods. 4 Zmluvy,
c5) zanikom Zmluvy bez d’alsieho tkonu, ato dilom prevodu vlastnictva zariadenia uvedeného
vCL 1 ods. 4 Zmluvy podla kapnej zmluvy o odpredaji zariadenia, ktord uzatvori Najomca ako
predavajtci a Prenajimatel’ ako kupujuci v sulade s Koncesnou zmluvou,
d) odstipenim od Zmluvy, ak to umoziuje zakon alebo sa na tom Zmluvné strany pisomne
dohodli sa Zmluva rusi s u¢inkami ex nunc.

2. Najomca sa zavizuje vznik skuto¢nosti uvedenych v Cl. V ods. 1 pism. c1), ¢2), ¢4) ac5) Zmluvy
bezodkladne - najneskor do piatich (5) dni pisomne oznamit' Prenajimatel'ovi, v opacnom pripade
bude N4jomca povinny platit’ odplatu vo vyske dohodnutého najomného v zmysle CI. IV Zmluvy a to
az do dna dorucenia predmetného pisomného oznamenia Prenajimatelovi.

3. Vypoved v zmysle Cl. V ods. 1 pism. bl) a b2) Zmluvy musi byt vyhotovend v pisomnej forme.
Vypovedi moze predchadzat’ pisomné upozornenie Prenajimatela Néjomcovi o poruSeni zmluvnych
podmienok okrem vypovede danej bez uvedenia dovodu.

CL VI
DORUCOVANIE

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti zo strany Najomcu alebo Prenajimatel’a budi dorucované
na adresy Prenajimatel’a alebo Najomcu uvedené ako adresy pre dorucovanie pisomnosti uvedené v
zahlavi Zmluvy.



2. V pripade pisomnosti doru¢ovanych prostrednictvom posSty na adresu uvedenti ako adresa pre
doruCovanie pisomnosti v Zmluve ako doporucené listové zdsielky alebo zésielky s dorucenkou sa
tieto pisomnosti povazuju za doruc¢ené Najomcovi aj ked”:

a) N4jomca odoprel prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za dorucenti diiom odmietnutia
prijatia zasielky,

b) zasielka bola na poste ulozena a Najomca ju neprevzal do troch (3) dni od ulozenia; posledny
deii tejto lehoty sa povazuje za denl dorucenia, i ked’ sa Najomca o uloZeni nedozvedel,

c) bola zésielka vratena Prenajimatelovi ako nedorucitelnd najmi preto, ze nebolo mozné
Néjomcu na adrese uvedenej v Zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom registri alebo v
inom registri, v ktorom je zapisany, zistit’ a jeho ina adresa nie je Prenajimatel'ovi znama, a teda nie je
mozné pisomnost’ dorucit’; pisomnost’ sa povazuje po troch (3) diioch od vratenia nedorucenej
zasielky za dorucenu, a to aj vtedy, ak sa Najomca o tom nedozvie.

3. Pisomnosti sa dorucuju zamestnancom opravnenym ich za pravnické osoby prijimat’. Ak takychto
zamestnancov niet, dorucuje sa pisomnost’, ktoré je uréena do vlastnych ruk, tomu, kto je opravneny
za pravnicku osobu konat’, ostatné pisomnosti sa doruc¢uju ktorémukol'vek jej zamestnancovi, ktory
pisomnosti prijme.

CL VII
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Najomca vyhlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom Predmetu najmu a v tomto stave ho
bez vyhrad prebera do uzivania.

2. Nijomca bude uzivat Predmet ndjmu riadnym a hospodarnym sposobom, bude dodrziavat
vSeobecne platné predpisy, vztahujice sa na Predmet najmu. Ndjomca smie uzivat’ Predmet najmu
len na ucely uvedené v Cl. I ods. 4 Zmluvy.

3. Najomca je povinny uhradzat” naklady spojené s obvyklou udrzbou Predmetu najmu a drobné
opravy najméd drobné opravy suvisiace s uzivanim Casti Stavby, zariadenia a vybavenia ako aj
vymeny jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ak naklad na jednotlivi opravu alebo
beznu udrzbu neprevysi sumu 331,94 € bez DPH.

4. Njjomca je povinny oznamit’ Prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potreby oprav, ktoré¢ ma
vykonat’ Prenajimatel’. Pri poruseni tejto povinnosti Najomca zodpoveda za Skody tym spdsobené a
nemd narok na nahradu skody, ktora by mu inak prinalezala z dovodu nemoznosti alebo obmedzenia
uzivania veci pre jej vady. Najomca je povinny znaSat obmedzenia v uzivani Predmetu najmu v
rozsahu nutnom pre vykonanie oprav a udrzby bez naroku na finan¢na nahradu.

5. V pripade vzniku poistnej udalosti na majetku Prenajimatel'a je Najomca povinny tito udalost’
Prenajimatel'ovi nahlasit’ bezodkladne - najneskor do Styridsatosem (48) hodin. Najomca je povinny
informovat’ Prenajimatel’a o poistnej udalosti pisomnou formou alebo telefonicky na t. ¢. 0911355016.
Néjomca je povinny poskytnut’ su¢innost’ pri spracovani vsetkych relevantnych podkladov potrebnych
pri likvidacii §kéd poistnej udalosti. Poistnou udalostou je pripad poskodenia alebo znicenia veci
zivelnou udalostou (komplexné Zivelné riziko), pripad odcudzenia veci, pripad poskodenia veci
vandalizmom, pripad poSkodenia alebo znicenia strojov a zariadeni — lom stroja a zodpovednost’ za
Skodu.

6. Ngjomca nemd vo€i Prenajimatelovi narok na ndhradu skody vzniknutej na jeho zariadeni
poziarom, kradezou alebo zivelnou udalostou. Ak z cCinnosti Najomcu doéjde k ekologickému
zat'azeniu, zodpovednost’, prip. sankcie ulozené prislusnymi orgdnmi znaSa Najomca sam.



7. Najomca je povinny umoznit’ zamestnancom Prenajimatel’a vstup do Predmetu najmu za ucelom
overenia jeho technického stavu a sposobu jeho uzivania. Najomca sa sucasne zavizuje, ze v ¢ase
minimalne troch (3) mesiacov pred ukonéenim platnosti a G¢innosti Zmluvy umozni vstup do
Predmetu ndjmu zamestnancom Prenajimatela a zaujemcom o odkupenie, resp. 0iné
vyuzitie Predmetu ndjmu. Sucasne sa Ndjomca v tomto obdobi zavizuje Prenajimatelovi umoznit
umiestnenie oznamu na Predmete najmu, prostrednictvom ktorého bude Prenajimatel’ ponukat’ tretim
osobam Predmet ndjmu na odpredaj, resp. na iné vyuzitie (napr. ndjom). PoruSenie tychto povinnosti
sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukonéit’ tento
najomny vztah vypovedou v zmysle C1. V ods.1 pism. b2) Zmluvy.

8. Njjomca nie je opravneny bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu Prenajimatela prenechat’
Predmet ndjmu podl'a Zmluvy alebo aktikol'vek jeho €ast’ inému do uZzivania alebo do podndjmu. Bez
suhlasu Prenajimatel'a nesmie N4jomca umoznit’ uzivanie alebo prevadzkovanie Predmetu najmu inej
osobe ani na zaklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o spolo¢énom podnikani. Porusenie tejto
povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy v désledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukongéit’
tento najomny vztah vypovedou v zmysle C1. V ods.1 pism. b2) Zmluvy.

9. Akékol'vek stavebné upravy Predmetu ndjmu nad rdmec Zmluvy mdze ndjomca vykonat len
s predchadzajucim pisomnym stthlasom Prenajimatel’a a na zaklade platného stavebného povolenia,
alebo akéhokol'vek iného oprdvnenia potrebného na ich vykonanie. Porusenie tejto povinnosti sa
povazuje za zavazné poruSenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukonéit’ tento
najomny vztah vypovedou vzmysle Cl. V ods.l pism. b2) Zmluvy. V pripade, Ze nepovolenou
stavebnou ¢innost'ou alebo inou nepovolenou ¢innostou vykondvanou na Predmete ndjmu zo strany
Najomcu vzniknii Prenajimatelovi akékol'vek zavizky (napr. sankcie a pod.), Najomca sa zavizuje
tieto zavizky vyrovnat’ v plnom rozsahu.

10. Najomca mdze na Predmete ndjmu umiestnit’ svoje oznacenie podl'a i¢elu dohodnutého v Zmluve,
maximalne na dvoch (2) paneloch o rozmere dva (2) m” kazdy. Dalsia reklama bude predmetom
samostatnej zmluvy.

11. Prenajimatel’ sa s Najomcom dohodol na zaklade § 6 ods. 2 zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane
pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, ze Ndjomca je povinny zabezpecit’ na Predmete ndjmu
vsetky ulohy ochrany pred poziarmi podla ustanoveni tohto zdkona. Ndjomca sa zaroven zavézuje
dodrziavat' aj ostatné povinnosti, ktoré mu v suvislosti s uzivanim Predmetu ndjmu vyplyvaji z
platnych pravnych predpisov, najmé zékona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zdkona SNR ¢.
372/1990 Zb. o priestupkoch (vodny zakon) v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢. 223/2001 Z.z. 0
odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 17/1992
Zb. o zivotnom prostredi v zneni neskorsSich predpisov. V pripade porusenia uvedenych povinnosti
zodpoveda Néjomca Prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré Prenajimatelovi dosledkom porusenia
povinnosti Ndjomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli Prenajimatel’ovi ulozené. Ndjomca sa zaroven
zavdzuje na vlastné naklady vykonavat pravidelné revizie urCenych technickych zariadeni,
elektrického zariadenia, Ustredného kurenia, kominovych telies, hasiacich pristrojov a hydrantov,
nachadzajucich sa na Predmete najmu a Najomca je povinny predlozit’ kopiu revizii Prenajimatel’ovi.
Inak Najomca zodpoveda Prenajimatel’ovi za vsetky skody, ktoré vznikni porusenim tejto povinnosti.

12. N4jomca je povinny ihned ohlasit’ Prenajimatel’ovi kazdu zmenu adresy a inych udajov, ktoré sa
viazu k udajom Najomcu, uvedenym v Zmluve, najneskor vsak do siedmych (7) kalendarnych dni po
nej. V pripade takéhoto oznamenia sa dorucuje pisomnost’ na novooznamenu adresu. Porusenie tejto
povinnosti Najomcu pisomne ohlasit’ kazdu zmenu adresy a inych udajov, ktoré sa viazu k tdajom
Najomcu, uvedenym v Zmluve, sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma
Prenajimatel’ pravo ukonéit’ tento najomny vztah vypoved'ou v zmysle Cl. V ods.1 pism. b2) Zmluvy.



13. Né4jomca je povinny umoznit vstup do Predmetu nijmu opravnenym zamestnancom ZSR za
ucelom oprav a odstranovania poruch na vedeniach, resp. zariadeniach umiestnenych v Predmete
najmu.

CL VI
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Vztahy medzi Zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené Zmluvou, sa riadia ustanoveniami
zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
a subsidiarne ustanoveniami Obcianskeho zakonnika V zneni neskorSich predpisov a d’al$imi
vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

2. Prava apovinnosti Prenajimatela vykonavaju jednotlivé organiza¢né zlozky Prenajimatel’a
v zmysle platného organizacného poriadku Prenajimatel’a.

3. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze maju spdsobilost’ na pravne ukony, Ze si Zmluvu pred jej podpisom
riadne precitali a jej obsahu porozumeli, ze Zmluva bola uzavreta po vzajomnej dohode v sulade so
zakonom, s ich slobodnou vol'ou, vazne, ur€ite a nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok.
Zmluva je na znak sthlasu podpisanad oboma Zmluvnymi stranami.

4. Akékol'vek zmeny obsahu Zmluvy, mézu byt vykonané iba formou pisomného ocislovaného
dodatku podpisaného oboma Zmluvnymi stranami, okrem oznadmenia Prenajimatela o zvyseni najmu
v zmysle CI. IV ods. 5 Zmluvy a d’al$ich zmien, ktoré Zmluva priptsta.

5. Ak sa preukaze, ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho Cast) je neplatné a/alebo netcinné,
a dovod tejto neplatnosti sa nevztahuje na celd Zmluvu, nema takato neplatnost’ a/alebo neucinnost’
za nasledok neplatnost’ a/alebo neucinnost’ d’al§ich ustanoveni Zmluvy, alebo samotnej Zmluvy.
V takomto pripade sa obe Zmluvné strany zavizuju bez zbyto¢ného odkladu nahradit’ takéto
ustanovenie (jeho cast) novym tak, aby bol zachovany tucel, sledovany uzavretim Zmluvy
a dotknutym ustanovenim. Clenenie Zmluvy a jej titulky nie st pre vyklad Zmluvy podstatné.

6. Zmluvné strany beri na vedomie a sucasne vyjadruju sthlas so zverejnenim Zmluvy i jej
pripadnych dodatkov v zmysle Obcianskeho zakonnika v Spojeni so zdkonom ¢. 211/2000 Z.z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich

predpisov.

7. Zmluva je vyhotovena vtroch (3) vyhotoveniach, zktorych Prenajimatel’ obdrzi dve (2)
vyhotovenia a Najomca jedno (1) vyhotovenie.

Prenajimatel’: Nijomca:
V Bratislave 30.07.2014 V Bratislave 01.07.2014
Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava KOOR, s.r.o.
v skratenej forme “ZSR* Ing. Milan Orlovsky
Ing. Cubomir Bielik konatel’

riaditel’ SHM






