1.1

1.2

1.3

2.

2.1

ZMLUVA O ZRIADENi VECNYCH BREMIEN

ZMLUVNE STRANY

Povinny z vecného bremena:

¢. 14/69/121254414-ZoP/VB

Slovenska republika, v mene ktorej vykonava ukony pri sprave majetku statu

obchodné meno:
sidlo:

Statutarny organ:
zastupena:

ICO:

bankové spojenie:
Cislo uétu:

(dalej len , povinny*)

Opravneny z vecného bremena:

Obchodné meno:
Sidlo:
Zapisana v:

Zastupena

ICO:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo bankového uétu:
IBAN:

SWIFT:

Slovenska akadémia vied

Stefanikova 49, 814 38 Bratislava

prof. RNDr. Jaromir Pastorek, DrSc.
Uradom Slovenskej akadémie vied

Ing. Janom Malikom, CSc. — veducim Uradu
00037869

Statna iokladnica

Zapadoslovenska distribucna, a.s.

Culenova 6, 816 47 Bratislava

Obchodny register Okresného sudu Bratislava |

oddiel: Sa, vlozka Cislo: 3879/B

JUDr. Szabolcs Hodosy — veduci useku riadenia investicii

Ing. Xénia Albertové—poverena vedenim timu
vlastnickych vztahov

36 361 518

SK2022189048

Tatra Banka, a.s.

s m—

(dalej len , opravneny” a spolu s ,, povinnym* aj len ako ,,zmluvné strany*).

riadenia

Povinny a opravneny uzatvaraju medzi sebou vzmysle § 151n anasl. zak. €. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v platnom a ucinnom zneni (dalej len “Obéiansky zakonnik®) tuto zmluvu o zriadeni vecnych

bremien (dalej len “zmluva®):

ZATAZENA NEHNUTELNOST

Povinny je vyluénym viastnikom nehnutelnosti — pozemkov:

. Register . | Vymerav Katastralne
Parcelné cislo KN LV ¢E. m2 Druh pozemku Gzemie Obec Okres
271472 c 4832 | o1 | Zastavaneéplochya |y ouaves | BA—M-C | pratigiava v
nadvoria Karlova Ves
Zastavané plochy a BA-m.¢. .
2710/44 C 4832 5504 nadvoria Karlova Ves Karlova Ves Bratislava IV
(dalej len ,pévodny pozemok®).

2.2 Geometrickym planom c¢islo 1/2014, vyhotovitel Villa, s.r.o., Bajkalska 10/B, 821 05 Bratislava, overenym
pod Cislom 962/2014 dna 13.5.2014, ktory tvori prilohu tejto zmluvy aje neoddelitefnou sucastou tejto
zmluvy, boli z pévodnych pozemkov od¢lenené nové pozemky s parc. €. 2710/66 o vymere 35 m2 , druh
pozemku Zastavané plochy a nadvoria a parc. €. 2714/3 o vymere 6 m?, druh pozemku Zastavané plochy
a nadvoria ,druh pozemku Zastavané plochy a nadvoria (dalej len ,,zatazena nehnutefnost™).

Kopia listu vliastnictva €. 1500 tvori prilohu ¢. 2 tejto zmluvy.
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3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

5.3

OPRAVNENY

Opravneny je drzitelom povolenia na podnikanie v elektroenergetike vrozsahu distribucia elektriny
vydaného rozhodnutim Uradu pre reguldciu sietovych odvetvi (dalej len ,povolenie®) a zabezpeduje
prevadzkovanie distribuénej sustavy na vymedzenom UuUzemi, na ktorom sa nachadza aj zatazena
nehnutelnost.

Opravneny prevzal vSetky prava a povinnosti vyplyvajuce pre stavebnika zo stavebného povolenia
¢.KV/SU/1319/2013/6064/R/VK, ktoré vydal stavebny Urad Mestska Cast Bratislava Karlova Ves dna
04.06.2013 a ktoré nadobudlo pravoplatnost dna 01.07.2013 (dalej len ,,stavebné povolenie®) v rozsahu
tykajucom sa stavebnych objektov a ,, Bratislava , Dubravska cesta - Pavilény SAV - SO 02.2 — Pripojka
VN* rieSena vysokonapatovym kéblom 20-3xNA2CS(F)2Y 1x240 mm? (dalej len ,elektroenergeticka
stavba “) a bude dalej vystupovat v rozsahu tykajucom sa stavebného objektu ako stavebnik a zrealizuje
vystavbu stavebného objektu (dalej len ,,elektroenergetické zariadenia®).

Cast elektroenergetickej stavby sa nachadza na &asti zataZenej nehnutelnosti v rozsahu vyznagenom v
Geometrickom plane na zameranie vecného bremena GP &. 1/2014, vyhotovenym Villa s.r.o., Bajkalska
10/B, 821 08 Bratislava, autorizane overenym Ing. Marcel Sedlacek a uradne overenym Ing. Martin
Simonéik pod &. 962/2014 (dalej len ,geometricky plan“). Képia geometrického planu tykajuceho sa
zatazenej nehnutelnosti a zriadenia vecnych bremien na zaklade tejto zmluvy tvori prilohu €. 3tejto zmluvy.

ZRIADENIE VECNYCH BREMIEN

Povinny ako vlastnik zatazenej nehnutelnosti zriaduje touto zmluvou v prospech opravneného vecné
bremena, in personam, predmetom ktorych je povinnost povinného ako vlastnika zatazenej nehnutelnosti
strpiet na zatazenej nehnutelnosti :

a) zriadenie a uloZenie elektroenergetickej stavby Specifikovanej v bode 3.2 tejto zmluvy a vstup,
prechod aprejazd peSi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi
a mechanizmami za tym ucelom opravnenym a nim poverenymi osobami;

b) uzivanie, prevadzkovanie, udrzbu, opravy, Upravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékolvek iné
stavebné Upravy elektroenergetickej stavby Specifikovanej v bode 3.2 tejto zmluvy a jej odstranenie
a vstup, prechod a prejazd peSi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi
a mechanizmami za tym u¢elom opravnenym a nim poverenymi osobami;

(dalej len ,vecné bremena“), za podmienok dalej dohodnutych v tejto zmluve.

Vecné bremeno spocivajuce v povinnosti povinného strpiet zriadenie, uloZenie, uzZivanie, prevadzkovanie,
udrzbu, opravy, upravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékolvek iné stavebné upravy elektroenergetickej
stavby sa vztahuje na Cast zataZzenej nehnutelnosti v rozsahu vyznadenom v geometrickom plane.

Vecné bremeno spocivajuce v povinnosti povinného strpiet’ vstup, prechod a prejazd pesi, motorovymi a
nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami opravnenym a nim poverenymi osobami,
sa vztahuje na celu zatazenu nehnutelnost.

Opravneny vecné bremena prijima.

ODPLATA A SPOSOB JEJ UHRADY

Zmluvné strany sa dohodli, Ze povinny zriaduje vecné bremeno podla tejto zmluvy za jednorazovu odplatu
vo vySke 1210,00,- €, slovom : tisicdvestodesat’ Eur. Podkladom pre ur€enie vySky odplaty bol Znalecky
posudok €.25/2014, vypracovany odborne spdsobilou osobou — Ing. Miroslav Velko, Devinska cesta 1,

841 04 Bratislava.

Kopia znaleckého posudku tvori prilohu €. 4 tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze odplatu dohodnutd v bode 5.1 tejto zmluvy opravneny poukaze na ucet
povinného uvedeny v zahlavi zmluvy do 30 kalendarnych dni od nadobudnutia platnosti tejto zmluvy na
zaklade faktury vystavenej na jeho meno zo strany povinného. Povinny sa zavazuje bezodkladne informovat
opravneného o nadobudnuti platnosti tejto zmluvy s uvedenim dfia, kedy tato zmluva nadobudla platnost.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zaplatenim odplaty podla bodu 5.1 tejto zmluvy budu vysporiadané vsetky
naroky povinného ako vlastnika zataZzenej nehnutefnosti vyplyvajice zo zriadenia vecnych bremien podfa
tejto zmluvy, vratane narokov povinného ako vlastnika zatazenej nehnutelnosti na jednorazovu nahradu za
zriadenie zakonnych vecnych bremien, nitené obmedzenie uzivania zatazenej nehnutelnosti a ndtené
obmedzenie uzivania zatazenej nehnutelnosti povinnym ako vlastnikom zatazenej nehnutelnosti
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6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

v ochrannom pasme elektroenergetickej stavby podla § 11 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene
niektorych zakonov, a Ze povinny si ako vlastnik zatazenej nehnutelnosti nebude z tohto titulu uplathovat
Ziadne dalSie naroky voci opravnenému. Tymto nie je dotknuty narok povinného ako vlastnika zatazenej
nehnutelnosti na ndhradu Skody, ak mu vznikne po podpise tejto zmluvy poruSenim povinnosti opravneného
pri vykone prav vyplyvajucich z vecnych bremien.

OSOBITNE VYHLASENIA ZMLUVNYCH STRAN

Povinny vyhlasuije, ze:

a) je opravneny samostatne nakladat so zatazenou nehnutelnostou v celom rozsahu potrebnom pre
platné uzavretie tejto zmluvy,

b) vypis z LV &. 4832, ktory tvori prilohu tejto zmluvy, ku driu uzatvorenia tejto zmluvy Uplne odraza stav
pravnych pomerov k zatazenej nehnutefnosti, od jeho vyhotovenia nedoSlo k ziadnym zmenam
vlastnickych vztahov k zatazenej nehnutelnosti, nie su podané Ziadne navrhy na vklad akychkolvek
prav k zataZenej nehnutelnosti do katastra nehnutelnosti a podla vedomosti povinného neexistuju
Ziadne faktické alebo pravne prekazky, ktoré by branili uzavriet tito zmluvu a vykonavat prava
zodpovedajuce vecnym bremenam opravnenym,

c) zataZzenu nehnutelnost nadobudol v sulade s platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky a
ziadna tretia osoba si neuplatfiuje akékolvek naroky k zatazenej nehnutelnosti,

d) povinny ako vyluény vlastnik zataZzenej nehnutelnosti nie je u€astnikom Ziadneho sudneho alebo
iného sporu tykajuceho sa, resp. suvisiaceho so zataZzenou nehnutefnostou,

e) zataZzena nehnutefnost, ani Ziadna jej Cast, nie je zataZzena Ziadnymi pravami tretich oséb, najma
zéloznym pravom alebo inymi zabezpe€ovacimi zavazkami alebo vecnymi bremenami, restitu¢nymi
narokmi, s vynimkou tych, ktoré su zapisané na liste vlastnictva, képia ktorého tvori prilohu tejto
zmluvy,

f) suhlasi s obmedzenim uzivania zatazenej nehnutelnosti spdsobom uvedenym v tejto zmluve v celom
rozsahu.

Povinny berie na vedomie, Ze zriadenim a ulozenim elektroenergetickej stavby vznika podla § 43 zakona
€.251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene niektorych zakonov ochranné pasmo elektroenergetickej stavby.

VZNIK VECNYCH BREMIEN A DOBA ICH TRVANIA

Vecné bremena sa podla tejto zmluvy zriadujd na dobu neuréita. Opravneny nadobudne prava
zodpovedajlice vecnym bremenam podla tejto zmluvy povolenim vkladu vecnych bremien v prospech
opravneného do prislusného katastra nehnutelnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad vecnych bremien podla tejto zmluvy (spolu s dokumentaciou a
vSetkymi prilohami, ktoré vyZaduju prisludné pravne predpisy) poda na prisludny Okresny urad , Katastralny
odbor opravneny, a to az po zaplateni jednorazovej odplaty v lehote podla bodu 5.2. &l. 5 tejto zmluvy,
priom povinny tymto vyslovne splnomochuje opravneného na podanie takéhoto navrhu na vklad, ako aj na
pripadné doplfianie navrhu na vklad, nahliadanie do spisu, podavanie informacii a novych prislusnym
Okresnym uradom, katastralny odbor pozadovanych podkladov.

VSetky naklady spojené s konanim na prislusnom Okresnom urade, Katastralny odbor vo veci vkladu
vecnych bremien podla zmluvy, vratane spravneho poplatku za konanie na prisluSnom Okresnom Urade,
katastralny odbor ,znaSa po dohode zmluvnych stran v pinej vySke opravneny.

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze nadobudnutim platnosti zmluvy su svojimi zmluvnymi prejavmi viazani.
Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade, ak Okresny Urad, katastralny odbor pravoplatne rozhodne
o zamietnuti navrhu na vklad podla tejto zmluvy:

a) opravneny mdze odstupit’ od tejto zmluvy, priCom odstupenie od zmluvy nadobudne ucinnost’ dfiom
dorucenia pisomného oznamenia opravneného o odstupeni od zmluvy povinnému, a

b) do doby pokial nedéjde k odstupeniu od zmluvy opravnenym podla pism. a) si zmluvné strany
povinné poskytnut' si vzajomnu sucinnost potrebnu na to, aby doSlo k odstraneniu nedostatku zmluvy
za UcCelom jej vkladu do katastra nehnutelnosti, vratane uzavretia pripadného dodatku zmluvy.

V pripade odstupenia od tejto zmluvy vrati povinny opradvnenému odplatu za zriadenie vecného bremena, ak
mu bola opravnenym uhradena, a to do 10 pracovnych dni odo dfia u€innosti odstupenia od zmluvy.
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8.1

8.2

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

PREVOD A PRECHOD PRAV A POVINNOSTI

Vecné bremena zriadené touto zmluvou sU spojené so zatazenou nehnutelnostou a prechadzaju
s vlastnictvom zatazenej nehnutelnosti na kazdého jej nadobudatela. Na vylu€enie pochybnosti, ak dbjde
k rozdeleniu zatazenej nehnutelnosti, bude vecné bremeno viaznut na novovzniknutych parcelach
v rovhakom rozsahu, ako to vyplyva z tejto zmluvy vo vztahu k zataZenej nehnutelnosti.

Prava zodpovedajice vecnému bremenu patria opravnenému, ktory je ku dfiu uzavretia tejto zmluvy
drzitelom povolenia na prevadzkovanie distribu€nej sustavy na vymedzenom uzemi.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze v zmysle § 13a zakona €. 278/1993 Z.z. o sprave majetku tatu v zneni
neskorsich predpisov sa na platnost’ zmluvy vyZaduje suhlas zriadovatela a tdto zmluva nadobuda platnost
az dnom jej schvalenia zriadovatelom. Tato zmluva nadobuda U&innost dfiom nasledujiacim po dni jej

zverejnenia podla osobitného predpisu (zakon €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam
a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov).

Neoddelitefnou su€astou tejto zmluvy su:

Priloha €. 1 — Kopia listu vlastnictva €. 4832
Priloha €. 2 — Képia geometrického planu €. 1/2014
Priloha €. 3 - Képia Znaleckého posudku €. 25/2014

Vztahy zmluvnych stran zaloZzené touto zmluvou, ktoré zmluva vyslovne neupravuje, sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika a ostatnych platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

V pripade, ze ktorékolvek ustanovenie tejto zmluvy bude sudom alebo prisluSnym Statnym organom
z akéhokolvek dovodu prehlasené za neplatné, nedostatoCne urcité alebo nevykonatelné, zmluvné strany
sa zavazuju odstranit dodatkom tejto zmluvy takdto neplatnost, nedostatoénu urcitost alebo
nevykonatelnost takym spdsobom, aby bol zmysel tejto zmluvy naplneny.

Akékolvek zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat vylu¢ne na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran
formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Zmluva je vyhotovena 7x slovom: ( sedem ) rovnopisov, pricom povinny obdrzi po podpise zmluvy vSetkymi
zmluvnymi stranami 3 (slovom: tri ) rovnopisy, opravneny obdrzi dva ( slovom: dva ) rovnopisy a na
prislusnu spravu katastra nehnutelnosti budd spolu s navrhmi na vklad do katastra nehnutefnosti doru¢ené
2 (slovom: dva) rovnopisy zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich zmluvna vofnost nie je obmedzena, zmluvu uzatvorili na zaklade ich
slobodnej vlle, zmluva nebola uzatvorena v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si
precitali, jej obsahu rozumeju a na znak suhlasu ju podpisuju.

V Bratislave dna 25.06.2014 V Bratislave dha

za Povinného : Opravneny:

SR - Slovenska akadémia vied Zapadoslovenska Distribu¢na, a.s.

POAPIS & i POAPIS & i

meno :Ing. Jan Malik, CSc. meno : JUDr. Szabolcs Hodosy

funkcia : veduci Uradu funkcia : veduci useku riadenia investicii
POAPIS & e
meno :Ing. Xénia Albertova

funkcia : poverena vedenim timu
vlastnickych vztahov
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f Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

s: Bratislava IV Vytvorené cez katastralny portal
bec: BA-m.¢. KARLOVA VES Datum vyhotovenia 30.05.2014
stralne Uzemie: Karlova Ves ~ Cas vyhotovenia:  13:09:04

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4832
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Sposob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n. e

2710/ 14 852 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

2710/ 44 5504 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria

2710/ 45 2482 Zastavaneé plochy a 25 1
nadvoria

2714/ 1 925 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

2714/ 2 801 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

Legenda:

Spbsob vyuZivania pozemku:
25 . Pozemok, na kiorom je postavena ostatna inzinierska stavba a jej sucasti
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné Eislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika
Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Slovenska republika 1/1
Identifikator :
Uéastnik pravneho vztahu: Spravca
2 Slovenska akadémia vied, Stefanikova 49, Bratislava, PSC 814 38, SR /
1€0 :

Titul nadobudnutia Zmluva o prevode spravy majetku Statu z 02,10.2012, Z-17364/12
Titul nadobudnutia Zmluva o prevode spravy majetku statu z 15.10.2012, Z-17743/12
Titul nadobudnutia Zmluva o prevode spravy majetku Statu z 26.10.2012, Z-20163/12

K viastnikovi €. 1 je pod poradovym ¢islo 2 sprava ku vSetkym nehnutefnostiam

CAST C: TARCHY i
Bez zapisu.

Iné udaje:

1 Zapis GP €.7/2014 (ov.¢. 705/2014), rozhodnutie o zruseni supisného a orientaéného éisla stavby ¢.j.
KV/MGI/1809/2014/5278/PP z 10.04.2014, Z.7974/14
2 Kvlastnikovi €. 1 je pod poradovym &islo 2 sprava ku vSetkym nehnutefnostiam

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis mn Aktualizacia katastralneho portalu:  29.05.2014




Ing. Miroslav Velko, Devinska cesta 1, 841 04 Bratislava, tel.
)27/43191569, 0903 401 487, evidendéné ¢islo 913748

al gvatel; Zspadoslovenskd distribuéné,a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava, ICGC:
36361518

¢ lo spisu (objednavky): ustna objednavka zo dia 23.5.2014,
pisomna objednavka €. 4520007721 zo dha 26.5.2014

ZNALECKY POSUDOK

cisto : 25/2014

Vo veck: Stanovenle vSeubescne] hodnoty vecnéhe bremena - na priznanie prava
vedenia podzemnych inZinierskych sieti s ochrannym pésmom vonkaj3ieho podzemného
elektrického vedenia ns pozemku:

- parcely registra "C" ¢islo 2710/66 a 2714/3, k.4. Karlova Ves, vo vyznadenom

rezsahu podla geometrickéhe pldnu &.1/2014.

Polet listov (z toho priloh): 41 listov posudku |( z toho 24 listov priloh
Potet odovzdanych vyhotoveni: 3 pisomné vyhotovenia




av Velko cisto posudku: 25/2014

1. OVODNA CAST

4. Uloha znalca:

Scanoveniz vSeobecne] hodnoty vecného bremens - na priznanie préva vedenia
podzemnych inZinierskych sieti s ochrannym pasmom vonkajSieho podzemnéhe
alektrickédho vedenia na pozemku:

~ parcely registra "C" &islo 2710/66 a 2714/3, k.d. Karlova Ves, vo vyznadenom
rozsahu podla geometrického planu &.1/2014.

Zadavatel zadefinoval naslsdovné ckrajové podmienky pre vecng bremeno:

2) vecné bremenc bude zriadene na dobu neurcéitua ;

b) wvecné bremeno bude zriadené len na oddelené pozemky, pricom rozsah zataZe
vecnéhc bremena bol definovany predloZenym geometrickym plénom ;

c) wecné bremeno bude zriadené pre Ga¢ely umiestnenia, prevadzky a Gdriby
podzemného vedenia, ktoré este nie je vybudovane;

d) opravnenym z vecného bremena je Zapadoslovenska Distribuéna,a.s., Culenova 6,
Bratislava, [CO: 36361518.

2. Datum vyZiadania posudku: astne 23,.5.2014, 26.5.2014 pisomne

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie
stavebnotechnického stavu): 23.5,2014

4. Détum, ku ktorému sa nehnutefnest’ alebo stavba ohodnocuje: 23.5.2014

5. Podkiady na vypracovanie posudku :

5.1 Dodané zadavatelom :

1. Objednavka ¢&. 4520007721 zo dna 26.5.2014,

2. Geometricky plan &isle 1/2014 wvypracovala Villa s.r.o., Bajkalskd 10/B,
Bratislava, ICO: 35844221 dha 2.5.2014, ktory autorizadne overil dfia 2.5.2014
Ing.Marcel Sedlacek, a ktory bel uradne overeny dba 13.5.2014 pod ¢€islom
962/2014 - képia,

3. Rozhodnutie-stavebné& povolenie &.3j. KV/SU/1318/2013/6064/R/VK wvydala Mestska
¢ast Bratislava- Karlova Ves dna 4.6.2013, Kktoré nadobudlc pravoplatnost dna -
ne€itateliny ddtum -képia,

4, Projektova dokumentdcia-realizadny projekt stavby: SO-02.2 Pripojka VN ,v
rozsahu technickd sprava a situacia - pripojke VN - 22kV, vypracoval V+N
ELEKTRO,s.r.o., Bratislava—képia,

5.3 Zigkané znalcom :

Miestne Setrenie zo dfia 23.5.2014

Fotodokumenticia

Informativny wvypis z listu ylastnictva ¢&. 4832 vytvereny cez katastrilny portal
dia 24.5.2014,

Informativna képia\ z katastralnej mapy vytvorend cez katastralny portial dna
24.5.2014,

6. PouzZity pravny predpis:
Vyhlasdka Ministerstva spravodlivesti Slovenskej republiky &. 482/2004 Z.z. o
stanoveni vseobecnej hodnoty v platnom zneni.

7. Daldie pouzité pravne predpisy 2 literatira:

Zékon ¢islo 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikcch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov, v platnom zneni.

Vyhléddka MS SR &islo 490/2004 2.z. ktorou sa vykondva zakon ¢&. 382/2004 Z.z, o
znalcoch, tlmoénikcch 3 prekladateloch a ¢ zmene a doplneni nisktorych zikonov,
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yfzneni vyhlagky MS SR &islo 500/2005 Z.z., wyhlaska &. 534/2008 2.2. , vyhlaSky
% 33/2009 Z.z. a vyhlasky &.254/2010 Z.z., v platnom z zneni

igaxon ¢islo 50/1976 2Zb. o 1ilzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorsich predpisov.

‘Zédkon €islo 40/1964 2b. Ob&iansky zadkonnik v platnom zneni.

Zakon NR SR £.162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a
:gnsgh prav k nehnutelnostiam (katastrdlny zakon) v zneni neskor$ich predpisov
ﬁ&hl&ﬁka Statistického dradu Slovenskej republiky &. 323/2010 Z.z., ktorou sa
vyddva Statistickd klasifikdcia stavieb.

Mz yiar Vyparina a kol. - Metodika vypoltu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a
‘stavieb, Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISEBN 80-7100-827-3

\Brad&Z A.: Teorie ocenovani nemovitosti -1. cdast; CERM Brneo, 1994.

Brada® A.: Teorie ocenovani nemovitosti -2. cast; CERM Brno, 1994.

| Brada® A., O3leisek J.: Znalecka Cinnost ve stavebnictvi; CERM Brno, 1994.
patabdza rozpoétovych ukazovatelov stavebnych objektov URS Praha -softvér HYPO;
Kros Zilina.

Datab&za rozpoltovych ukazovatelov stavebnych objektov CENEKON Bratislava -
softvér HYPO; Kros Zilina.

Bradac A., Fiala J.: Nemovitosti - ocenovani a pravni wvztahy; LINDE, Praha,
1999,
Jlavsky, M.: Analyticka metdda stanovenia hodnoty npajmu stavieb, Ccasopis

ZNALECTVO v odboroch Stavebnictyvo a Podnikové hospodarstve c&isle 1-2/2008,
rocnik X11T, strany 15 = 23.

Tlavsky, M.: Analytickd metéda stanovenia hodnoty najmu stavieb, &asopis
ALMANACH ZNALCA é&islo 1-2/2008, roénik VI, strany 15 - 20.
Ilaysky M., Nié M., Majdach D. : Ohodnocovanie nehnutelnosti, MIPRESS,

‘Bratislava, 2012
VSeobecne zavizné nariadenia mesta Bratislava &.12/2012 sadzby 2dkon NR SR

&.582/2004 Z.z. - o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunédlne odpady a
drobné stavebné odpady v platnom zneni (aktualne sadzby dane),

8. Osobitné poZiadavky zadavatefa:

Nie su.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit:

Uzatvorenie zmluvy © zriadeni vecného bremena - Ppravoe vedenia podzemneho
elektrickéhe vedenia & ochrannym pasmom v stlade s geometrickym planom
£.1/2014:

8 na parcele registra "C" &islo 2710/66, k.u. Karlova Ves

¢ na parcele registra "C" &islo 2714/3, k.U. Karlova Ves
| Vklad vecného bremena do katastra nehnutelnosti a stanovenie nahrady za
. zriadenie vecného bremena.

L. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber poulite] metoédy, najm@ zdévodnenie vyberu, podmienky vyberu a ddvody
yligenia ostatnych metéd stanovenia vieobecnej hodnoty, informacie o pouzitych
poctovych ukazovatefoch na stanovenie vychodiskovej hednoty:

%er pouZitej metddy pre posidenie a ohodnotenie Jje primarne zavisly &
odmieneny primarnou cielovou dlohou - stanovenim v3eobecnej hodnoty vecneghn
emena, ktoré opredstavuie (bude predstavovat!) zavadu viaznucu na nehnutelnosti
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Znalec: Ing. Miroslay Velko _ cislo posudku: 25/2014

{2ssti pozemku) . Vypolet bude vykenany  kapitalizaciou hospodarskej uvimy -
vezdielu budtcich zniZenych odéerpatelnych zdrojov oproti beinym odCerpatelnym
§ zdrojom,

v ramto pripade Jje beZnym odéerpatelnym zdrojom v3ecbecna hodnota najmu
rehniitelnosti - casti pozemku s budicim vedenim podzemnych inZinierskych sieti -
97 kV pripoika, ktoré nehnutelnost bude zatfaiend vecnym bremenom.

lbr= stanovenie vSeobecne]j hodnoty ndjmu pozemku je ako wstupny Gdaj potrebna aj
LyZacbecnad hodnota posudzovaneého pozemku (jehe €asti).

Z're stanovenie vSeobecne]j hodnoty pozemku (jehc c¢asti) je aplikovanad prileha

W8islc 3 Vyhladky MS SR Cislo 482/2004 Z.z. o stapoveni vSeobecnej hednoty
majetku, pricom je s ohladom na cielovy preodukt posudzovania pouZitd metdda
Ppoichove]j diferencidcie.

kladné pojmy:

~ (V zmysle 2akona &. 251/2012 Z.z.)

{;f7 Ochranné pdsma

|7) Ochranné pismo vonkajS§ieho peodzemného elektrického vedenia je vymedzensd
@vislymi rovinami po oboch strandch krajnych kdblov vedenia ve vodorovnej
zdizlencsti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kdbla. Tdto vzdialenost

.
.

1 m pri napdti do 110 kV vrdtane vedenlia riadiacej regulacnej a
bezpecovacej techniky,
o) 3 m pri nap&ti nad 110 kV.

(8) V ochranncm pdsme vonkajfieho podzemného elektrickéhc vedenia a nad tymto
vedenim je ckrem pripadov podla odseku 14 zakdzané

@) zriadovat’ stavby, konsStrukcie, skladky, vysddzat trvalé porasty a pouZivat
chbitne tazke mechanizmy,

vykondvat bez predchddzajuceho suhlasu prevddzkovatela elektrického vedenia
é prdce a iné Cinnosti, ktoré by mohli ohrozit' elektricke vedenie,
ofahlivost’ a bezpecnost’ prevadzky, pripadne staZit' pristup k elektrickému
deniu,

d) Zriadovat' stavby v ochrannom pasme elektroenergetického zariadenia moZno
po predchidzajucom suhlase prevddzkovatela sitstavy. Sthlas prevddzkovatela

stavy na zriadenie stavby v ochrannom pdsme elektroenergetického zariadenia je
iokladom pre tzemné konanie a stavebné konanie.

(v zmysle Vyhl. &. 492/2004,Z.z. Pril.&.3)

8eobecnd hodnota (V3H) - VSeobecns hodnota je vysledna cobjektivizovand hodnota
mnutelncsti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSe]

¢ ku diiu chodnotenia, ktorii by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach
ej sataze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci buda konat s

id¢nou informovanostou 1 opatracstou a s predpokladom, Ze cena nie je
Plyvnenad neprimeranou pohnutkou, obvykle vritane dane z pridanei hednoty.

¥nosova hodnota (HV)

sova hodnota je znalecky odhad stGéasne] hodnoty budicich disponibilnych

sov z vyuzZitia nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikavou
Eskontnou) sadzbou.

OBECNA HODNOTA VECNEHO BREMENA

Béet vSeobecnej hodnoty vecného bremena sa vykona takto:

®Prava spojené s nehnutelnostou sa odhadnt tak, 2Ze sa zisti vyhoda, ktorn
to prava prin&%aju oprivnenému (vlastnikovi) v obdobi jedného roka, a hodnota
o vyhody sa vynisobi pri pravach d&asovo neobmedzenych dvadsiatimi; pri

Jach casovo obmedzenyeh podtom rokov, potas ktorych ma pravo eSte trvat,
Wlac vsak dvadsiatimi.

f?vady viaznuce na nehnutelnosti sa odhadni poedla hospeodarske] ujmy, ktora
iWWva zo zavady pre zataZeného (vlastnika). Vypofet sa vykond kapitalizaciou
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nalec: [ng. Miruslav Yelko dislo posudku: 25/2014

igspodarske] ujmy {rozdielu budicich zniZenych odderpatelnych =zdrojov oproti

heinW“ odéerpatelnym zdrojom| pocas casovo obmedzenéhe obdobia. Pri zavadach
ngobmed-eﬂého trvania sa vezme za zaklad vypoctu obdobie dvadsiatich rokov, pri
§ z4vadéch presne obmedzeného trvania toto obdobie, najviac vdak 20 rokov.

ByEecbecnad hodnota vecného bremena sa vypoZita podla zakladného veztahu:
L OZt

| VAf: = =
rz-l:(l +k)

Kde.
Oat -trvalo cddéerpatelny zdroj (€/rek), ktery sa vype€ita ako rozdiel budicich

znizenych odterpatelnych zdrojov oproti beZnym od&erpatelnym zdrojom (napr.
{ hodnota zvySenia alebo zniZenia ro¢nej najomnej sadzpy vyplyvajica z vecného

bremena a pod. ),
| n-2asové aobhdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati n = 20

rokov (rok), ‘
| k -urokovd miera , kteora sa do vypodtu dosadzuje v desatinnom tvare (%/100)

3 Vyslednd v3eobecnd hodnota ndjmu pozemku sa stanovi podla vztahu:

v3H M+ VSH [(|+k’)" *k] ke [€ / rok]
we = M * wem * I————;——- * Ky ro
1+k)" -1

| -

d VSH ;4 - vieobecna hodnota pozemku na merni jednotku [€/m2/rok],

§ & - urokova miera, ktora sa de vypoftu dosadzuje v desatinnom tvare [3%/100],

_ku - koeficient zohladhujnci danové zataZzenie dafiou z prijmu, ktory sa rovna
'{100+N)/100. kde N vyjadruji ndklady spojené s dosiahnutim hrubéhco vynosu (dani z
§ prijmu v percentach),

| M - yymera pozemku v m2,

'y - obdoble predpokladane] navratnosti investicie, spravidla 15-40 rokov.

"

| Urokova miera k [-]

k= (uy + u, + d)/100

| s obmedzenim : uy/100 S k S ugv/100

L}

‘kde: k je urokové miera ,

-~ je zakladnd trokova miera banky (Eurédpskej centrilnej banky) [%]

- je globidlna miera rizika [%],

awv- je zdkladnd Grokovd miera banky terminovanych vkladov pre cbdobie 1 rxoka
cdnej banky Slovenska , resp. Eurdpskej centrilnej banky [%].

zataZzenie dafiou z prijmu [%],

8= (uz + u)100/(100-D) - (us + u.)

absclutna hodnota danového zataZenia v sulade so zakonom o dani z priimov

{ug + u;)* 100/ (100-D) [%]
ohodnocovani zadvad sa pouziva rozpatie obmedzené dole urckevou sadzbou
kej centrdlnej banky a hore uarckovymi sadzbami z terminovanych vkladov v

ych dstavev.

lastnicke a eviden&né daje, najmi identifikacia predmetu posidenia podfa dokiadu o
clve

listu wvlastnictva ¢&. 4832 -c&iastkevy opls veo vztahu k ohodnocovanym

Inostiam

Bratislava IV

BA-m.&. KARLOVA VES
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_ Cislo posudku: 25/2014

gdzemie: Karleva Ves

ME-t

lx"ﬂﬁCELY reaistra "C" evidované na katastralne] mape
fislo Vymera v m2 Druh pozemku Spdseb vyuZ. p. Umiest. pozemku
B710/44 5504 Zastavané plochy a n&dvoria 25 1
a2 801 Zastavané plochy a nadvaria 158 1

gerda:

gsch vyuZivania pozemku:
~ Pozemok, na ktorom je postavend ostatna inZinierska stavba a je) suéasti
— Pozemok, na ktorom je dvor

Bmiestnenie pozemku:

= Pozemok je umiestneny v zastavanom uzeml obce

B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

=zvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodng

& cislo Pri
a Spoluvlastnicky podiel miesto trvalého pobytu (sidlo) vliastnlka

Bisic (1C0)

tnilk pravneho vztahu: Vlas
P Slovenska republika
gdentifikitor

/

nik
1

-t

/

Bastnik préavneho vztahlu: Spravca
ovenska akadémia vied, Stefanikova 49, Bratislava, PSE B14 38, SR /

nadebudnutia Zmluva o prevode spravy majetku S8Stdtu 2z 02.10.2012, Z-
/12
4 nadobudnutia Zmluva o prevede spravy majetku Statu
jAB/lZ
itul nadobudnutia Zmluva o prevede spravy majetku Statu =z 26.10.2012, 2-
63/12

astnikovi ¢. 1 je pod poradovym ¢islo 2 sprava ku vietkym nehnutelnostiam

™
b
w
—
S
.
[ %)
[
ot
[\
.

|

&. 1/2014 (ov.&. 705/2014), rozhodnutie ¢ zruseni stupisnéhe a
¢isla stavby &.3. KV/MGI/1809/2014/5278/PP z 10.04.2014, 2-7974/14
vi €. 1 je pod poradovym ¢islo 2 sprava ku vSetkym nehnutelnostiam

<

ka:
apisu.

2 0 obhliadke a zamerani predmetu posidenia, najma datumy vykonania obhliadky,

tia a fotodokumentacie:

ebhliadka spojerna s miestnym Setrenim vykonand dfia 23.5.2014 za G&asti
zadavatela p. Fadliika. Zameranie nie Jje premetom posudku, rozsah

bremena bol definovany v podklade zadavatela ¢. l-geometrickom plane.

goxumenticia vykonana dnia 23.5.2014.

\

nickd dokumentacia, naimi porovnanie sidladu projekiove] dokumentacie a

 dokumentacie so zistenym skutoénym stavom :
nebola predloZenad projektovda dokumentacia a stavebna dokuméntacia
porovnanie so skutkovym stavem , okrem vykresu "situdcia - pripoika VN

kde je vyznadeny priebeh budiceho vedenia pripojky 22 kV. Fripojka 22
e v Case vypracevania posudku vybudovana, je si&astou stavy "Pavilér
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Znalec: Ing. Mivoslay.Velko —__  Cisloposudku:25/2014
5

ekarskych vied Glovenske] akadémie vied Bratislava®, stavehné povolenie ¢.j.,
:"ISU/1319/2013,/i)(lb4/R/VK vydala Mestska Gast! Bratislava- Rarlova Ves dia
G, 2013,

' ) adaje katastra nehnutefnosti, najma porovnanie stladu popisnych geodetickych Gdajov
katastra nehnutefnosti so zistenym skutoénym stavom:

bnalcovi neboli predloiené tituly nadobudnutia na preskimanie stavu,

bohranné pasmo budice] pripojky VN bolo definované Geometrickym planom ¢Elslo
1@014, ktory vypracovala villa s.r.0., Bajkalskd 10/B, Bratlslava, ICO:

Bsga4221 dha 2.5.2014, ktory autorizadne overil dhia 2.5.2014 Ing.Marcel
badlacek, a ktory bol Gradne overeny dhie 13.5.2014 pod &islom 262/2014.
Ferto geometricky pléan &.1/2014 nebol v Case vypracovania znaleckého posudka
avedeny do evidencie katastra nehnutelnosti.
E geometrickom plane je vyznafené ochranné pasmo budicej pripojky VN na
hovovytvorenych parcelach &isleo 2710/86 v celej vymere, ktord bola oddelena od
barcely ¢isle 2710/44 a na parcele cislo 2714/3 v celej vymere, ktord bola
éwddelené z parcely ¢islo 2714/2
f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb , ktoré sii predmetom ohodnotenia:

écné bremeno na priznanie prava vedenia podzemnych inZinierskych sieti s

behrannym pasmom vonkajsieho podzemného elektrického vedenia na pozemku:
'Y parcely registra "C" &islo 2710/66 a 2714/3, k.ua. Karlova Ves, vo vyznacenom
#rozsahu podla geometrickéhe planu &.1/2014, v prospech Zapadoslovenska
lriétribuéné, a.s. Bratislava,Culenova 6, 816 47 Bratislava, s ochrannym pasmom
{€onkajéieho podzemného elektrického vedenia podla zakona ¢&. 251/2012, Z.z.,
¥toré je 1 meter po oboch stranach krajnych kablov.
B
Stanoveny rozsah vecného bremena v zmysle podkladu zadavatela ¢.1 nasledovne:
® parcela registra "C" &islo 2710/66- zastavané plochy a nadvoria o vymere

35 m2,
¢ parcele registra "C" ¢islo 2714/3- zastavané plochy a nadvoria o vymere 6
mz2,

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb , ktoré nie s predmetom ohodnotenia:

2.STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

4) Analyza polohy nehnutePnosti:

arrad

|P) Parovisio
| :} Nemacrdcu
Novi M2 ({7 oetavia autotusu
Lmstviia
33 Ustawy sAY
Areal SAY
Komvarthicrs
| Romordncia
R

Tt Wad

dnocované pozemky sa nachadzaju v areali Slovenskei Akadémie Vied na ulici
gIbravska cesta &.9 v Bratislave, v mestskej fasti Bratislava - Dibravka.
gozenOk predstavuje ochranné pasmo budice] podzemne] VN pripajky 22 kV, ktoré
pide. suCastou stavby LPavilén lekarskych vied SAV Bratislava™, na kLord bole

Strana 7




elko o cisloposudku: 25/201 4

stavebne povolenie &7, RV/SU/1319/2013/0004/R/VK vydata Meslskd Gast!

1svs— Karlova Ves dna 4.6.2013.

zmysle Ozemného planu mesta o plochy s funkénym vyuzZitim Go 201-
baianska vybavenost celomestského a nadmestského vyzhamu - v dane ] lokall be
piekty & are4ly vedy a vyskumu. Oblast je vyuZivand ako arcal S5AV, v zoéne g
s3covo porovnatelnymi stavbami, kde sa prelinaji funkcie vedy a vyskumu.

K e Y

\-

AR AR

Farac e« ul e nren g
m l e datm A Tt e
w T e
m
0

|
| 5

m | VN3
|

- ol Tl it AR 1

2 WA T witra s iaay. e o

oZnost napojenia na inZinierske siete - vodovod, kanalizécia, =zemny plyn,
lektrina, telefodn.

Popravné mozZznosti v lokalite sG komplexné (MHD - autobus asi 300 m, letecka
Boprava asi 20 minat; dialnica asi 3 km, Zeleznica - Hlavna stanica je asi 10

ninut) . V SirZom okcli je komplexna vybavencst prislichajuica vyznamu hlavného
pesta SR Bratislavy - drady, zdravotnictvo, Skolstvo, kulttra, Sport, kompletni
giet obchodov a sluzZieb. Pracovné meZnosti v danom &ase pomerne dobré,

ezamestnanost je asi 5%, konfliktné skupiny pri miestnom zistovani neboli
zistené.,

onfigquridcia terénu je pribliZne rovinata. Vo vzdialenosti do 1 km sa nachéadza
bddychova zéna lesa Sitina, opacnym smerom (SV) sa nachadza zéna oddychu -
Peleznad Studnidka, Kobyla.

X terminu ohodnotenia je moZné vo vSeobecnosti kondtatovat! rovnovéhu ai mierny
previs ponuky nad dopytom, ponuka porovnatelnych pozemkov zistend nebela,

Kablova VN pripojka bude riedena vysokonapatovym kablom 20-3xNAZXS(F)2Y 1x240
. Bod pripojenia bol urZeny konzultaciou na ZSE. Kidbelova pripojka je riesena
smyCkou VN kabla na VN linku ¢&.402. Pripojka bude gzaustenid do trafostanice
x1600kVA, ktora je v Case ohodnotenia u? vybudovand. Kablovd pripoejka e
avrhnutéd pod spevnenymi plochami a vo velnom teréne.

) Analyza vyuZitia nehnutePnosti:

Dhodnocované pozemky predstavuija:

- parcely 2710/66 a 2714/3, k.u. Karlova Ves(zastavané plochy a nédvoria) -

Ide o pas ochranného pasma podzemného vedenia 22kV v intravilane obee, ktoré
Fude vedené popod spevnené plochy a volny terén.

Ohodnocované ¢Gasti pozemkov budii 8 ochrannym pasmom podzemného elektrického
B‘dﬁm’.e 22kV.
P inom vyuziti pozemku znalec nebol informovany.

| ¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutePnosti:

dnalcovi nie st zname iné rizika spojené s vyuZivanim nehnutelnosti.
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2.1 POZEMKY
! 1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

L

1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

§1.1.1.1 Pozemok 1 |
0PIS

czemok I - parcelné éisle 2710/66 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 35
', percelné ¢&isle 2714/3 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 6 md, k.
.Karlova Ves

bozemok predstavuie ploSny rozsah ochranného pasma podzemného vedenia budice)
Bripojky VN - 2Z KkV. Ochranné pasmo budtcej pripoiky VN bolo definované
eometrickym planom ¢islo 1/2014, ktory vypracovala Villa s.r.o., Bajkalska
0/B, Bratislava, IC0: 35844221 dfia 2.5.2014, ktory autorizacne overil dna
.5.2014 Ing.Marcel Sedlacdek, a ktory boul dradne overeny dna 13.5.2014 pod
fslom 962/2014.

Pento geometricky plan €&.1/2014 nebol v ¢&ase vypracovania znaleckého posudku
avedeny do evidencie katastra nehnutelnosti.

geometrickom plane je vyznacené ochranné pasmo buduce]j pripojky VN, ktore je 1
b od krajného kabla na obe strany, na novovytvorenych parcelach ¢islo 2710/66 v
telej vymere 35 m2, ktord parcela bela oddelena od parcely ¢€islo 2710/44 a na
parcele Cislo 2714/3 v celej vymere 6 m2, ktoréd bola oddelena :z parcely Zislo
p714/2 .

Pozemok je v zastavanom uzemi , v ¢ase obhliadky bol saéastou staveniska. Budace
pyuZitie pozemku - spevnené plochy, Cast pozemku bude zatravnena,

Pozemok predstavuje ochranné pasmo budice)j podzemnej VN pripojky - 22 kV,
tora bude saéastou stavby ,Pavilén lekarskych vied SAV Bratislava“, na ktora
bolo vydané stavebné povelenie &.3. KV/50/1319/2013/6064/R/VK vydala Mestska
ast Bratislava- Karlova Ves dia 4.6.2013.

Poloha - pozemok sa nachéadza v aredli Slovenskej Akadémie Vied na ulici
Pibravskd cesta &.9 v Bratislave, v mestskej c<asti Bratislava - Dabravka. V
pezprostrednej blizkosti sa nachéddza predovietkym Pavilén lekarskych vied, ktory
fie vo vystavbe, dalej Centralny zverinec, Virologické laboratérium, Botanicky
stav so sklenikmi.

V sulade s vzemnym planom je funkéné vyuZitie oOzemia ¢E.201 - obc¢ianska
ystavba celomestského a nadmestského vyznamu - objekty a areali vedy a vyskumu.
Cblast je vyuZivand ako aredl SAV, v zbéne s vyskovo porovnatelnymi stavbami,
de sa prelinaju funkcie vedy a vyskumu, viacpodlazné stavby Specifického tfelu

Specialneho vybavenia. MoZnost napojenia na inZinierske siete - vodovod,
vanalizacia, zemny plyn, elektrina, telefoén.
popravneé mozZnosti v lokalite su komplexné (MHD - autobus asi 300 m, letecka
doprava asi 20 minit; dialnica asi 3 km, 2Zeleznica - Hlavn& stanica Jje asi 10
nintt), do centra MO Bratislava - Dubravka asi 10 minat, kvalita ciest dobré.
Konfiguracia terénu je pribliZne rovinatéa. Vo wvzdialenosti do 1 km sa

achaddza oddychovd 26na lesa Sitina, opaénym smerom (SV) sa nachadza zéna
pddychu - Zeleznd Studniéka, Kobyla.

Kiblova VN pripojka bude rieSend vysckonapdtovym kablom 20-3xNAZXS(F)2Y 1x240

m2. Bod pripejenia bol uréeny konzultidciou na ZSE. Kabelova pripojka je rieSeni
smyZkou VN kabla na VN linku &.402, Pripojka bude =zaistend do trafostanice
x1600kVA. Kablova pripcjka je navrhnutd pod spevnenymi plochami a vo volnom
eréne,
Ponukové ceny porovnatelnych pozemkov v &ase ochodnotenia zistené neboli, ceny
stavebnych pozemkov na vystavbu prevaine bytovych a rodinnych domov v MC
Bratislava - Karlova Ves sa v Gase ohodnotenia pohybuj v ponuke realitnych
kancelarii uvedenej na internetove] stranke www.realiry.sk v rozsahu od 135,0
]
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balec: Ing, Miroslay Velke

| NAJMY

e __Cislo posudku: 25/2014

1.NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM
§1.1 Pozemok 1

H m? pozemku polohovou diferenciaciou:

110,420 €
hdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Jrokova miera: 0,25 %
Jan z prijmu: 22 %
{oeficient zohl'adnujici danové zatazenie: 1,22
Yotet M| pozemku: 41,00 m?

! . (L+k)M*k
djom za rok na m?; VSHnpM) = VSHpozMm) *li(, +K)N - 1} kn

(1+0,0025)20* 0,0025] 3
VSH =110,420 * *1,22=6914 € k
NPM] [ (1+0,0025)20 - 1 (o

VSHyp = M * VSHNpp) = 41,00 m? * 6,914 €/m? /rok = 283,47 €/rok

* ¥djom za rok spolu:

. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

8.1 vecné bremeno p.¢. 2710/66, k.u. Karlova Ves -35 m:
POPIS

Pravo uloZenia podzemnych inZinierskych sieti (22 KV) a ochranného pasma podz. elektrického vedenia

Jadelenie: Vecné bremeno s povinnostou strpiet(napr. pravo prechodu)

Ptanovenie hodnoty vecného bremena na pozemku: podzemnymi inZinierskymi liniovymi stavbami

* lanovenie hodnoty vecného bremena na budovich,

¥ariadeniami(napr. energetické rozvody a pod.)
Posiidenie vecného bremena: odplatné

plyv na hodnotu ohodnocovanych budev, hél, stavieb a pozemkov:
nizuje (nevyhoda)

stavbach a pozemkoch: technickymi

‘ecné bremeno, pravo vedenia podzemného elektrického kabla vytvéra zavadu na nehnutel'nosti a tym znizuje

¢ hodnotu. UZivanie pozemku bude uloZenim podzemného elektrického vedenia obmedzené, ¢o prinasa
lastnikovi stratu z mozného prendjmu,

danom pripade je pozemok sii¢astou staveniska, po dokonéenf stavby bude ¢iastocne zastavany spevnenymi
plochami , Cast bude zatravnena.

UoZenim podzemnych inZinierskych sieti nie je podstatne obmedzené jeho primarne pévodné vyuzivanie,

prem pripadu, ked' je potrebné z titulu poruchy pristipit k oprave, toto obmedzenie predpokladam 30
himiera obmedzenia), pricom bezni stratu z nevyuzitého ndjomného uvazujem 20-30%.

né sa 0 vecné bremeno, ktoré je ¢asove neobmedzené a jeho hodnota sa v stilade s vyhldSkou stanovuje na
0bu trvania 20 rokov.

hiokova sadzba je stanovend vo vyske 0,25% /rok podla ECB.

l.ady - hodnota danového zat'aZenia, bola stanovena na ziklade vieobecného zdviazného nariadenia pre mesto
atislava ¢.12/2012 (sadzby pre rok 2014) .

1.1 Zikladné ndaje
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Zualec: Ing. Miroslav Velko L e
4.1.1 Zakladné udaje

zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutel'nosti
obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

zakladna tirokova sadzba ECB: 0,25 %

4.1.2 Bezny hruby prijem

Hruby prijem/M] Hruby prijem spolu

Nazov VypotetMj | Mj Pocet M) [€/rok] (€/rok] I
f:ecné l_u:emeno p.E’. 2710/66, k.41, 35 il 35,00 6,914 241,99
Karlova Ves -35 m? Pl =
4.1.3 Bezny odierpatelny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynaloZzeného ndkladu - - [ Néaklady spolu [€/rok]

Daf z nehnutel'nosti 25,09
Predpokladané bezné ndklady spoiu: 25,09

Odhadovana strata: 20 %

Bezny odcerpatel'ny zdroj (0Zgg):

0Zp: = 241,99 - 25,09 - 48,40 (20% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 168,50 €/rok
4.1.4 Budici zniZeny odCerpateiny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

= Nazov vynalozeného nakladu T Néklady spolu [€/rok]
Dan z nehnutel'nosti 25,09
Predpokladané budice rakiady spolu: l 25,09
Odhadovana strata: 20%
Obmedzenie z titulu zavady:
skutotné: 30 %

prepotitané vo vztahu k beznému odcerpatelnému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
30 (100-20) / 100 = 24,00 %

Buduci odéerpatel'ny zdroj (0Zsy):
0Zx =241,99 - 25,09 - 48,40 (20% strata) - 58,08 (24% obmedzenie) = 110,42 €/rok

4.1.5 Hospodérska ujma

OZin = |02y - 0Zge| = 110,42 - 168,50( = 58,08 €/rok

+.1.6 Vseobecna hodnota prava a zavady

. T e e QHEIRARE - s




Znalec: Ing. Miroslay Velko ___ Cislo posudku: 25/2014

rokovi miera: k=0,25/ 100 = 0,0025

véeobecna hodnota rocnej odplaty za zriadenie vecného bremena

\'SH\!B = 0L (1+ kJnok \

PP - 0,0025)1 - 1
ViHyp = 58 (1+0,0025)! * 0,0025

VSH\'J _ 57»94 €

Ve&Husur = VEHvg/ M =57.94 / 35 = 1,66 €/m?

vieobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného hremena

[3% K)"-1
VSHVB:OZ (1 +k)"*k
(1+0,0025)20 -1
(1+0,0025)20 *0,0025

VSHyg = 58,08 *

VSHya =1 131,66 €

VSHygw; = VSHys/ M| = 1 131,66 / 35 = 32,33 €/m?

4.2 Vecné bremeno na parceie ¢islo 2714 /3, k.. Karlova Ves- &6 m?

POPIS

Pravo uloZenia podzemnych inzinierskych sietf (22 KV) a ochranného pasma podz. elektrického vedenia
Zadelenie:

Vecné bremeno s povinnostou strpiet’(napr. pravo prechodu)

Stanovenie hodnoty vecného bremena na pozemku:

liniovymi stavhami

Stanovenie hodnoty vecného bremena na budovach, stavbach a pozemkoch: technickymi
zariadeniami(napr. energetické rozvody a pod.)

Posudenie vecného bremena: odplatné

Vplyv na hodnotu ohodnocovanych budov, hal, stavieb a pozemkov: zniZuje (nevyhoda)

Vecné bremeno, pravo vedenia podzemného elektrického kabla vytvara zavadu na nehnutelnosti a tym zniZuje
jej hodnotu. UZivanie pozemku bude uloZenim podzemného elektrického vedenia obmedzené, ¢o prinasa
vlastnikovi stratu z mozného prenajmu.

V danom pripade je pozemok stcastou staveniska, po dokonteni stavby bude Ciastogne zastavany spevnenymi
plochami, ¢ast bude zatrivnena.

UloZenfm podzemnych inzinierskych sieti nie je podstatne obmedzené jeho primarne povodné vyuZivanie,
okrem pripadu, ked' je potrebné z titulu poruchy pristapit’ k oprave, toto obmedzenie predpokladim 30
Y%(miera sbmedzenia), pri¢om be#né strata z nevyu#itého ndjomného je 20-30%.

Jednd sa o vecné bremeno, ktoré je ¢asove neobmedzené a jeho hadnota sa v silade s vyhlagkou stanovuje na
dobu trvania 20 rokov.

Urokovi sadzba je stanovend vo vyske 0,25% /rok podl'a ECB.
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\aklady - hodnota dafiového zaltazenia, bola stanovena na zaklade vseobecného zavazného nariadenia pre mesto
gratislava .12 /2012 (sadzby pre rok 2014).

4.2.1 Zakladné tdaje

zadelenie vecneho bremena: Zavada viaznuca na nehnutel'nosti
obdobie: Casovo neobmedzené

poba trvania: 20r.

zakladna iirokova sadzba ECB: 0,25 %

4.2.2 Beiny hruby prijem

T . Hruby prijem/M| Hruby prijem spolu

| |l - Nazov VypocetM] | M] Pacet M] (€/rok] [€/rok]
[Verné bremeno na parcele &islo 3
|2714/3, k. Karlova Ves- 6 m? 8 il &40 e ke
4.2.3 Beiny odcerpatelny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu
b Nazov vynalozeného nikladu ] Néklady spolu [€/rok]
Dan z nehnutelnosti 4,30
Predpokladané beiné naklady spolu: | 4,30

Odhadovana strata: 20%

Bezny od¢erpatelny zdroj (0Zgg):

0Zg: = 41,48 - 4,30 - 8,30 (20% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 28,88 €/rok
- 4.2.4 Buduci znizeny od&erpateiny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohi'adnenim zavady

Nazov vynalozeného nakladu T Nakiady spolu [€/rok]
# 2 nehnutelnosti 4,30
' redpokladané budiice naklady spolu: l 4,30
hadovana strata: 20%
Obmedzenie z titulu zavady:
utocné: 30 %

brepacitane vo vztahu k beznému oderpatelnému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
0* (100 - 20) / 100 = 24,00 %

udici odéerpateiny zdroj (0Zpu):
Lo, = 4148 - 430 - 8,30 (20% strata) - 9,96 (24% obmedzenie) = 18,92 €/rok
-5 Hospodarska ujma

i = 1021 - 0Zu¢| = |18,92 - 28,88| = 9,96 €/rok
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4.2.6 V3eobecna hodnota prava a Zdvady

(Irokovéa miera: k=025/100=0,0025

Vseobecna hodnota roénej odpiaty za zriadenie vecnéhg bremena

ool
VSHyg = 02 (1+KN*k

3.
_ g9+ —(1+0,0025)1 . 1
(1+0,0025)1 * 09,0025

VSHyg

VSHys = 9,94 €

VSHusw = VSHva/ M| = 9,94 / 6 = 1,66 €/m?

VSeobecna hodnota jednorazove;j odplaty za zriadenie vecného bremena

L+k)N-1
VSHVB:OZQLL

(1+Kk)"*k

(1+0,0025)20_ 4
(1+0,0025)20 + g 0025

VSHyg = 9,96 *

VSHyg = 194,07 €

VSHyey = V8Hyy/ M]=194,07 / 6 = 32,34 €/m?




| 1. VSEOBECNA
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Ministerstvo financii Slovenskej republiky vo funkcii zriadovatela podla § 13a ods. 3 zakona Narodnej
lovenskej republiky ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov

sthlasi

so Zmluvou o zriadeni vecneho bremena €. €. 14/69/121254414 - ZoP/VB uzavretou 25.06.2014 medzi
iskou republikou, spravcom Slovenské akadémia vied, so sidlom: Stefanikova ¢. 49, 814 38 Bratislava,
)0 037 869 ako povinnym z vecného bremena a obchodnou spoloénostou Zapadoslovenska distribuéna,
o sidlom: Culenova ¢. 6, 816 47 Bratislava, ICO: 36 361 518, vedenou v Obchodnom registri Okresného
3ratislava |, Oddiel: Sro, Vlozka ¢.: 3879/B ako opravnenym z vecného bremena, ktorou sa zriaduje vecné
no k ¢asti novovytvoreného pozemku parcela C KN ¢&. 2710/66 zastavané plochy a nadvoria o vymere 35
deleného geometrickym planom €. 1/2014 z 02.05.2014, Gradne overenym pod &. 962/2014 z 13.05.2014,
mku parcela C KN €. 2710/44 a k novovytvoreného pozemku parcela C KN €. 2714/3 zastavané plochy a
ria o vymere 6 m?, oddeleného geometrickym planom ¢. 1/2014 z 02.05.2014, Uradne overenym pod €.
)14 213.05.2014, zpozemku parcela C KN & 2714/2, ato vrozsahu vyznaGenom v dotknutom
strickom plane; pozemky parcela C KN ¢. 2710/44 zastavané plochy a nadvoria o vymere 5504 m? a
a C KN ¢. 2714/2 zastavane plochy a nadvoria o vymere 801 m? sa nachadzajl v zastavanom zemi obce
ava —m. C. Karlova Ves, kat. uzemie Karlova Ves, okres Bratislava |V a s vedené v katastri nehnutelnosti
ralnym odborom Okresného Gradu Bratislava na liste viastnictva €. 4832 v celosti.

islave dha 06.08.2014
1 ¢islo: MF/15966/2014-821
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