Najomna zmluvaé. 1/2014

uzatvorend v zmysle zakona. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni rkesSich

predpisov a zakona ¢. 116/1990Zb. o najme a podnijme nebytovych priestiv v zneni
neskorsich predpisov.

Clanok 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel’ : Slovenska republika

Regionalna veterinarna a potravinova sprava
ul. Komjaticka 65, 940 69 Nové Zamky

Zastupca : MVDr. Katarina Téthova, riadlike
ICO : 36101095
Pravna forma : rozgtova organizacia
Bankové spojenie :  Statna pokladnica
Pre ndjomné ¢.0.7000076584/8180

IBAN: SK10 8180 0000 0070 OGbHB4
Pre sluzby spojené s najmé&m7000076621/8180

) IBAN: SK78 8180 0000 0070 0007 6621
Dalej len ,prenajimai#

Najomca : Vladimir Bukovsky
Dorocka €. 4360/11, 940 01 Nové Zamky
Zastupca: Vladimir Bukovsky
CD: 34964380
Pravna forma: osigrde o Zivhostenskom opravneti ObU-NZ-OZP-
2012/03284-Z, zivnostenského registra 404-6216

Bankové spogeni VUB Nové zZamky,
¢.0. IBAN:SK14 0200 0000 0030 9347 6553

Dalej len , ndjomca*

Clanok II.
Predmet a (el najmu

1) Prenajimateje spravcom majetku Statu - budovy na Komjatiakej¢.65, k.U. Nove Zamky,
evidovanej na LV 8376, slip4228 na parcel&3317/1, zastavana plocha 730 m2.
Prenajimateprenechava do najmu priestor v budove Regionalatgrinarnej a potravinovej
spravy na ulici Komjatickef. 65,evidovanej na liste vlastnict¢a 8376, k.U. Nové Zamky,
supisn&islo 4228, pat. 3317/1, zastavana plocha 730 m2.



2) Predmetom zmluvy je prenajom nebytovych poiest v budove poith bodu 1) tohto
¢lanku na prizemi pozostavajuacich z 1 miestnogtidiahovou plochou 102,6 m2,

3) Prenajimafeprenajima najomcovi priestor uvedeny v bode 2)Xetom zriadenia
kancelarie na vykon administrativy pre predmetyrpkahia.

Clanok I11.
Doba najmu

1) Najomna zmluva sa uzatvara na dobuitirna dobu 2 rokov, ktora Zma plyn® diom
acinnosti zmluvy, t.z. dom nasledujacim po dni jej zverejnenia v suladezé&gonom ¢.
546/2010 Z.z., ktorym sa meni a ditw zakon¢. 40/1964 Zb.Otiansky zékonnik v zneni
neskorgich predpisov a ktorym sa menia digap niektoré zakony.

2) Najom nebytového priestoru zanika
a) kedykbvek po dohode oboch zmluvnych stran
b) uplynutim doby, na ktor bol ndjom dohoign
c) uplynutim vypovednej lehoty,
d) zanikom predmetu najmu,
e) vymazom pravnickej osoby z obchodnéhacstemi
f) odstapenim od zmluvy ptail.VI. ods.11)tejto zmluvy.

3) Prenajimatemdze pisomne vypovetlamluvu o najme nebytovych priestorov pred uplymuti

doby ndjmu dojednanej v ods. 1) tejto zmluvy, ak:

a) najomca uziva predmet ndjmu v rozporensionzou,

b) ndjomca viac ako 30 dni meska s uhradgmr@ho alebo Uhradou sluzieb spojenych

s uzivanim predmetu najmu,

c) najomca alebo osoby, ktoré s nim uziveg@met najmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusSuju pokoj, poriadok alebo bénpe’,

d) bolo vydané rozhodnutie o odstraneni stalblyo o zmenach stavbyg brani uziva
predmet njmu,

e) ndjomca prenecha predmet ngjmu alebogattodo najmu, podnajmu alebo vypoky,

f) ndjomca napriek pisomnej vystrahe prenagliaauzZiva predmet najmu takym spdésobom, Ze
prenajimat®vi vznika Skoda alebo mu hrozi Zna Skoda,

g) je na predmete ndjmu alebo na budove, \eksar predmet ndjmu nachadza, potrebné vykona
opravy, pri realizacii ktorych nemozno preat najmu riadne uZivaviac ako 6 mesiacov.

h) najomca vykona zmeny na predmete najmu Emmého suhlasu prenajimite v ich
dosledku hrozi prenajimbbei na predmete najmu z&rga Skoda

i) najomca nebude reSpektéwavySenie najomného phalel. IV ods.4) tejto zmluvy a zvySenie
Uhrady za sluzby spojené s najmomi’p@tl V. odst. 6) tejto zmluvy

j) pisomne oznami najomcovi, Ze sa sklandoasna prebyttnos’ majetku respéasti majetku,
ktory je predmetom najmu.
Vypovedna lehote je tri mesiace &ip@sa od prvéhord mesiaca
nasledujuceho po déeni vypovede.

4) Najomca mdze pisomne vypoveédaluvu o najme nebytovych priestorov pred uplymuti

doby najmu dojednanej v ods.1) tejto zmluvy, ak:
a) strati sposobilasprevadzkovécinnog’, na ktoru si nebytovy priestor najal



1)

2)

3)

4)

1)

b) predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nasigosa dohovorené uzivanie

C) prenajimaté nezabezpd riadne plnenie sluzieb spojenych s uzivanim petdmajmu ako
su uvedené vl. V. bod 1) tejto zmluvy

d) déjde k zmene v osobe spravcu majetku Statu aletmedne vliastnika nehniitesti
uvedenej L. 1l bod 1) tejto zmluvy, v ktorej sa predmet néjmachadza
Vypovedna lehota je tri mesiace &fia sa od prvéhoith mesiaca nasledujiceho po
dorweni vypovede.

Clanok IV.
VySka a Uhrada najomného

Vyska najomného v zmysle ponuky najomcu v ramsobitného ponukového konania je
stanovena vo vyske 25,00 EUR/m2ne (slovom dvadsp&’ EUR) za predmet najmdo pri
prenajimanej ploche predstavuje  spolu ¢ne 2565,-- EUR (slovom
dvetisicp@istoSesdesiatpd EUR).

Najomca sa zavazuje celkovéné ndjomné uvedené v bode 1) totltmku zmluvy uhradza

v jednotlivych splatkach nasledovne :

Za |. Stufrok kalendarneho roka vo vyske 641,25 EUR dd31.
Za Il Stvrrok kalendarneho roka vo vySke 641,25 EUR dd6l5.
Za ll. Stvrrok kalendarneho roka vo vyske 641,25EUR dd®15.
Za IV. Stvrrok kalendarneho roka vo vyske 641,25 EUR do1l5.1

prislusného kalendarneho roka ngetuprenajimaté&a uvedeny lanku I., variabilny symbol
budecislo splatky (1,2,3,4) &slo zmluvy . Prenajimakge najmenej 10 dni pred uplynutim
datumu splatnosti faktlry za najomné pisomne ozhadjpmcovi pripadnd zmenu bankového
Gstavu a zmengisla &tu.

Za riadne adas uhradené najomné sa povazuje Uhrada najomnépisapa na &et
prenajimatéa do terminov stanovenych v bode 2 tolitdnku zmluvy. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze ak sa najomca dostane do omeSkaniaadailn najomného, uhradi Uroky
z omeSkania. VysSku Urokov z omeSkania ustanovujgablianie viady SR. 586/2008 Z.z., § 3
ods.1 aods.2, ktorym sa meni aldap nariadenie vlady SR.87/1995 Z .z. ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia &dmnskeho zédkonnika.

Prenajimatiée si vyhradzuje pravo upravivySku ndjomného gmic rokom 2014 kazdokoe
k 30. junu kalendarneho roka s prihliadnutim nakuy$astu indexu spotrebliekych cien
vyhlasovaného Statistickym aradom SR za predchéadizigglendarny rok.

Clanok V.
Vyska a Uhrada sluzieb spojenych s najmom

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca okreromagho uhradi sluzby spojené s nagjmom

a) t.j.za dodavku vody z verejného vodovoduza odvadzanie odpadovych a povrchovych vod
verejnou kanalizaciou, za dodavku zemr@ou na vykurovanie a za elektricki energiu.

b)d'alej za revizie a pravidelné odborné prehliadkjazni ( napr. elektrickych rozvodov
a inStalacie, bleskozvodov, komina, pWgjdkotolne, plynovych zariadeni a plynovych
kotlov, regulénej stanice plynu, expanzomatov a ida@sSie platby za poskytnuté sluzby,
ktoré vzniknu pas doby najmu napr. la nehnuténosti, zimna udrzba komunikacii,
zneistovanie Zivotného prostredia vykurovanim a i.)



2) Prenajimatea ndjomca sa dohodli, Ze vySka Uhrady sluziebesiyoh s najmom uvedenych

v bode 1a) tohtslanku zmluvy bude stanovena ffadpaitu osdb a pdth % podielu plochy,
ktord ma najomca v njme, k celkovej ploche budewyihliadnutim na &l najmu. Vyska
jednotlivych Uhrad za sluzby spojené s nagjmom jedewa na prilozenom kalkdl@om liste,
ktory tvori neoddelitthd si&ag’ zmluvy a bude aktualizovany vzdy po zakonnych vugach
cien energii a sluzieb, minimalne vSak 1xXnme. VySka Uhrady sluzieb spojenych s najmom
uvedenych v bode 1b) bude Wovavana priebezne pas roka na zaklade realnych faktar
a vymerov, formou faktury vystavenej prenajiniate.

3) Najomca sa zavazuje Uhrady za sluzby spojem&nsom, ktorych vysSka je dohodnuta v
bode 2) toht@lanku zmluvy a ufena na kalkuknom liste, uhradzazalohovo nasledovne :

Za 1. Sturok kalendarneho roka vo vyske 210,20 EUR da3l5
Za 1l. Stvfrok kalendarneho roka vo vySke 210,20 EUR d&615.
Za lll. Stvfrok kalendarneho roka vo vyske 210,20 EURLSI.

Za IV. Stuwrok kalendarneho roka vo vyske 210,20 EURLSA1.

prislusného kalendarneho roka ngetuprenajimaté&a uvedeny lanku I., variabilny symbol
¢islo splatky a prislusny kalendarny rok. Prenajéihge najmenej 10 dni pred uplynutim
datumu splatnosti faktliry za najomné pisomne ozth&dajomcovi pripadnd zmenu bankového
Ustavu a zmengisla &tu.

4) Za riadnu a&asnu uhradu za sluzby spojené s najmom sa budeg@a¥aak bude Uhrada
pripisand na et prenajimat@ do terminov stanovenych v bode 3) tokitAnku zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ndjomca desthm omeSkania s uhradou za sluzby
spojené s najmom, uhradi Uroky z omeSkania. VySkokav z omeSkania ustanovuje
Nariadenie vlady SR. 586/2008 Z.z., § 3 ods.1 a 0ds.2, ktorym sa raedvfna nariadenie
vlady SR¢.87/1995 Z .z. ktorym sa vykonavaju niektoré ustamia Ollianskeho zakonnika.

5) Zmluvné strany sa dohodli, Ze po steni kalendarneho roka a po obdrzani dod&stkyeh
faktar za sluzby spojené s uzivanim predmetu ngpnemajimate prep@ita skut@nu vysku
sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu njjomdozdiel medzi zalohovymi platbami
dohodnutymi v bode 3) tohtdanku zmluvy a skutnou vyskou sluzieb spojenych s uzivanim
predmetu najmu vytiuje prenajimate najomcovi prostrednictvom &ovacej faktdry.
Nedoplatok sa najomca zavazuje uhtado 14 dni a preplatok sa prenajinfateavazuje
najomcovi vratf do 14 dni odoith vystavenia ztiovacej faktlry. Ak sa najomca dostane do
omeskania s uhradou faktury, uhradi aroky z omaakaysku urokov z omesSkania ustanovuje
Nariadenie vlady SR. 586/2008 Z.z., § 3 ods.1 a ods.2, ktorym sa raefvfna nariadenie
vlady SR¢.87/1995 Z .z. ktorym sa vykonavaju niektoré ustamia Oklianskeho zakonnika.

6) Prenajimatesi vyhrazuje pravo zvySuréenu Uhradu za sluzby spojené s najmom, ak sa
zvySia ceny energiidalSich vstupov.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1) Prenajimateodovzda najomcovi nebytové priestory v stave spidmm na dohovorené
uzivanie a zabezfigooskytovanie dohovorenych sluzieb. Prenajithaggdotovi o prevzati



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

predmetu najmu do uzivania nagjomcom pisomofogol v 2 vyhotoveniach , ktoré podpisu
obe zmluvné strany. PrisluSenstvo predmetmuaj jeho stav sa tieZ uvedie do protokolu.

Najomca je opravneny predmet najmu uZiea v rozsahu @enom touto najomnou zmluvou
a to tak, aby nedochadzalo ku Skodam a jenpgwzabezp&t maximalne Setrenie elektrickou,
tepelnou energiou a vodou v prenajatych mresh.

Prenajimatije povinny udrziavapredmet najmu v uzivaniaschopnom stave.

Najomca je povinny uhradzaaklady spojené s obvyklym udrziavanim a drobngpriavami
predmetu nijmu a jeho prisluSenstva. Obvyklym agdanim sa pre dly tejto zmluvy
rozumie: starostlivas o predmet najmu na spomalenie fyzického opotrefiava a jeho
nasledkov (napr. upratovanie, foganie, natery dveri, radiatorov, a i.). Drobnyopravami sa
pre &ely tejto zmluvy rozumie odstranenigastainého fyzického opotrebovania alebo
poSkodenia predmetu najmu a jeho prisluSenstva@alam jeho uvedenia do predchadzajuceho
alebo prevadzkyschopného stavu ( napr. oprava @wngmvodovodnej batérie, sifonu,
odpadového a prepadového ventilu, vymena tesnengamitarnom zariadeni, oprava a vymena
vypina&ov vsSetkych druhov, poistiek a &b, elektrickych zasuviek, oprava osi@tacich
telies avymena ich jednotlivych &sti Ziaroviek, Ziariviek, oprava avymena vemtilo
a vloziek do zamkov a vloziek do zamkov, zhotagddiucov, oprava podlah, okien a dveri,
ich timenie zasklievanie, oprava okennych parapeiprava Zaltzii a i.).

Opravy spolénych casti budovy uvedenej dasti Il. bod 1. zmluvy ( t.j. zaklad budovy,
strecha, obvodové mdary a predie, vchody, schodistia, chodby, vodorovné a Evisbsné
konStrukcie, a i.) a opravy spdéloych zariadeni budovy( t.j. kotolne vratane kotlmgulanej
stanice plynu, expanzomatov, plynovych zariademéskmzvodov, kominov, vodovodnych
teplonosnych, kanalizaych, elektrickych a plynovych pripojok, a i.) 2zb&uje prenajimatie
na vlastné naklady.

Pokid potreba oprav uvedenych v bode 5. taflmku zmluvy bola spésobena, resp. vyvolana
najomcom, zabezpeich vykonanie prenajimdte Najomca sa zavazuje, Ze naklady na tieto
opravy uhradi prenajimdiavi v plnej vySke na zéklade faktury vystavenejnajénatéom.

Najomca je povinny oznathprenajimatbovi bez zbyténého odkladu potrebu oprav, ktoré ma
vykona’ prenajimatk Pri poruSeni tejto povinnosti zodpovedd najomea Skody tym
spésobené a nema naroky, ktoré by mu inak prindl@ta nemoznas alebo obmedzenu
moznos$ uziva’ predmet najmu pre vady, ktoré podstatne aleboi d@l$ zhorSuju uzivanie
predmetu ngjmu.

Najomca je povinny stataa o to, aby na predmete najmu nevznikla Skodék&kek Skody,
ktoré vznikni na predmete najmu, resp. na jeholuyddsstve, na spalaych castiach

a zariadeniach budovy, v ktorej sa predmet najnulnd&dza a budd spdsobené najomcom alebo
osobami, ktoré maju ¥ah k njomcovi, budd naomcom odstrdnené na jehidadg

V opanom pripade sa najomca zavazuje uhrgaenajimatovi vzniknuté Skody, nasledky
Skod a naklady, ktoré vynaloZil prenajimiat@a odstranenie Skéd, ato v plnej vyske
bezodkladne po vyzve prenajimiEaa zaklade faktlry vystavenej prenajifiane.

Najomca je povinny znaSaobmedzenia v uzivani predmetu namu, s@ojoh casti

a spol@nych zariadeni budovy, v ktorej sa predmet najnahédza, v rozsahu nevyhnutnom na
vykonanie oprav a udrzby, resp. na odstranenieedsV Skody. Najomca je povinny umogzni
prenajimatiovi alebo tomu, koho prenajimétpoveril vykonanim opravy, resp. odstranenim



Skody, vstup do prenajatych priestorov, ktoré sdpretom najmu pdd tejto zmluvy a pristup
k veci, ktora vyZaduje opravu.

10) Najomca nesmie vykonavatavebné Upravy, nadstavby, pristavby, rekonSukc
modernizacie, resp. iné technické zhodnoteerpisomného suhlasu prenajirfiate

11) Ak ndjomca vykona zmeny na predmete ngjmu uvesgebode 10. tohtdldnku zmluvy bez
pisomného suhlasu prenajiniatge prenajimateopravneny odstupiod zmluvy.

12) Prenajimatgje paas trvania najmu opravneny vykonéyeotrebnu technickd kontrolu
predmetu namu po dohode s ngjomcom alebprisv@de najomcom poverenej osoby.
Najomca sa zavazuje, Ze na poziadanie prenajimatesvojej pritomnosti, prip. za pritomnosti
nim poverenej osoby umozni prenajiniiate, resp. jeho splnomocnenému zastupcovi, vstup
do priestorov predmetu najmu, zaelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok
dohodnutych v tejto zmluve.

13) Prenajimatesuhlasi s primeranym oztenim prevadzky najomcu, ktoré propaguje najomcu,
a to na budove, v ktorej sa predmet najmu nachadza.

14) Ndjomca je povinny bezodkladne pisomne upovéd@nmenajimatéa o zmene svojej pravnej
subjektivity, adresy, alebo zmene v osobe Statat@rnorganu, bankového uUstauu, (étu,
pripadne afalSich zmenéach, ktoré maju vplyv n&isinos’ medzi zmluvnymi stranami.

15) Najomca je povinny dodrZiat/@redpisy o poZiarnej ochrane, beapasti a ochrany zdravia pri
praci, dodrziavéhygienu v prenajatych nebytovych priestoroch

16) Najomca nie je opravneny prenetpeedmet ndjmu alebo jeldas’ do ndjmu, podngjmu alebo
vypozickky. Ak najomca prenecha predmet ndjmu do najmungjmau alebo vypoZky, je tato
zmluva o najme nebytovych priestorov neplatna.

17) Najomca nema prednostné pravo na kupu predndgru.

18) Najomca ani prenajimdtaemo6zu na predmet najmu zriddélozné pravo.

19) Najomca je povinny odovztigrenajimatiovi duplikat Ka¢ov od predmetu najmu.
Prenajimatge povinny Klce zapéatit, bezpéne ulozi’ a je opravneny vstupotao pre-
najatych nebytovych priestorov v nepritontnogjomcu iba v pripade Zivelnych pohrém
a v pripadoch ohrozujucich zdravie a Zivatgli.

20) Prenajimatenezodpoveda za Skody vnesenych veci.

21) Prenajimate je povinny zabezgeva kontrolu elektrickych rozvodov, bleskozvodov
a povinnosti vyplyvajuce zo zakota314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi.

22) Upratovanie v prenajatych priestoroch si zab&zpajomca na vlastné néklady, v pripade, Ze
tuto ¢innoY’ zabezpé& prenajimatl su predmetom fakturacie (rezijné naklady) ljzod V.
tejto zmluvy.



23) Po ukoreni najmu je najomca povinny vratilo 10 kalendarnych dni po uka&mi zmluvy
prenajaté priestory prenajimbbei v stave v akom ich prevzal s prihliadnutim nlavyklé
opotrebovanie a to pisomnym protokolom vyhotoveno2nvyhotoveniach, ktory podpiSu obe
zmluvné strany. Ak ndjomca po skKemi najmu vrati prenajimdievi predmet najmu
v zhorSenom stave, zodpoveda prenajifitateza Skody, ktoré na predmete najmu spdsobil.
Prenajimatk sa m6ze domakianahrady Skody do 6 mesiacov od vratenia predmégtawm inak
narok zanikne.

Ak najomca porusi povinndsyprata’ nebytovy priestor riadne &as, predmet ngjmu moze
vypratad’ prenajimatt na naklady a zodpovednosngjomcu. V takom pripade nenesie
prenajimate Zziadnu zodpovednéga pripadnu Skodu na vypratavanych veciach.

Clanok VII.
Prechodné a zaveréné ustanovenia

1) Tuto zmluvu je mozné mehia dopiiat’ len so sthlasom oboch zmluvnych stran formou
pisomnych dodatkov , ktoré budu twbnieoddeliténd si€as’ zmluvy a bud®&islované.

2) Na platnostejto zmluvy sa vyZaduje suhlas MF SR v suladel8,%ds. 10 zakona
NR SRe. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneror8fch predpisov.

3) Zmluva nadobudacinnog’ diom nasledujucim po dni jej zverejnenia v sulade&@mnonk.
546/2010 Z.z. ktorym sa meni a tiagpzakon:. 40/1964 Zb. Otiansky zakonnik v zneni n
neskorsich predpisov a ktorym sa menia di@gp niektoré zakony. Tato zmluva je povinne
zverepovand potla § 5a zakon& 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacéamzmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskbrpiedpisov. Zmluvné strany vyslovene suhlasia
so zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu wvnéatariloh a dodatkov v centralnom registri
zmlav vedenom na Urade vlady SR.

4) Zmluva je vyhotovena na 7 stranach, v Siestiminopisoch, z ktorych ndjomca dostane dva
rovnopisy, prenajimafedva rovnopisy, jeden rovnopis jecany pre potreby MF SR, a jeden
rovnopis je ukeny pre potreby Ministerstva podohospodarstva egjazvidieka SR.

4) Zmluvné strany prehlasuju, Ze su spoésobilé revnm ukony, Ze si zmluvu pigali, s jej
obsahom sa oboznamili a sdhlasia s rimrpotvrdzuju svojim podpisom

V Novych Zdmkoch, ta 6.6.2014

Za prenajimati@: Za najomcu :

MVDr. Katarina Tothova Vladimir Bukovsky
riadit¢ka RVPS Nové Zamky






