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NAJOMNA ZMLUVA
uzatvorend s odkazom na § 663 a nasl. zdkon &. 40/64 Zb. v zneni noviel a zakona ¢.
18/96 Z.z. v zneni noviel

Prenajimatel’ BETA-CAR s.r.o.
Miesto podnikania Drevarska 23/1649, 902 01 Pezinok
ICO 34127224
IC DPH SK 2020361321
Zapis. v OR OkS Ba [, odd.Sro, v1.£.13258/B
Bankové spojenie TB, a.s., &.aétu: 2624400079/100
V zastipeni Ing. Bonislav Donev , konatel
Kontaktna osoba Igor Lacko, tel. €. 0903 775 904
A
Ngjomea LESY Slovenskej republiky, Stitny podnik
Sidlo Namestie SNP ¢&. 8, 975 66 Banska Bystrica
ICO 36038351
ICDPH SK2020087982
DIC 2020087982

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu v Banskej
Bystrici diia 29.10.1999, oddiel P3, viozka &. 155/8

Bankové spojenie VUB as. Trava

Cislo G¢tu &.0. 21809-212/0200

V zastipeni Ing. Igor Viszlai, generalny riaditel
Kontaktna osoba Ing. Peter Janiga, tel. €. +421 918 335 884

V nasledovnom zneni:

1.1

CLANOK L
PREDMET ZMLUVY

Prenajlmatel’ je vyluénym vlastnikom pozemkovej nehnutel'nosti - pozemku KN — C
parc. &. 2910/1, druh pozemku Zastavané plochy a nadvoria, o vymere 135141 m’,
vedeného na LV &. 8666 v k.i. Pezinok. Predmetom tejto zmluvy je ¢ast’ pozemku
KN — C, parc. &. 2910/1 o vymere 2640 m?, vyznadena hranicami dervenej farby na
mape KN prekrytej ortofotomapou, ktora tvori prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

2 Prenajimatel’ odovzdiava do nijmu andjomca preberd do nijmu vysSie uvedend

pozemkovi nehnutelnost’.
CLANOK IL
UCEL NAJMU

Predmet n4jmu bude nijomeca vyuZivat' za udelom uskladnenia a manipuldcie drevnej
hmoty vo vlastnictve nadjomcu.
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CLANOK III.
DOBA NAJMU

3.1. N4jom sa uzatvéra na dobu neuréitn, s vypovednou lehotou 3 mesiace. Zmluva nadobuda
platnost’ diiom podpisu zmluvy zmluvnymi stranami a i¢innost’ dfiom nasledujiicim po dni Jj€i

zverejnenia v centralnom registri zmliv na zaklade zakona &. 546/2010 Z.z.

~ CLANOK1V. .
CENA NAJOMNEHO A JEHO SPLATNOST

4.1. Vy3ka nijmu je uréend dohodou zmluvnych stran s odkazom na zakon &. 18/1996 Z.z.
na sumu: charakter priestoru MJ cena/MJ cena spolu

Prenajata plocha  2640m”> 0,50 €/m*/mesiac 15 840,- €/rok
Slovom: Pétnésttisiciest’stostyridsat’ EUR/rok bez DPH.

Najomné za uZivanie dohodnutého predmetu néjmu sa nijomea zavizuje hradit’ pravidelne
mesacne a to vo vySke 1/12 z vypo&itanej ceny celkového roéného najomného a to vzdy
do 25.diia bezného mesiaca vopred a to bud’ v hotovosti do pokladne prenajimatela, alebo
prevodom na jeho bankovy uget. Faktira za ndjom bude ndjomcovi zaslana doporudene
postou najneskdér 10 kalenddrnych dni pred terminom splatnosti Mesaéne tak bude
fakturovana suma: 1 320,- € bez DPH.

4.2. Ak sa ndjomca s uhradou ndjomného dostane do omeskania zavézuje sa hradit’ aroky
z omeSkania stanovené sadzbou 0,1 % z dlZnej sumy za kaZdy defi omeskania.

4.3. Po dni G€innosti zaplati ndjomca ndjomné za prvy mesiac a edte jednu mesaéni
splatku (kauciu), ktora bude zagtovana v prospech najomného za posledny mesiac
ukonc¢enia ndgjomného vzt'ahu.

CLANOKV.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

5.1.Ndjomea sa zavizuje pocas platnosti tejto zmluvy predmet najmu uivat na dohodnuty
ucel a tento na svoje naklady udrZiavat v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie.
5.2.Prenajimatel’ sa zavizuje vykonavat' opravy, stavebné zmeny alebo Upravy predmetu
najmu, len po dohode s ndgjomcom. Toto neplati pre pripady, ak ma prenajimatel’ vykonat’
prace, ktoré suvisia sudrzanim spésobilosti predmetu nijmu na dohovorené uZivanie
a nepripuétaju odklad.

5.3. Prenajimatel’ je povinny zdrzat' sa konania, ktorym by rusil najomcu pri uzivani
predmetu najmu.

5.4. O potrebe oprav auprav v predmetnych priestoroch je najomca ako i prenajimatel’
povinny informovat’ druhii stranu v dostatoénom &asovom predstihu tak , aby druha strana
mohla urobit’ vietky nevyhnutné iikony k ich riadnemu zabezpe&eniu.

5.5. Néajomca nemdZe zmenit dohodnuty ugel ngjmu bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a.

5.6. Nijomca je povinny uZivat predmet ndjmu v stulade so zmluvou a vieobecne
platnymi  prédvnymi predpismi, adbat oprisne dodr¥iavanie bezpecnostnych
a protipoZiarnych predpisov. Prenajimatel rovnako bude dbat’ o rozmiestnenie d’alSich
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prevadzok v okoli predmetného priestoru tak, aby bolo minimalizované riziko vzniku
poZiaru, vzh'adom na charakter skladovanej komodity.

5.7. Ndjomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu postipit
predmet ndgjmu do podndjmu tretim osobdm, takyto pravny tkon je neplatny.

CLANOK VI.
SKONCENIE NAJMU

6.1.N4jom predmetu ndgjmu podl'a tejto zmluvy zanika:

a/ pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom

b/ vypoved’ou s trojmesaénou vypovednou lehotou

6.2.Najomca moZe vypovedat’ tito zmluvu aj bez udania ddévodu.

6.3.Prenajimatel’ mozZe kedykolI'vek vypovedat’ zmluvu ak:

a/ ndjomca napriek pisomnému upozorneniu uZiva predmet nijmu takym spdsobom, ¥e na
predmete najmu vznikd 3koda, alebo Ze hrozi zna¢na $koda .V tomto pripade je dohodnuta
lehota na uvedenie predmetu ndjmu do pdvodného stavu do 14 dni odo diia dorudenia
pisomného oznamenia o vypovedi druhej zmluvnej strane. Vypoved’ musi byt uskutoénena
pisomnou formou a je i¢inna dfiom jeho doruenia druhej zmluvnej strane na adresu sidla
zapisani v obchodnom registri v dobe odoslania  odstipenia. Pozndmka : V pripade
neprebratia postovej listiny ndjomcom, sa toto bude povaZovat' za dorucené.

b/ ndjomca sa dostane do omeskania s platbou nijomného o viac ako o 15 dni.

¢/ v pripade, ak aj napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje podmienky stanovené
touto zmluvou.

6.4.V pripade skonéenia n4jmu je nijomca povinny vratit predmet najmu v stave v akom

ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Pri konéeni najmu bude spisana

* zapisnica o odovzdani podpisand oboma zmluvnymi stranami.

CLANOK VIL
ZAVERECNE USTANOVENIA

7.1. Zmluvné strany si tito zmluvu preéitali, vyhlasuju, Ze jej ustanoveniam porozumeli,

Ze ju uzatvarajl slobodne a bez natlaku a Ze je pre nich vzajomné vyhodnd, o potvrdzujil
svojimi podpismi na tejto zmluve.

7.2. Zmluva je vyhotovena v 5 rovnopisoch, 1 rovnopis pre prenajimatel’a, 4 TOVNOpisy pre
najomcu.

7.3. Vietky zmeny adodatky ktejto zmluve musia byt urobené pisomnou formou

a potvrdené oboma zmluvnymi stranami.

7.4. Tato zmluva nadobida platnost’ dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

7.5. Pisomnosti doru¢ované podla tejto zmluvy sa zasielajti na adresy sidla uvedené v zéhlavi
tejto zmluvy a povazujui za dorutené ditom ich prevzatia adresitom, diiom kedy posta vratila
zasielku odosielatel'ovi z dovodu jej nedorugitenosti, napr. Ze je adresat neznamy, ze zasielku
neprevzal v odbernej lehote a diiom odmietnutia prevzatia zasielky adresatom.

7.6. Na tlizemi vyrobného arealu na Drevérskej 23 platia Zavizné pravidla upravujuce
vzdjomné prava a povinnosti prenajimatel’a a jednotlivych ndjomcov.

Akékolvek porusenie tychto povinnosti sa bude povaZovat’ za hrubé porusenie najomne;j
zmluvy asnéasledkom ukonéenia nijomného pomeru s jednomesaénou vypovednou
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<hotou. Tieto Zavézné pravidla tvoria neoddelitelnt sucast” ndgjomnej zmluvy a nemézu
|

byt’ vykladané oddelene.

7.7. Tato zmluva nadobuda ucinnost dffom nasledujucim po dni jéj zverejnenia v Centralnom

registri zmlav na zaklade zédkona ¢islo 546/2010 Z.z.

7.8. Zmluvné strany vyslovne suhlasia so zverejnenim tejto najomnej zmluvy v jej plnom
rozsahu vratane priloh v centrdlnom registri zmliv na Urade vlady SR.

V Pezinku . diia ....5.02 101 5014

Za prenajimatel’a:

Beta-Car, s.r.o.

V zastipeni

Ing. Bonislav Donev
konate!l’

........................................................

podpis konatel’a

BETA-CAR srxo.
Drevarska 23
90201 PEZINOK
ICO: 341 27 224
® sKo020361321

Zmluva ¢.1532/2011/160

V Banskej Bystrici, dija...... 5% Yd. £88

Za najomeu:

LESY SR, s!p. Banska Bystrica
v zastupeni
Ing. Igor Viszlai

generdlny riaditel "

...........................................................
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Zavizné pravidla
upravujuce vzajomné priva a povinnosti
prenajimatel’a a nijomeu

Beta-Car s.r.o.




Tieto zavézné pravidld upravuji vzdjomné prava a povinnosti vyplyvajtice z ndjomnej
zmluvy o prenajme nebytového priestoru spolo¢nosti Beta-Car s.1.0. v Jjej priemyselnom aredli
na Drevarskej ul.23 v Pezinku. Tieto zavézné pravidl4 tvoria neoddelitel'nt cast’ najomne;
zmluvy a nesmi sa vykladat' oddelene, ale len v kontexte s uzatvorenou ndjomnou zmluvou.
Porusenie ustanoveni tychto zaviznych pravidiel Je povaZované za hrubé porusenie
povinnosti vyplyvajiice z najomného pomeru a st dévodom na okamZité zru$enie najomného
pomeru.

Obsah
vznik ndjomného pomeru
pohyb ndjomecu a jeho zamestnancov v areali
protipoZiarna ochrana
spoloéné ohlasoviia poZiarov
ochrana zdravia a bezpeénost pri praci
zabezpetenie ochrany majetku
ostatné-energetika,odpad,vodné stoéné,pouzivanie soc.zar.

P B b o L e

Vznik najomného pomeru

1.1. Ndjomny pomer vznika na zaklade zmluvy medzi prenajimatelom a najomcom. Zmluva
Je obvykle platna diiom podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innd diiom, ktory si
zmluvné strany dohodli, ako defi vzniku najomného priestoru. TYmto diiom je
prenajimatel’ povinny najomcovi odovzdat’ prenajaté priestory najomcovi k uZivaniu
podla dohodnutého tidelu.

1.2. N4jomca je povinny predlozit’ prenajimatel'ovi menny zoznam 0s0b, ktoré budua
vstupovat' do prenajatych priestorov, ako aj zoznam motorovych vozidiel pre prevoz
tovaru. Motorové vozidla zamestnancov nesmi parkovat’ v aredli zavodu. Néjomca ma
pravo vstupu vlastnym motorovym vozidlom za tidelom kontroly, prip. dovozu tovaru,

1.3. Prenajima sa len vniitorny priestor predmetu néjmu, vonkaj3ie priestory nie st
prenajaté,pri¢om njomea je opravneny pouZivat’ vonkajsie vnutro-areslové komunikaéné
cesty.

1.4.Firemna tabul’a ndjomcu a ostatné napisy, ako najma reklamné zariadenia mézu byt
umiestnené vyluéne so suhlasom prenajimatela a vyhradne s uradnym stihlasom, ak sa
taky sthlas vyZaduje a ktory zaobstara najomca na vlastné naklady.

1.5. Pri odovzdavani a preberani prenajatych priestorov sa vyhotovi odovzdavajuco-preberaci
protokol, v ktorom sa uvedie stav prenajimanych priestorov pri zadiatku ako aj pri
ukonéeni ndjmu. Po ukonéeni doby ndjmu je njomca povinny predmet najmu uviest’ do
pdvodného stavu s prihliadnutim na obvyklii mieru opotrebenia. Predmet najmu je
najomca povinny vygistit' a vypratat. Ak sa zmluvné strany nedohodnii inak,investicie do
predmetu ndjmu,ktoré sa nedaji odstranit’ bez poskodenia stavebnej podstaty,prechddzaji
po skon€eni najmu bez nahrady do vlastnictva prenajimatel’a, pokial’ prenajimatel
nepozaduje Ciastoéné, alebo tiplné navritenie do povodného stavu. V pripade poskodenia
predmetu ndjmu, straty, & inak chybajticeho vybavenia predmetu najmu je nijomea
sposobom uréenym prenajimatelom nahradif spésobent Skodu v peniazoch, resp.
zabezpetit vratenie do pdvodného stavu, alebo opravu predmetu najmu na vlastné
naklady.

1.6. Pokial’ stavebno —technické Upravy realizované najomcom na predmete ndgjmu budn




natol'ko rozsiahle, Ze zmena stavebno-technického charakteru priestorov si vyzZiada
povolenie zmeny spésobu vyuZitia ndjomea si s vyslovnym pisomnym stthlasom
prenajimatel'a zabezpeéi sam a na vlastné naklady potrebné tiradné sthlasy a povolenia.

Pohyb ndjomcu a jeho zamestnancoy v areaili

2.1.Akykolvek voI'ny pohyb zamestnancov ndjomeu po areali zavodu je prisne
zakédzany. Zamestnancom sa poveluje prechod peso z prenajatych priestorov na hlavny
vstup do aredlu a naopak. N4jomea je povinny uréit’ zodpovedného pracovnika —
kontaktmi osobu, ktord bude sprevadzat’ pripadnych zékaznikov z hlavného vstupu do
prenajatych priestorov za uéelom odberu svojej produkcie. Taktiez navstevy zamestnancov
najomeu st tito povinni prijimat’ len v priestoroch hlavného vstupu a nesmi ich vodit’ do
prenajatych priestorov. Ak pracovnici straZnej sluzby pri svojej obchddzke ndjdu nejakého
zamestnanca hociktorého z ndjomcov pohybovat’ sa v areali zavodu mimo obvyklej trasy
/cesta z prenajatych priestorov k hlavnému vstupu/ spiSu o tom zdznam a je to dévod pre

okamzité zruSenie najomného pomeru.

ProtipoZiarna ochrana

3.1.N4jomca je povinny zabezpecit’ si na vlastné naklady v prenajatych priestoroch zakonom
predpisané opatrenia pre protipoZiarnu ochranu a za tym iéelom je povinny dodrziavat
vSetky vSeobecne platné predpisy vzt'ahujtice sa na tito oblast’,
S ohl'adom na charakter skladovaného tovaru je povinny na vlastné naklady zabezpegit’ si
a vybavit’ prenajaté priestory potrebnym poétom hasiacich pristrojov. Nedodrzanie tohto
ustanovenia sa bude povaZovat’ za hrubé poruSenie povinnosti vyplyvajticich z najomne;j
zmluvy a tychto zaviiznych pravidiel s nasledkom okamzZitého zrusenia ndjomného
vztahu.

3.2.Na celom tzemi aredlu , teda i v prenajatych priestoroch, je prisny zékaz fajéit’.

3.3.Ndjomca a nfim poverené osoby, je povinny spravat’ sa tak, aby v désledku ich konania
nemohlo dojst’ k vzniku poziaru. Pokial sa tak stane je povinny pokuisit’ sa v rameci svojich
schopnosti a moznosti, pomocou dostupnych technickych prostriedkov ochrany pred
poZiarmi poZiar uhasit’. Pokial najomea nie je schopny vlastnymi silami poZiar uhasit’ je
povinny vyhlésit' poziarny poplach a ohlésit’ poZiar na spolo¢ni ohlasoviiu poZiarov.

3.4.Néjomca je povinny ovladat’ internti dokumentaciy ochrany pred poZiarmi spracovani na
podmienky aredlu prenajimatela a dodrziavat ju.

Spolo¢na ohlasoviia poziarov

4.1.V pripade poZiaru, alebo inej mimoriadnej udalosti, sa najomea zavizuje postupovat’
vylucne prostrednictvom spolo¢nej ohlasovne poziaroy zriadenej prenajimatelom na
stanovisku straznej sluzby v budove Vratnice &.1 pri hlavnom vstupe do arealu.

V miestnosti je zabezpegen4 stala 24 hodinova sluzba. Ohlasoviia poZiaru je vybavena

spojovacimi prostriedkami v zmysle Zékona o ochrane pred poZiarmi a Vyhlagky

0 poZiarnej prevencii. Telefénne &islo na vratnicu ¢&.1 (ohlasoviiu poZiaru) je 0903248483,
4.2.Spoloé¢nti ohlasoviiu poZiarov prenajimatel’ zriadil a dokumentaéne vedie v zZmysle zak.

NR SR ¢. 562/2005 Z.z., ktorym sa meni a dopifia zak. NR SR ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane
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pred poziarmi (d'alej len Zakon o ochrane pred poZiarmi) a v zmysle vhl. MV SR &,
591/2005 Z.z., ktorou sa meni a dopliia vyhl. MV SR &. 121/2002 Z.z. o poZiarnej
prevencii (d’alej len Vyhlaska o poZiarnej prevencii). Ohlasoviia poZiaru postupuje
v zmysle schvalenej dokumentacie ochrany pred poZiarmi.

Bezpecnost’ a ochrana zdravia pri praci

5.1.N4jomca je povinny na vlastné naklady zrealizovat’ vietky potrebné opatrenia na
zabezpelenia bezpefnosti a ochrany zdravia pri praci v zmysle zak.¢. 124/2006 Z.z., a
dodrziavat’ a plnit’ vietky predpisy stvisiace s bezpe¢nost'ou a ochranou zdravia v prenajatych
priestoroch inak zavizujice vlastnika tychto priestorov.

5.2. Najomca zodpovedad za to, Ze vlastna dokumentacia a opatrenia BOZP budu
skoordinované s dokumentéciou a opatreniami BOZP prenajimatel’a . Pisomne poveri zo
svojich radov osobu, ktora bude za koordinaciu BOZP zodpovedat'.

Zabezpecenie ochrany majetku

6.1.Néjomca je povinny poistit’ na vlastné naklady svoj majetok / vnesené veci a vlastné
interiérové vybavenie / nachddzajice sa v prenajatych priestoroch. Prenajimatel’ neru¢i za
Skody vzniknuté na vnesenych predmetoch odcudzenim, poZiarom resp.inou Zivelnou
udalostou bez ohl'adu na prifiny a rozsah §kdd. Poistny vztah musi byt zaloZeny tak, aby
podas uzivania objektu ndjomcom nemohlo vzniknut’ ruéenie prenajimatel’a na zdklade
Ziadneho pravneho dévodu.

Energetika, odpad, vodné stoéné, pouZivanie soec.zar.

" 7.1.N4jomca je povinny znasat’ naklady spojené s poskytnutim energetickych rozvodov a ich

pripojenim podla jeho poZiadaviek v zavislosti od energetickej néroénosti — prikonu
energetickych zariadeni, ktoré zamysl'a v prenajatych priestoroch pouzivat’.
7.2.Najomca je povinny zabezpe€it’ si na vlastné naklady podruzné meranie spotreby
elektrickej energie v prenajatych priestoroch.
7.3.Za tymto iCelom je ndjomca povinny zabezpegit si na vlastné naklady reviziu takto
upravenych rozvodov elektrickej energie, ktord sa musi vykonat’ po kadom zasahu do
jestvujicich rozvodov.
7.4.V pripade, Ze v prenajatych priestoroch sa nenachadzaju socialne zariadenia je nijomea
opravneny pouZivat’ takéto zariadenia v prizemi administrativnej budovy arealu.
7.5.Ak ndjomca produkuje pri svojej Cinnosti vé&Sie mnoZstvo odpadu , alebo odpad vécsich
rozmerov, je povinny zabezpecit' si jeho likviddcin zakupenim potrebnej nadoby
u spoloCnosti Petmas, s.1.0. a uzavriet' s mestom separétnu zmluvu o vyvoze a likvidacii
odpadu.

V Pezinku

......................................................

prenajimatel’
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