Najomna zmluva

0 prenajme tepelnoenergetickych zariadeni a nehnutel’nosti s nimi

Zviazanymi
¢. 864790521-7-2014

uzatvorena v sulade s ust. § 663 a nasl. Zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik

1. Prenajimatel’:
Obchodné meno

Sidlo
Pravna forma
Registracia

Statutarny organ
Odstepny zavod

Osoba splnomocnena

na podpis Zmluvy

ICO

DIC

IC DPH

Udaje k DPH

Adresa

pre dorucovanie pisomnosti
(dalej len ,,Prenajimatel)

2. Najomca:
Obchodné meno
Sidlo

Pravna forma
Registracia

Statutarny organ

ICO

DIC

IC DPH

Udaje k DPH

Bankové spojenie
Cislo uétu

IBAN

SWIFT/BIC

(d’alej len ,,Najomea“)

V zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,Zmluva®)
medzi tymito zmluvnymi stranami:

: Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava

v skratenej forme “ZSR*

: Klemensova 8, 813 61 Bratislava
: ind pravnicka osoba
: Obchodny register Okresného sudu Bratislava |,

oddiel: Po, vlozka ¢islo: 312/B

: Ing. Stefan Hlinka, generalny riaditel
: Zeleznice Slovenskej republiky - Stredisko hospodarenia

s majetkom Bratislava, Holekova 6, 811 04 Bratislava
(d’alej len ,,SHM®)

: Ing. Cubomir Bielik, riaditel SHM
: 31 364 501

: 2020480121

: SK2020480121

: prenajimatel je platitel DPH

: ZSR — SHM, RP Bratislava, Sancova 5/C, 811 04 Bratislava

: ESM-YZAMER, energetické sluzby a monitoring s.r.o.
: Skladova 2, 917 01 Trnava

: spoloc¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

: Obchodny register Okresného sidu Trnava, oddiel: Sro,

vlozka ¢islo&. 10904/T

. Ing. Emil Izakovi¢, konatel
: 36 226 904

: 2020163442

: SK 2020163442

: najomeca je platitel DPH

(spolu d’alej len ,,Zmluvné strany*).



PREAMBULA

Na zaklade Najomnej zmluvy ¢. 864790096 zo dna 3.6.2002 uzatvorenej medzi Prenajimatel'om
a Nagjomcom v zneni Dodatku ¢. 1 zo dna 21.12.2004 ma Najomca V uzivani tepelnoenergetické
zariadenia a nehnutelnosti s nimi zviazané v Trnave blizsie $pecifikované v CI. 1l ods. 1 Zmluvy. Za
i¢elom bezpeénej, spolahlivej a hospodarnej vyroby a dodavky tepla pre UK a TUV pre koneénych
spotrebitel'ov sa Zmluvné strany dohodli na uzatvoreni tejto Zmluvy.

CL 1
VYMEDZENIE NIEKTORYCH POJMOV

1. Tepelnoenergetickym zariadenim sa pre Gcely Zmluvy rozumie zariadenie, uréené na vyrobu
arozvod tepla (dalej len ,,Ustredné vykurovanie“ alebo ,,UK®) a teplej vody (dalej len ,,TUV*),
vratane armatlr, pripadne tepelnych rozvodov Snim stvisiacich, aZz po prechod do vnutornych
rozvodov domu alebo po vystup zpriestorov za stenu ohraniCujucu funkény celok
tepelnoenergetického zariadenia v dome vyluéne pre tento dom (d’alej len ,, TEZ®).

2. Nehnutel’'nost’ zviazana s tepelnoenergetickym zariadenim je pre ucely Zmluvy samostatne
stojaca stavba, vktorej je TEZ umiestnené. Tiez je fiou zastavana cast’ pozemku takouto
nehnutelnostou a d’alej tiez vsetky kanalové vedenia a Sachty, v ktorych su umiestnené TEZ alebo
k nim prislichajuce rozvody UK a TUV.

3. Vyrobou tepla st pre Géely Zmluvy fyzikalne a chemické procesy v zariadeniach na vyrobu tepla,
ktorych vysledkom je ziskanie tepla na ucel jeho predaja na vykurovanie alebo na pripravu teplej
uzitkovej vody, alebo na iné tepelnoenergetické vyuzitie.

4. Najomca je vyrobcom a dodavatelom tepla, na zaklade tejto skutoCnosti Najomca vyraba
a distribuuje teplo za téelom jeho predaja a je drzitelom povolenia na vyrobu a rozvod tepla podlra
platnych pravnych predpisov & 2005T 0052 vydaného Uradom pre regulaciu sietovych odvetvi.

CLII
PREDMET A UCEL NAJMU

1. Prenajimatel’ je na zaklade zikona &. 258/1993 Z. z. o Zelezniciach Slovenskej republiky v zneni
neskorsich predpisov spraveom majetku $tatu nachadzajuceho sa v katastralnom uzemi Trnava a to:

a) stavby vymenikovej stanice — budovy technickej vybavenosti so supisnym ¢islom 8298 na
pozemku parc. ¢. 5681/28, nachadzajucej sa na Koniarekovej ulici v Trnave zapisanej na LV ¢. 45, IM
¢. 10000753 vratane tepelnoenergetickych zariadeni,
b)  pozemku reg. C KN parc. &. 5681/28, zastavané plochy a nadvoria o vymere 155 m? zapisanom
na LV €. 45, IM ¢. 90005401,
c) teplovodného kanala v dizke 1 634 m, v ktorom st umiestnené:

- teplovodna pripojka, IM ¢. 20000131,

- sekundarne rozvody UK a TUV, IM ¢&. 20000132
(d’alej len ,,tepelnoenergetické zariadenia a nehnutelnosti s nimi zviazané®).

2. Na zaklade Zmluvy Prenajimatel’ prenechiava Najomcovi do uZivania majetok $pecifikovany v Cl.
Il ods. 1 Zmluvy (dalej spolu len ,,Predmet najmu“) a Najomca sa zavizuje Predmet ndjmu uzivat’
sposobom a za podmienok dohodnutych na zéklade Zmluvy. St¢astou uzivacicho opravnenia
Najomcu je itechnické zhodnotenie, vratane rekonsStrukcie Predmetu ndjmu, rovnako zamena
jednotlivych hnutel'nych veci za nové spésobom a za podmienok uvedenych v Zmluve.

W

Predmet najmu je vyznaCeny v situanom plane, ktory tvori Prilohu €. 1 Zmluvy ako jej
neoddelitel'nt sti¢ast’.



3. Najomca sa zavizuje platit’ Prenajimatelovi dohodnuté ndjomné v salade s Cl. V Zmluvy.

4. Nijomca je opravneny Predmet najmu uzivat vylucne za ucelom bezpecnej, spolahlivej
a hospodarnej vyroby a dodavky tepla pre UK a TUV pre koneénych spotrebitelov (dalej len ,,Ugel
najmu“). Najomca je opravneny uzivat Predmet najmu vylu¢ne na Ucel dohodnuty na zaklade
Zmluvy sposobom zlucitelnym s uzivacimi pravami Prenajimatel’a.

5. Najomca sa vyslovne zavdzuje vykonavat’ Cinnosti podla Zmluvy vylu¢ne v sulade s prislusnymi
pravnymi predpismi platnymi na useku tepelnej energetiky, najméi ust. Zakona ¢. 657/2004 Z. z.
0 tepelnej energetike, vratane Vyhlasky Ministerstva hospodarstva SR ¢. 152/2005 Z. z. o ur¢enom
Case aurcenej kvalite dodavky tepla pre konecného spotrebitel'a v zneni neskorSich predpisov.
Néjomca sa zavizuje pri uzivani Predmetu najmu dodrziavat’ platné technické a technologické normy
a postupy vyplyvajice z technickych a pravnych predpisov, tykajicich sa vyroby, rozvodu a dodavky
tepelnej energie, teplej vody.

CL 111
DOBA NAJMU

1. Prenajimatel’ prenechava Predmet najmu do uzivania Najomcovi na dobu wuréita — 5
rokov odo diia nadobudnutia u¢innosti Zmluvy za dodrzania dohodnutych zmluvnych podmienok.

2. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a ucinnost’ dnom 1.
septembra 2014, ktorému bude predchadzat’ jej zverejnenia v zmysle Obcianskeho zakonnika
V spojeni so zakonom ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

3. Diiom predoslym ku dnu nadobudnutia U¢innosti Zmluvy straca platnost’ a G¢innost Najomna
zmluva €. 864790096 zo dita 3.6.2002 v zneni Dodatku €. 1 zo diia 21.12.2004.

CL1V
PREVZATIE A ODOVZDANIE PREDMETU NAJMU

1. N4jomca prijima Predmet najmu bez faktického odovzdania ato vzhl'adom na skutocnost, Ze
Néjomca uz uziva Predmet najmu na zédklade Najomnej zmluvy ¢. 864790096 zo dna 3.6.2002 v zneni
Dodatku €. 1 zo dita 21.12.2004.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze Ndjomca je povinny v pripade ukoncenia najomného vztahu pred
uplnym uctovnym odpisanim Ndjomcom vykonaného technického zhodnotenia uviest’ Predmet ndjmu
do povodného stavu, t. j. uvolnit’ ho, vypratat’ a odstranit’ vykonané stavebné tipravy a v takom stave
ho Prenajimatelovi odovzdat. Ak Ndjomca tito svoju povinnost’ nedodrzi a neurobi tak ani na vyzvu
Prenajimatel'a, Najomca podpisom Zmluvy vyslovne suhlasi s tym, aby Prenajimatel’ uviedol Predmet
najmu do pdvodného stavu sdm a to na naklady Najomcu. V pripade, ak by uvedenie Predmetu ndjmu
do povodného stavu nebolo technicky mozné, pripadne by malo za nasledok nezanedbatelné
poskodenie, resp. znehodnotenie Predmetu najmu, Zmluvné strany berti na vedomie a vyslovne
sthlasia s tym, ze v takom pripade Prenajimatel’ nebude pozadovat’ od Najomcu vratenie Predmetu
najmu do povodného stavu a Ndjomca nebude pozadovat’ od Prenajimatel’a protihodnotu toho, o ¢o sa
Predmet najmu zhodnotil. V pripade, ak by uvedenie do povodného stavu nebolo technicky mozné,
pripadne by malo za nésledok nezanedbatelné poskodenie, resp. znehodnotenie Predmetu najmu,
Néjomca je povinny oznamit’ Prenajimatel'ovi:

a) hodnotu technického zhodnotenia Predmetu ndjmu, ktoré so suhlasom Prenajimatel’a
v zmysle CI. VIl ods. 9 Zmluvy odpisoval Najomca,

b) datum zaradenia vykonaného technického zhodnotenia Predmetu najmu do uzivania.



3. Zmluvné strany sa dohodli, ze N4jomca je v pripade ukoncenia ndjomného vzt'ahu az po uplnom
uctovnom odpisani Ndjomcom vykonaného technického zhodnotenia povinny Predmet najmu uvolnit’,
vypratat’ a protokolarne ho odovzdat’ Prenajimatel'ovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie, Vstave schopnom bezpecnej, spolahlivej a efektivnej prevadzky a
s prihliadnutim na odsuhlasené technické zhodnotenie vykonané Najomcom. Zmluvné strany bert na
vedomie a vyslovne suhlasia s tym, Ze v takom pripade Prenajimatel’ nebude poZzadovat od Najomcu
vratenie Predmetu najmu do pdvodného stavu a Najomca nebude pozadovat od Prenajimatela
protihodnotu toho, o ¢o sa Predmet najmu zhodnotil.

Néjomca je povinny oznamit’ Prenajimatel'ovi:

a) hodnotu technického zhodnotenia Predmetu né&jmu, ktoré so suhlasom Prenajimatel’a
v zmysle C1. VIII ods. 9 Zmluvy odpisoval Najomca,

b)  datum zaradenia vykonaného technického zhodnotenia Predmetu najmu do uzivania.

4. V pripade zistenia rozdielneho stavu Predmetu najmu od odovzdania Predmetu najmu Néjomcovi
do vratenia Predmetu najmu Prenajimatelovi nad ramec obvyklého opotrebenia, ako aj v pripade
nezanedbatel'ného poskodenia, resp. znehodnotenia Predmetu najmu sposobeného jeho uvedenim do
povodného stavu, je Najomca povinny uhradit’ Prenajimatelovi $kodu, ktora tymto vznikla.
NezanedbateI'né poskodenie je predovSetkym také poskodenie Predmetu najmu, désledkom ktorého
by bolo narusenie, resp. poskodenie nosnych konstrukénych prvkov (statika) Predmetu najmu,
znefunkénenie, resp. obmedzenie funkcénosti existujucich inzinierskych sieti ako su rozvody tepla
vratane vykurovacich telies, vodovodnych rozvodov vratane prislusnych sanitarnych zariadeni,
elektrickych a plynovych rozvodov.

CLV
NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

1. Zmluvné strany sa v sulade so zdkonom ¢. 18/1996 Z. z. 0 cenach v zneni neskorSich predpisov
dohodli, Ze za prendjom Predmetu najmu uhradi Najomca Prenajimatel’ovi najomné vo vyske 1.972,40
€/rok (slovom: tisicdevat'stosedemdesiatdva eur a Styridsat’ centov).

Dohodnuté najomné je uvedené bez DPH. DPH bude fakturovana podla platnych pravnych
predpisov.

2. Najomné je Najomca povinny uhradzat Prenajimatelovi vopred Stvrtrocne na zaklade faktiry
vystavenej Prenajimatelom na ¢islo bankového Uétu uvedené v zdhlavi faktury. Faktura bude
vystavena Prenajimatel'om vzdy do dvadsiateho (20.) diia prvého mesiaca prislusného kalendarneho
Stvrtroka. Splatnost’ faktary je Strnast’ (14) dni odo dna jej vystavenia.

3. Prva fakturacia ndjomného za obdobie odo dna ucinnosti Zmluvy do prvého diia zaCatia zmluvne
dohodnutého pravidelného fakturaéného obdobia bude vykonana najneskdér do siedmich (7) dni od
posledného diia obdobia, na ktoré sa platba vzt'ahuje. Splatnost’ faktury je Strnast’ (14) dni odo dnia jej
vystavenia.

4. Prenajimatel’ bude uhradzat’ za Predmet najmu dan z nehnutel'nosti v zmysle zakona ¢. 582/2004 Z.
z. 0 miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zneni
neskorsich predpisov. Vyska dane z nehnutel'nosti je zahrnutd do ceny najmu.

5. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia najomného formou pisomného
oznamenia o zvySeni nadjomného za Predmet najmu v zavislosti od urovne inflacie jedenkrat rocne.
Néjomné platné k 31.12. bezného roka sa zvysi o mieru inflacie oficidlne vyhlasena Statistickym
uradom SR a to od 1.1. nasledujuceho roka.

Zvysené najomné bude Najomcovi pisomne oznamené a nasledne dofakturované najneskor do
Sest'desiatich (60) dni odo diia doruéenia oznamenia o vyske inflacie Prenajimatelovi od Statistického
uradu SR. Faktara bude splatna do $trnast’ (14) dni odo dia jej vystavenia.



6. Ak Najomca o viac ako tridsat’ (30) dni meska s platenim najomného, povazuje sa to za zavazné
porusenie tejto Zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukoncit' tento najomny vztah
vypovedou v zmysle Cl. VI 0ds.1 pism. b) Zmluvy.

7. Ak zisti Prenajimatel’ poruSenie dohodnutych ustanoveni Zmluvy, alebo povinnosti ulozenych
Najomcovi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi a ktoré Najomca neodstrani v dohodnutej
lehote ani po predchadzajucom pisomnom upozorneni Prenajimatela, je Najomca povinny zaplatit’
Prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske:

a) 10% z roéného najmu (bez DPH), ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti Najomcu,
ktoré ma podla Zmluvy povahu menej zavazného porusenia Zmluvy, menej zavazné porusenie
Zmluvy je také porusenie, ktoré nie je v Zmluve vyslovne oznacené ako zavazné porusenie,

b)  20% z ro¢ného najmu (bez DPH), ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti Najomcu,
ktoré ma podla Zmluvy povahu zavazného poruSenia Zmluvy; zavazné porusenie povinnosti je také
porusenie, ktoré je v Zmluve vyslovne oznacené ako zavazné porusenie.

Zmluvnt pokutu v zmysle tohto ods. je mozné ulozit’ opakovane, ak nebude zavadny stav odstraneny
v urcenej lehote, alebo ak sa budi zavady opakovat. Tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatel’a na
nahradu $kody, ktora mu vznikne v dosledku porusenia tychto povinnosti.

8. Najomca sa zavézuje v Case trvania ndjomného vztahu pisomne oznamit' Prenajimatelovi datum
zmien Vv registracii za platitel’a dane z pridanej hodnoty a to bezodkladne - najneskor do piatich (5) dni
po tomto datume. V pripade, ze Najomca neozndmi zmeny V registracii bezodkladne po tomto datume
a danovy urad vyrubi Prenajimatelovi pokutu, Najomca sa zavizuje zaplatit' Prenajimatel’ovi tato
vyrubenu pokutu vratane dodato¢ne vyrubenej dane na zaklade faktiry. Splatnost’ faktury je Strnast
(14) dni odo dia jej vystavenia.

9. V dohodnutom najomnom nie st zahrnuté poplatky za odber elektrickej energie, plynu, vody, tepla,
odvoz odpadu a inych sluzieb. Tieto poplatky a naklady znasa sam Najomca a platby za tieto média a
sluzby budu rieSené samostatnymi odberatel'skymi zmluvami s dodavatel'mi tychto sluzieb. Kopie
tychto zmlav predlozi Najomca Prenajimatel'ovi najneskor do tridsatich (30) dni odo dia u¢innosti
Zmluvy. V opa¢nom pripade sa bude tento nedostatok povazovat’ za zavazné poruSenie Zmluvy
v dosledku &oho ma Prenajimatel’ pravo ukonéit' tento ndjomny vztah vypovedou v zmysle Cl.
VI ods.1 pism. b) Zmluvy.

CL VI
UKONCENIE NAJMU
1. N4jomny vztah zanikne:
a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,
b) pisomnou vypoved'ou Prenajimatela z dovodu zavazného poruSenia povinnosti Najomcu

vyplyvajicich zndjomného vztahu. Zavazné poruSenie povinnosti je také porusSenie, ktoré je
v Zmluve vyslovne oznafené ako zavazné porusSenie. Vypovedna lehota je vtomto pripade
Sestmesacna a zacina plynat’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej
vypovede,

cl) zanikom Zmluvy bez d’alSieho ukonu, ato diiom kedy Vv stlade s ust. § 23 ods. 1 Zakona ¢.
7/2005 Z. z. okonkurze areStrukturalizacii a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskor$ich predpisov nastanu ucinky vyhlasenia konkurzu na majetok Najomcu v upadku,

c2) zanikom Zmluvy bez d’alSieho tikonu, a to diiom kedy Najomca vstupi v stlade s ust. § 70 ods.
2 Zéakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni neskorsich predpisov do likvidacie,

c3) zanikom Zmluvy bez dalSiecho ukonu, ato diiom kedy Najomca strati opravnenie alebo
spbsobilost’ na samostatné prevadzkovanie podnikatel'skej Cinnosti, na ktordt ma Predmet najmu
prenajaty v zmysle C1. Il ods. 4 Zmluvy,

d) odstapenim od Zmluvy, ak to umoziiuje zakon alebo sa na tom Zmluvné strany pisomne
dohodli sa Zmluva rusi s u¢inkami ex nunc,
e) uplynutim doby najmu.



2. Najomca sa zavizuje vznik skutonosti uvedenych v Cl. Vlods. 1 pism. c1), ¢2) ac3) Zmluvy
bezodkladne - najneskor do piatich (5) dni pisomne oznamit' Prenajimatel'ovi, v opacnom pripade
bude Najomca povinny platit’ odplatu vo vyike dohodnutého ndgjomného v zmysle C1. IV Zmluvy a to
az do dna dorucenia predmetného pisomného oznamenia Prenajimatelovi.

3. Vypoved vzmysle Cl. Vlods. 1 pism. b) Zmluvy musi byt vyhotovena v pisomnej forme.
Vypovedi moze predchadzat’ pisomné upozornenie Prenajimatel’a Najomcovi o poruseni zmluvnych
podmienok.

CL VII
DORUCOVANIE

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti zo strany Najomcu alebo Prenajimatel’a budi doru¢ované
na adresy Prenajimatela alebo Nijomcu uvedené ako adresy pre doruovanie pisomnosti uvedené
v zahlavi Zmluvy.

2. V pripade pisomnosti doru¢ovanych prostrednictvom posty na adresu uvedenu ako adresa pre
dorucovanie pisomnosti v Zmluve ako doporucené listové zasielky alebo zasielky s dorucenkou sa
tieto pisomnosti povazujui za doruc¢ené Najomcovi, aj ked”:

a) Najomca odoprel prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za doruc¢enti diom odmietnutia prijatia
zasielky,

b) zasielka bola na poste ulozena a Najomca ju neprevzal do troch (3) dni od ulozenia; posledny
den tejto lehoty sa povazuje za den dorucenia, 1 ked’ sa Najomca o uloZeni nedozvedel,

c) bola zasielka vratena Prenajimatelovi ako nedorucitelnd najmé preto, Zze nebolo mozné
najomcu na adrese uvedenej v Zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom registri alebo v
inom registri, v ktorom je zapisany, zistit’ a jeho ina adresa nie je Prenajimatel'ovi znama, a teda nie je
mozné pisomnost doruéit’; pisomnost sa povazuje po troch (3) dinoch od vratenia nedorucenej
zasielky za dorucenu, a to aj vtedy, ak sa Najomca o tom nedozvie.

3. Pisomnosti sa dorucuju zamestnancom opravnenym ich za pravnické osoby prijimat’. Ak takychto
zamestnancov niet, dorucuje sa pisomnost, ktora je uréena do vlastnych ruk, tomu, kto je opravneny
za pravnicka osobu konat,, ostatné pisomnosti ktorémukol'vek jej zamestnancovi, ktory pisomnosti
prijme.
CL vIIl
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Najomca vyhlasuje, ze je oboznameny s technickym stavom Predmetu najmu a v tomto stave ho bez
vyhrad ma v uzivani.

2. Najomca bude uzivat Predmet najmu riadnym a hospodarnym sposobom, bude dodrziavat
vSeobecne platné predpisy vzt'ahujice sa na Predmet najmu. Ndjomca smie uzivat’ Predmet najmu
len na ucely uvedené v Cl. Il ods. 4 Zmluvy.

2.1 Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade zaujmu Néajomcu uzivat Predmet najmu na iny Gcéel ako
ten, na ktory je stavebne urceny, je povinny po udeleni sthlasu Prenajimatela, na vlastné naklady
a bez naroku na refundaciu zo strany Prenajimatela poZiadat’ prislusny stavbeny trad o povolenie
zmeny Ucelu uZzivania ¢asti stavby. Najomca do doby nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia
prislusného stavbeného tiradu o zmene tcelu uzivania Gasti stavby nie je opravneny uzivat' Predmet
najmu na iny ucel, v opacnom pripade sa zavizuje nahradit’ Prenajimatel'ovi vSetky sankcie, ktoré mu
budu z tohto titulu uloZené. Najomca je povinny oznamit’ Prenajimatel'ovi zmenu ucelu uZivania ¢asti
stavby ako i doru¢it’ kopiu rozhodnutia o povoleni uzivania ¢asti stavby na iny ucel a to s vyznacenou
dolozkou pravoplatnosti v lehote do piatich (5) pracovnych dni odo dita nadobudnutia pravoplatnosti
prislusného rozhodnutia. PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné poruSenie Zmluvy
v désledku ¢oho ma Prenajimatel pravo ukongit' tento ndjomny vztah vypovedou v zmysle Cl.
VI ods.1 pism. b) Zmluvy.



3. Najomca sa zavézuje na vlastné naklady vykondvat vSetky ukony smerujuce k zabezpeceniu
bezpecnej, spolahlivej a hospodarnej prevadzky TEZ a v zmysle uvedeného sa Najomca zavizuje
vykonavat’ najma:

a) kontrolnu a reviznu ¢innost’ (0dborné prehliadky a skusky) TEZ v zmysle platnych predpisov,
vratane kominov,

b)  pravidelnt Gdrzbu a opravy TEZ,

c) odstrafiovanie havarii TEZ a vykonavanie opatreni na predchadzanie havarijnych stavov,

d)  technicky rozvoj TEZ s cielom zabezpeCit povinnosti vyplyvajice z platnych pravnych
predpisov,

e) modernizaciu a rekonstrukciu nevyhovujucich casti TEZ alebo celku po odsuhlaseni
S Prenajimatel'om a za podmienok dohodnutych Zmluvou,

f) viest’ predpisant1 prevadzkovu dokumentaciu.

4. Najomca sa zavizuje poskytnut na poziadanie Prenajimatelovi vSetky pozadované informacie
vztahujuce sa k prevadzke TEZ, predovsetkym:

a)  rocné bilancie energii,

b)  ro¢né naklady na vyrobu a dodavku tepla,

C) udaje o zabezpeceni prevadzkovej bezpecnosti TEZ,

d) informacie o vplyve prevadzky TEZ na zivotné prostredie, predovsetkym udaje o mnozstvach
a druhoch znecist'ujucich latok.

5. V pripade vzniku poistnej udalosti na Predmete najmu je Najomca povinny tato udalost’
Prenajimatel'ovi nahlasit’ bezodkladne - najneskor do Styridsatosem (48) hodin. Najomca je povinny
informovat’ Prenajimatel’a o poistnej udalosti  pisomnou formou alebo telefonicky na t. ¢.
0911321031. Najomca je povinny poskytnit sucinnost’ pri spracovani vSetkych relevantnych
podkladov potrebnych pri likvidacii §kdd poistnej udalosti. Poistnou udalost'ou je pripad poskodenia
alebo znicenia veci zivelnou udalostou (komplexné zivelné riziko), pripad odcudzenia veci, pripad
poskodenia veci vandalizmom, pripad poskodenia alebo zni¢enia strojov a zariadeni — lom stroja a
zodpovednost’ za Skodu.

6. Najomca nema voci Prenajimatelovi narok na nahradu Skody vzniknutej na jeho zariadeni
poziarom, kradezou alebo zivelnou udalostou. Ak z¢innosti Najomcu dojde k ekologickému
zat'azeniu, zodpovednost’, prip. sankcie ulozené prislu§nymi organmi zna$a Najomca sam.

7. Najomca je povinny umoznit’ zamestnancom Prenajimatel’a vstup do Predmetu najmu za uc¢elom
overenia jeho technického stavu a sp6sobu jeho uzivania. N4jomca sa sGfasne zavizuje, ze v Case
minimalne troch (3) mesiacov pred ukonéenim platnosti a G¢innosti Zmluvy umozni vstup do
Predmetu najmu zamestnancom Prenajimatela a zdujemcom o odkupenie, resp. 0iné
vyuzitie Predmetu najmu. Stc¢asne sa Najomca v tomto obdobi zavizuje Prenajimatelovi umoznit
umiestnenie oznamu na Predmete najmu, prostrednictvom ktorého bude Prenajimatel’ ponukat’ tretim
osobam Predmet najmu na odpredaj, resp. na iné vyuzitie (napr. najjom). PoruSenie tychto povinnosti
sa povazuje za zavazné poruSenie Zmluvy v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukonéit’ tento
najomny vzt'ah vypovedou v zmysle C1. VI ods.1 pism. b) Zmluvy.

8. Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného stihlasu Prenajimatela prenechat’
Predmet najmu podl'a Zmluvy alebo akukol'vek jeho ¢ast’ inému do uzivania alebo do podnajmu. Bez
suhlasu Prenajimatel'a nesmie Ndjomca umoznit’ uzZivanie alebo prevadzkovanie Predmetu najmu inej
osobe ani na zaklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o spolo¢nom podnikani. Porusenie tejto
povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy v doésledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukoncit’
tento najomny vztah vypovedou v zmysle CL. VI ods.1 pism. b) Zmluvy.

9. Akékol'vek stavebné upravy Predmetu najmu modze Néajomca vykonat len s predchddzajucim
pisomnym sthlasom Prenajimatel’a a na zaklade platného stavebného povolenia, alebo akéhokol'vek
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in¢ho opravnenia potrebného na ich vykonanie v sulade so zdkonom ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom



planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov. Najomca je v takom
pripade povinny pisomne poziadat’ Prenajimatela o pisomné stanovisko k navrhovanym upravam
S tym, Ze sucast’ou tejto ziadosti budu i nasledovné doklady:

> projektova dokumentacia a kalkuldcia nakladov (rozpocet) na realizaciu planovanych
stavebnych uprav, ktoré ma Najomca zaujem zrealizovat’ na Predmete najmu. Kalkulacia nakladov -
stavebny rozpocet bude sluzit ako podklad na realizaciu a kontrolu zrealizovanych Uprav na
Predmete najmu. Projektovil dokumentaciu a kalkulaciu nakladov (rozpocet) zabezpeci Najomca na
vlastné naklady a bez naroku na refundaciu zo strany Prenajimatel’a.

Prenajimatel’ sa zavdzuje, ze v lehote do Sestdesiatich (60) dni od predloZenia projektovej
dokumentacie a kalkulacie ndkladov, oznami N4jomcovi svoje pisomné stanovisko. Prenajimatel’
posudi uvedené podklady po vecnej, obsahovej a cenovej stranke. V pripade potreby predlozenia
dodato¢nych podkladov sa N4jomca zavizuje poskytnit’ potrebnu sucinnost’. V pripade rozsiahlejse;j
projektovej dokumentécie si Prenajimatel’ vyhradzuje pravo prediZenia uvedenej lehoty o tridsat’ (30)
dni. Njjomca je povinny zapracovat podmienky Prenajimatela do projektovej dokumentacie.
V pripade, ak tieto podmienky nebudu Ndjomcom do projektovej dokumentacie zapracované, ma
Prenajimatel’ pravo odstupit od Zmluvy. Tymto ustanovenim nie st dotknuté lehoty stanovené
prisluSnymi pravnymi predpismi pre stavebné konanie, ak si technické zhodnotenie Predmetu ndjmu
vyzaduje stavebné povolenie alebo ohlasenie stavebnému uradu.

Néjomca sa zavizuje predlozit Prenajimatelovi pravoplatné rozhodnutie o povoleni zmeny ucelu
uzivania Predmetu najmu so stavebnymi upravami, resp. kolauda¢né rozhodnutie s vyznacenou
dolozkou pravoplatnosti v lehote do piatich (5) pracovnych dni odo dia nadobudnutia pravoplatnosti
prislusného rozhodnutia, Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné poruSenic Zmluvy
v dosledku Goho ma Prenajimatel pravo ukonéit' tento ndjomny vztah vypovedou v zmysle Cl.
VI ods.1 pism. b) Zmluvy.

Porusenie povinnosti v zmysle ods. 9 tohto ¢lanku Zmluvy sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy,
v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukonéit tento ndjomny vztah vypovedou v zmysle Cl.
VI ods.1 pism. b) Zmluvy. V pripade, Ze nepovolenou stavebnou ¢innost'ou alebo inou nepovolenou
¢innostou vykonavanou na Predmete nadjmu zo strany N4ajomcu vzniknu Prenajimatelovi akékol'vek
zavizky (napr. sankcie a pod.), Najomca sa zavizuje tieto zavizky vyrovnat’ v plnom rozsahu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vykonané stavebné upravy na Predmete najmu uhradené N4jomcom,
ktoré je mozné odpisovat’ v zmysle vSeobecne zavdaznych pravnych prepisov bude odpisovat
Né4jomca. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze nezvysi vstupni cenu Predmetu najmu o Najomcom za tymto
ucelom vynalozené naklady.

Najomca sa zavizuje zaslat Prenajimatelovi oznimenie 0 sposobe a dizke odpisovania Predmetu
najmu do tridsiatich (30) dni odo diia zacatia odpisovania. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za
zavazné porusenie Zmluvy v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukoncit' tento najomny vztah
vypovedou v zmysle Cl. VI ods.1 pism. b) Zmluvy.

V pripade zamietavého stanoviska Prenajimatel’a k predlozenej projektovej dokumentécii a kalkulacii
nakladov, ma Najomca i Prenajimatel’ pravo od Zmluvy odstupit’.

10. Najomca moze na Predmete ndjmu umiestnit’ svoje oznaéenie podl'a iéelu dohodnutého v Zmluve,
maximalne na dvoch (2) paneloch o rozmere dva (2) m? kazdy. DalSia reklama bude predmetom
samostatnej zmluvy.

11. Prenajimatel’ sa s Najomcom dohodol na zaklade § 6 odsek 2 zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane
pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, Ze Najomca je povinny zabezpecit' na Predmete najmu
vsetky ulohy ochrany pred poziarmi podla ustanoveni tohto zédkona. Najomca sa zdroven zavizuje
dodrziavat' aj ostatné povinnosti, ktoré mu v suvislosti s uzivanim Predmetu najmu vyplyvaji z
platnych pravnych predpisov, najmé zékona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona SNR ¢.



372/1990 Zb. o priestupkoch (vodny zakon) v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢. 223/2001 Z.z. o
odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 17/1992
Zb. o zivotnom prostredi v zneni neskorsSich predpisov. V pripade porusenia uvedenych povinnosti
zodpoveda Najomca Prenajimatel’ovi za vSetky Skody, ktoré Prenajimatelovi dosledkom poruSenia
povinnosti Najomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli Prenajimatel’ovi uloZzené. Najomca sa zaroven
zavizuje na vlastné naklady vykonavat pravidelné revizie urCenych technickych zariadeni,
elektrického zariadenia, Gstredného kurenia, kominovych telies, hasiacich pristrojov a hydrantov,
nachadzajucich sa na Predmete najmu a Najomca je povinny predlozit’ kopiu revizii Prenajimatel’ovi.
Inak Najomca zodpoveda Prenajimatel’ovi za vSetky Skody, ktoré vznikni poruSenim tejto povinnosti.

12. Najomca je povinny ihned ohlasit’ Prenajimatel’ovi kazdi zmenu adresy a inych udajov, ktoré sa
viazu k tdajom Najomcu, uvedenym v Zmluve, najneskor vSak do sedmich (7) kalendarnych dni po
nej. V pripade takéhoto oznamenia sa dorucuje pisomnost’ na novooznamenu adresu. Porusenie tejto
povinnosti Najomcu pisomne ohlasit” kazd zmenu adresy a inych udajov, ktoré sa viazu k tidajom
Najomcu, uvedenym v Zmluve, sa povazuje za zavazné poruSenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma
Prenajimatel’ pravo ukon¢it’ tento ndgjomny vzt'ah vypovedou v zmysle Cl. VI ods.1 pism. b) Zmluvy.

13. Najomca je povinny V nevyhnutnom rozsahu umoznit’ vstup do Predmetu ndjmu opravnenym
zamestnancom ZSR za U¢elom oprav a odstranovania portich na vedeniach, resp. zariadeniach
umiestnenych na Predmete najmu.

14. V zmysle § 11 zakona ¢. 122/2013 Z.z. 0 ochrane osobnych udajov aozmene a doplneni
niektorych zakonov Najomca podpisom Zmluvy vyjadruje svoj sthlas so spracovanim svojich
osobnych tudajov Vv zahlavi Zmluvy pre potreby realizacie ucelu Zmluvy. Najomcov sthlas so
spracovanim jeho osobnych udajov Prenajimatel'om plati pocas celej doby trvania najomného vzt'ahu
upraveného touto Zmluvou a pocas doby, po ktorti bude Zmluva archivovana Prenajimatel'om po jej
zaniku v zmysle platnych a Géinnych pravnych predpisov. Sthlas je mozné odvolat pisomnym
oznamenim doru¢enym Prenajimatelovi. Uéinky takéhoto odvolania nastavaji momentom dorucenia.

CL IX
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Vztahy medzi Zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené Zmluvou, sa riadia ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni a d’al$imi vSeobecne zavéznymi pravnymi predpismi.

2. Prava apovinnosti Prenajimatela vykonavaju jednotlivé organizaéné zlozky Prenajimatela
v zmysle platného organiza¢ného poriadku Prenajimatel’a.

3. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze maja spdsobilost’ na pravne tkony, Ze si Zmluvu pred jej podpisom
riadne precitali a jej obsahu porozumeli, ze Zmluva bola uzavreta po vzajomnej dohode v stilade so
zakonom, s ich slobodnou volou, vazne, urlite a nie V tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok.
Zmluva je na znak sthlasu podpisana oboma Zmluvnymi stranami.

4. Akékol'vek zmeny obsahu Zmluvy, mézu byt vykonané iba formou pisomného ocislovaného
dodatku podpisaného oboma Zmluvnymi stranami, okrem oznamenia Prenajimatel’a o zvySeni najmu
v zmysle Cl. V ods. 5 Zmluvy a d’al§ich zmien, ktoré Zmluva pripasta.

5. Ak sa preukaze, ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho ¢ast) je neplatné a/alebo netcinné,
a dovod tejto neplatnosti sa nevzt'ahuje na celd Zmluvu, nema takato neplatnost’ a/alebo neucinnost’
za nasledok neplatnost’ a/alebo netacinnost’ d’alSich ustanoveni Zmluvy, alebo samotnej Zmluvy.
V takomto pripade sa obe Zmluvné strany zavdzuju bez zbyto¢ného odkladu nahradit’ takéto
ustanovenie (jeho c¢ast) novym tak, aby bol zachovany ucel, sledovany uzavretim Zmluvy
a dotknutym ustanovenim. Clenenie Zmluvy a jej titulky nie st pre vyklad Zmluvy podstatné.



6. Zmluvné strany beri na vedomie a sucasne vyjadruju suhlas so zverejnenim Zmluvy i jej
pripadnych dodatkov v zmysle Obcianskeho zakonnika v spojeni so zakonom ¢. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorSich
predpisov.

7. Zmluva je vyhotovena vtroch (3) vyhotoveniach, zktorych Prenajimatel’ obdrzi dve (2)
vyhotovenia a Najomca jedno (1) vyhotovenie.

Prenajimatel’: Najomca:
V Bratislave diia............cccoeeviiiiinnnns V Trnave dila........ccocveniniiniiicieics
Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava ESM - YZAMER, energetické sluzby a
Vv skratenej forme “ZSR* monitoring s.r.o.
Ing. Cubomir Bielik Ing. Emil Izakovi¢
riaditel’ konatel
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