Cislo zmluvy ndjomcu: 46001157

NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend podla zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
a ust. § 663 a nasl. zékona €. 40/1964 Zb. Obéianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov

medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’

Obchodné meno: Vieobecna zdravotna poistoviia, a.s.

sidlo: Mamateyova 17, 850 05 Bratislava

ICO: 35937874

DIC: 2022027040 IC DPH: SK2022027040
bankové spojenie: -udaj sa nespristupriuje- Cislo Uctu: -udaj sa nespristuphiuje-
IBAN: -udaj sa nespristupriuje- BIC (SWIFT): -udaj sa nespristupriuje-

zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sa, vlozka ¢. 3602/B
zastupeny : Ing. Marcel Forai, MPH, predseda predstavenstva

osoba opravnena konat vo veci plnenia predmetu zmluvy:

(dalej len , prenajimatel™)

a

Najomca

Obchodné meno: Teplaren Kosice, a. s.

sidlo: Teplarenska 3, 042 92 Kosice

ICO: 36211 541

DIC: 2020048580 IC DPH: SK2020048580
bankové spojenie: -udaj sa nespristupriuje- Cislo UcCtu: -udaj sa nespristuphiuje-
IBAN: -udaj sa nespristupriuje- BIC (SWIFT): -udaj sa nespristupriuje-

zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice |, oddiel Sa, vloZzka ¢. 1204/V

v mene spoloc¢nosti konaju Ing. Ladislav Koch, predseda predstavenstva aIng. Peter Mihalov, PhD., podpredseda
predstavenstva

(dalej len ,najomca“)

(prenajimatel’ a ndjomca spolocne dalej len ,,zmluvné strany”).

¢l.1
PREDMET ZMLUVY

1.1 Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti - budovy sup. ¢. 1391, vedenej Okresnym Uradom KosSice, katastralnym
odborom na LV & 10619, pre k. 4. Stredné mesto, ktord sa nachadza na ul. Stirova 21, Kosice. Vypis z LV ¢&.
10619 tvori Prilohu €. 1 tejto zmluvy.

1.2  Prenajimatel za podmienok uvedenych v tejto zmluve prenechava ndjomcovi do najmu nebytové priestory o
vymere 35,75 m’ (dalej len ,priestory”), nachadzajice sa v nehnutelnosti Specifikovanej v odseku 1.1 tohto
¢lanku zmluvy (dalej spoloéne len ,predmet najmu®). Specifikicia predmetu najmu je uvedend v Prilohe €. 2
tejto zmluvy a tvori jej nedelitelnu sucast.

1.3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel odovzda predmet najmu najomcovi do uzivania najneskér do troch (3)
dni po nadobudnuti Ucinnosti tejto zmluvy. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu spiSu zmluvné strany
protokol v dvoch (2) vyhotoveniach po jednom (1) pre kazdu zmluvnu stranu, v ktorej uvedd najma:

a) stav, vakom sa priestory nachadzaju v den odovzdania a prevzatia,

b) zoznam zariadenia a jeho stav, ak sa v/na priestoroch nachadza,

c¢) zoznam odovzdanej technickej a projektovej dokumentacie,

d) poznamka o odovzdani kltcov od priestorov,

e) iné skutoénosti, o ktorych vyznacenie poZiada prenajimatel alebo najomca,
f)  miesto a datum spisania zapisnice,

g) podpis opravnenych zamestnancov prenajimatela a najomcu,

h) Cislo a stav spotreby elektromeru.
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¢l.2
UCEL ZMLUVY

Prenajimatel prenechdva ndjomcovi priestory za Ucelom prevadzkovania odovzdavacej stanice tepla OST
09140 na dodavku tepla na vykurovanie, ako aj na pripravu teplej Uzitkovej vody pre potreby prenajimatela.

¢.3
DOBA NAJMU

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urciti do 31. oktébra 2029 odo diia nadobudnutia Gcinnosti zmluvy.
Pravny vztah zaloZeny touto zmluvou zanikne:

a) uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany;

b) na zaklade pisomnej dohody zmluvnych strdn o ukonceni zmluvy;

c) uplynutim vypovednej lehoty s tym, Ze tato zmluvu mézu zmluvné strany vypovedat podla § 9 ods. 2
a 3 zédkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut od prvého dria mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede,

d) odstupenim od zmluvy.

Nadjomca je opravneny od tejto zmluvy odstupit v pripade, Ze vlehote 120 dni odo dra nadobudnutia
udinnosti tejto zmluvy neziska od Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi povolenie na vyrobu a rozvod tepla
pre odovzdavaciu stanicu tepla OST 09140.

Najomca je opravneny od tejto zmluvy odstupit, ak prenajimatel neuzavrie s ndgjomcom zmluvu o dodavke
tepla na obdobie minimalne 15 rokov a/alebo zmluvu o zriadeni vecného bremena pre Gcéely uloZenia
a prevadzkovania horicovodnej pripojky.

¢.a
NAJOMNE

Ndjomné za uZivanie priestorov bolo stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske 1,00 EUR (slovom: jedno
euro) rocne (za celkovi vymeru priestorov).

Ndjomné podla odseku 4.1 tohto ¢lanku je dohodnuté bez dane z pridanej hodnoty, ktord prenajimatel
vyUctuje podla vSseobecne zdvaznych pravnych predpisov Gcinnych v ¢ase vzniku dariovej povinnosti.

Vyska najomného podla odseku 4.1 tohto ¢lanku je pevna a je nemenna, pokial sa zmluvné strany nedohodnu
inak.

Predmetom sluzby spojenej s ndjmom je zabezpecenie dodavky elektrickej energie do predmetu najmu,
ktorej spotreba je merand samostatnym elektromerom umiestnenym v predmete najmu. Cislo a stav
spotreby na elektromere bude stranami odsuhlaseny v preberacom protokole podla ¢lanku 1 ods. 1.3 tejto
zmluvy. Studend voda nie je predmetom sluzieb spojenych s predmetom ndjmu, nakolko najomca studenu
vodu nespotrebovava, len ju ohrieva pre téely pripravy TUV.

Spotrebu elektrickej energie bude prenajimatel najomcovi fakturovat raz rocne podla stavu k31.12.
prislusného kalendarneho roka.

¢l.5
PLATOBNE PODMIENKY

Na zdklade dohody zmluvnych stran bude najomca platit prenajimatelovi ndjomné a Uhradu za sluzby spojené
s ndjmom na zaklade faktiry, najneskér do 15 dni od jej dorucenia ndjomcovi, a to na bankovy ucet uvedeny
v tejto fakture, ako variabilny symbol bude pouZité cislo zmluvy. Prenajimatel je opravneny vystavit faktaru
vopred za obdobie, za ktoré sa ndjomné plati. Faktira za spotrebovanu elektricki energiu bude vystavena
prenajimatelom najneskér do konca prvého mesiaca nasledujuceho kalendarneho roka abude splatna
v lehote 15 dni odo dna jej dorucenia najomcovi.

Ak predlozend faktura nebude spifiat néleZitosti podla prisluénych pravnych predpisov, je ndjomca opravneny
vratit fakturu prenajimatelovi. Lehota splatnosti faktiry zaéne plynat doruéenim novej faktdry s naleZitostami
podla prislusnych pravnych predpisov.
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Pre pripad omeskania ndjomcu s platenim najomného a Uhrady za sluzby spojené s najmom podla tejto
zmluvy, je prenajimatel opravneny uplatnit u ndjomcu Urok z omeskania vo vyske podla ustanovenia § 517
ods. 2 zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov. Pre pripad omeskania
najomcu s uhradenim faktury za spotrebovanu elektricki energiu je prenajimatel opravneny uplatnit
u najomcu uUrok z omeskania vo vyske podla Obchodného zakonnika v plathom zneni zo sumy, s ktorou je

najomca v omeskani za kazdy, aj zacaty den omeskania.

Najomca je opravneny zadrzat ¢ast ndjomného a Uhrad za sluzby spojené s ndjmom vo vyske zodpovedajtcej
dani z pridanej hodnoty vyuctovanej fakturou v pripade, ak u prenajimatela nastanu dovody pre zrusenie
registracie pre dan zpridanej hodnoty a/alebo Finan¢né riaditelstvo Slovenskej republiky zverejni
prenajimatela v zozname o0s0b, u ktorych nastali dévody pre zrusenie registracie pre dan z pridanej hodnoty
vedenom na portdli Finanénej spravy Slovenskej republiky, a to az do ¢asu, ked prenajimatel hodnovernym
sposobom preukaze ndjomcovi, Ze u neho tieto dovody pominuli.

¢l.6
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prenajimatel sa zavazuje zabezpedlit a udrziavat priestory pocas celej doby ndjmu v stave spésobilom na
riadne a nerusené uzivanie na ucel a za podmienok stanovenych v tejto zmluve.

Prenajimatel sa zavazuje umoznit ndjomcovi, resp. jeho zamestnancom, alebo nim splnomocnenym osobam
vstup do nehnutelnosti, v ktorej sa priestory nachadzaju, a to aj pocas no¢nych hodin a dni pracovného
pokoja. Vstup do nehnutelnosti, v ktorej sa nachadzaju priestory, zabezpeci prenajimatel prostrednictvom
zamestnancov, pripadne splnomocnenych oséb, ktorych zoznam a kontakty poskytne prenajimatelovi ku driu
ucdinnosti tejto zmluvy; prenajimatel sa zaroveri zavazuje bezprostredne informovat ndjomcu o kazdej zmene
vtomto zozname. Najomca je povinny ku diu nadobudnutia Ucinnosti tejto zmluvy poskytnat
prenajimatelovi pisomne zoznam o0s0b opravnenych na vstup do nehnutelnosti, v ktorej sa predmet najmu
nachdadza, a tiez bezodkladne pisomne informovat prenajimatela o kazdej zmene tychto osbb.

Prenajimatel sa zavizuje ndjomcovi poskytnut vSetku potrebnu sudinnost v rozsahu, aby bol naplneny ucel
tejto zmluvy.

Prenajimatel podpisom tejto zmluvy dava vyslovny suhlas na instalaciu novej technolégie novej odovzddvacej
stanice tepla OST 09140 v zmysle ustanoveni tohto ¢lanku zmluvy, a zaroven sa zavazuje poskytnut najomcovi
vsetku potrebnu stucéinnost na realizaciu Novej OST a jej napojenie na existujlce inZinierske siete.

¢l.7
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

Najomca sa zavazuje uZivat priestory spdsobom a na uéel dohodnuty v tejto zmluve.

Ndjomca je povinny udrZiavat predmet najmu vstave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Najomca je povinny ozndmit prenajimatelovi v€as potrebu oprav na priestoroch, ktoré ma urobit
prenajimatel na svoje naklady, pricom ndjomca nesie zodpovednost za Skody, ktoré vzniknu v ddsledku
nesplnenia tejto povinnosti.

Ndjomca sa zavazuje, Ze na svoje naklady zabezpeci bezné opravy suvisiace s uzivanim predmetu najmu, ako
aj beind udribu predmetu najmu, teda zabezpedit vietky Ukony spojené s udrziavanim predmetu najmu
vratane oprdv, ktorych potreba vznikla désledkom nadmerného opotrebenia predmetu ndjmu ndjomcom. Za
beZné opravy a beznd udribu sa povaZuje oprava, resp. udrzba do 50,00 EUR (slovom patdesiat eur) bez DPH,
pokial sa strany v konkrétnom pripade pisomne nedohodnu inak. Ndjomca sa zavazuje na svoje naklady
zabezpecit Gpravy na technologickom zariadeni suvisiace s instalaciou meracov tepla, vyvolanou zmenou
dohodnutého odberného miesta.

Najomca mobZe v priestoroch vykonat Upravy alebo zmeny iba s predchadzajicim pisomnym
sthlasom prenajimatela. Suhlas prenajimatela sa nevyzaduje v pripade rekonstrukcie zdroja tepla, resp. jeho
Casti OST.

Ndjomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do podnajmu alebo uZivania tretej osobe bez
pisomného suhlasu prenajimatela.

Prenajimatel je pri plneni tejto zmluvy zodpovedny za vytvorenie podmienok nevyhnutnych pre zaistenie
BOZP a za zabezpecenie Uloh ochrany pred poZiarmi podla ustanoveni zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane
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pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov, okrem ustanoveni v § 4 pism. i) a o) uvedeného zdkona, za
ktorych plnenie je zodpovedny najomca, a to len v rozsahu prevadzkovania odovzdavacej stanice tepla OST
09140 v priestoroch.

Najomca je povinny re$pektovat zdkaz fajéenia v priestoroch prenajimatela podla zakona ¢. 377/2004 Z. z. o
ochrane nefajéiarov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Najomca je povinny ihned oznamit vznik kazdého pracovného Urazu aj prenajimatelovi.

V pripade skoncenia najmu sa ndjomca zavizuje predmet najmu odovzdat do tridsiatich (30) dni odo dna
skoncenia ndjomného vztahu zaloZzeného touto zmluvou poverenému zamestnancovi, resp. splnomocnenému
zastupcovi prenajimatela v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovzdani
a prevzati predmetu najmu spiSu zmluvné strany zdpisnicu. Na zapisnicu sa primerane pouZiju ustanovenia
¢lanku 1. ods. 1.6 tejto zmluvy.

Najomca je povinny umozZnit prenajimatelovi vstup do priestorov, ato do troch (3) dni odo dria dorucenia
pisomnej Ziadosti prenajimatela za ucelom vykonania kontroly, ¢i ndjomca uZiva predmet najmu riadnym
spésobom a v sulade s touto zmluvou a za ucelom vykonu kontroly bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci
a poziarnej ochrany a to v sprievode ndjomcu.

Najomca sa zavazuje do troch dni odo dria U¢innosti tejto zmluvy odovzdat prenajimatelovi a spravcovi kltce
od priestorov v zapeéatenej obalke. Tieto kltice bude mozné pouzit za ucelom vstupu do tychto priestorov
v pripade poziaru alebo inej nepredvidatelnej havarie v ¢ase nepritomnosti ndjomcu. Aj v takomto pripade je
prenajimatel alebo nim splnomocnend osoba povinna oznamit svoj umysel telefonicky najomcovi na tel. ¢islo
055/619 2882. Obdobné prava a povinnosti ma prenajimatel, ak najomca neumozni prenajimatelovi vstup do
tychto priestorov podla ¢lanku 7. ods. 7.11 tejto zmluvy. O vstupe do tychto priestorov, ako aj dovodoch
vstupu, prenajimatel vypracuje protokol, pisomne oznami tuto skuto¢nost ndjomcovi a doruéi mu jedno (1)
vyhotovenie protokolu do 3 dni odo dna vstupu do priestorov.

¢l. 8
DORUCOVANIE

Vsetky listiny, objednavky, dokumenty, poZiadavky a oznamenia (dalej len ,oznamenia“) budd medzi
zmluvnymi stranami zabezpecCované listami doru¢enymi postou alebo osobne alebo faxom, e-mailom alebo
telefonatom, pokial v tejto zmluve nie je pre urcité oznamenie vyhradena len urcita forma dorucenia. Ak bolo
oznamenie zasielané postou, povaZzuje sa za dorucené drnom, v ktorom ho adresat prevzal alebo odmietol
prevziat, alebo na treti den odo dria podania zasielky na poste, ak sa uloZend zasielka zaslana na adresu podla
odseku 8.2 tohto ¢lanku vratila spat odosielatelovi. Ak bolo oznamenie zasielané faxom, e-mailom alebo
oznamované telefonicky alebo osobne v pracovny den v ¢ase od 8.00 hod do 15.00 hod., povaZuje sa za
doruéené v momente prenosu resp. oznamenia, inak v nasledujuci pracovny den.

Pre najomcu budu vsetky oznamenia dorucované alebo oznamované na nizsie uvedené Udaje:
adresa: Teplaren Kosice, a.s., Tepldrenska 3, 042 92 Kosice
kontaktna osoba: -udaj sa nespristupriuje-

a pre prenajimatela budu vSetky oznamenia dorucované alebo oznamované na nizsie uvedené tUdaje:

adresa: Vseobecnd zdravotna poistoviia, a.s., krajska pobocka Kosice, Senny trh 1,
04001 Kosice.
kontaktna osoba: -udaj sa nespristupriuje-

alebo na akukolvek inG adresu, faxové, telefénne alebo mobilné telefénne Cislo alebo e-mailovu adresu,
ktoré budu druhej zmluvnej strane vopred pisomne oznamené.

Zmluvné strany sa zaroven zavazuju oznamovat si navzajom akékolvek zmeny Gdajov, ktoré sa tykaja ich
(resp. ich splnomocnenca na dorucovanie) a su potrebné na pripadné uplatnenie ozndmenia, najma vsetky
zmeny tykajlce sa tejto zmluvy, zmenu, Ci zanik ich pravnej subjektivity, adresu ich sidla, bankového spojenia,
vstup do konkurzného konania, restrukturalizacie alebo likvidacie ktorejkolvek zmluvnej strany. Ak niektora
zmluvna strana nesplni tito povinnost, nebude opravnend namietat, Zze neobdrzala akékolvek ozndmenie,
a zaroven zodpoveda za akukolvek takto sp6sobenu Skodu.

¢l.o
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ZAVERECNE USTANOVENIA

9.1 Prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy prechddzaju na pravnych nastupcov zmluvnych stran.

9.2 Tato zmluva sa mdze menit iba dohodou zmluvnych stran v pisomnej forme.

9.3 Tato zmluva tvori Gplnd dohodu medzi zmluvnymi stranami tykajicu sa predmetnej zaleZitosti. Ziadna
zo zmluvnych stran sa neméze dovolavat zvlastnych v tejto zmluve neuvedenych Ustnych dojednani a dohéd.

9.4 Tato zmluva sa spravuje zdkonmi Slovenskej republiky bez prihliadnutia ku koliznym normam. Sudy Slovenskej
republiky maju vylué¢nd prdvomoc na rozhodovanie akychkolvek sporov tykajucich sa tejto zmluvy.

9.5 Ak by sa dévod neplatnosti vztahoval len na Cast tejto zmluvy, bude neplatnou len tato cast.

9.6 Tato zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch, po dvoch (2) pre kazdu zo zmluvnych stran.

9.7 Prilohy k tejto zmluve su:

a) Priloha¢. 1 - Koépia LV €. 10619,
b) Priloha ¢. 2 — Popis a polohovy nacrt predmetu najmu,

9.8 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su plne spdsobilé na pravne ukony, Ze ich zmluvna volnost nie je ni¢im
obmedzena, Ze tuto zmluvu neuzatvdraju ani v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok, Ze si obsah
zmluvy dékladne precitali, jej obsahu porozumeli a tento vyjadruje ich slobodnu, vadzinu a spolo¢nu volu, a na
znak suhlasu ju podpisuju.

9.9 Tato zmluva nadoblida platnost driom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a Ucinnost driom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmlGv Uradu vlady SR podia § 47a Obcianskeho
zakonnika.

V Bratislave, dia ....... 2014 V Kosiciach, dna ....... 2014

V mene prenajimatela: V mene ndjomcu:

Ing. Marcel Forai, MPH Ing. Ladislav Koch

predseda predstavenstva predseda predstavenstva

Vseobecnej zdravotnej poistovne, a.s. Teplaren Kosice, a.s.

Ing. Peter Mihalov, PhD.
podpredseda predstavenstva
Tepldren Kosice, a.s.
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Priloha ¢. 1
Képia LV ¢. 10619

Orad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Kodice | Vytvorené cez katastralny portal
Obec: KOSICE - STARE MESTO

Datum vyhotovenia 29.07.2014
Katastralne Uzemie: Stredné Mesto

Cas vyhotovenia: 07:10:26

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 10619

CAST A MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo  Vymera v m2 Druh pozembu Spésob vyuz p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

202 599 Fastavané plochy a 16 1 , 202
nadvoria
203 149 Fastavané plochy a 18 1 , 202
nadvaria
Legends:

Spasob vyuZivania pozembu:
18 - Pozemak, na ktorom je dvor

16 - Pozemok, na kiorom je postavena nebyfova budova oznafena supisnym éislom
Druh chranensj nehnufelnosti:

202 - Pamiathova rezervacia
Umiestnenie pozembu:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby
Sdpisné éislo na parcele éislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest. stavby
1381 202 20 dom 201 1
Legends:
Chvuh stavhy:
20 - Ina budova

Divuh chranenej nehnutelnost:

201 - Nehnutelna kultirna pamiatka (narcdna kultima pamiatka)
Kod umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavana na zemskom powrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0QS0BY

Por. éislo Priezvisko, meno (nizov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (IC0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobyiu (sidlo) viastnika

Uzasinik pravneho vztahu: Viastnik
1 Vieobecni zdravotna poistovna, a.s., Mamateyova 17, Bratislava, PSC 141
850 05, SR
Ico:
Titul nadebudnutia Prevod vlastnickeho prava Z-548/2010 z 29.1.2010 - 115/10

CAST C: TARCHY

Bez zapisu.

Iné ddaje:

Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativiy vypis 1M Aktualizacia katastralneho portélu:  24.07.2014
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Cislo zmluvy najomcu: 46001157

Priloha ¢. 2

Popis a polohovy nacrt predmetu najmu

Obrys stavby

[ R e
' V&ZP-KE-Starova 21 obj. 32
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Cislo zmluvy najomcu: 46001157

PODORYS |. PODZEMNEHO PODLAZIA '
{ 30 3040
1 3000 ¥ 800 ‘ 480 - 3500 # R0 %

Miestnost ¢. 003 — Vymenikova stanica

Vymera: 35,75 m2
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