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1.2

ZMLUVA O UZATVORENI BUDUCEJ NAJOMNEJ ZMLUVY
O NAJME POZEMKOV S PRAVOM STAVBY

¢. 846929018-1-2014
(dalej len ,,Zmluva‘)

uzatvorena v sulade s ust. § 50a a § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik
Vv zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,Ob¢iansky zakonnik*)

Buduci prenajimatel’:
Obchodné meno

Sidlo
Registracia

Pravna forma
Statutarny organ
ICO

DIC

IC DPH

Udaje k DPH
Adresa

pre doru¢ovanie pisomnosti

(d’alej len ,,Buduci prenajimatel)

Budici ndjomca:
Obchodné meno
Sidlo

Pravna forma
Registracia

Statutarny organ

Osoby splnomocnené
na podpis

Opravneny konat’
vo veciach technickych

ICO

DIC

IC DPH

Udaje k DPH
Bankové spojenie
Cislo uétu

IBAN
SWIFT/BIC

medzi:

CL1
Zmluvné strany

: Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava

v skratenej forme "ZSR"

: Klemensova 8, 813 61 Bratislava
: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I,

oddiel: Po, vlozka ¢&islo: 312/B

: ina pravnicka osoba

: Ing. Stefan Hlinka, generalny riaditel’
: 31 364 501

: 2020480121

: SK2020480121

: buduci prenajimatel je platitel DPH

: ZSR — Stredisko hospodarenia s majetkom Bratislava,

RP Kosice, Stefanikova 60, 040 01 Kogice

: Zelezni¢na spolo¢nost’ Cargo Slovakia, a. s.

: Drieniova 24, 820 09 Bratislava

: akciova spolo¢nost’

: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I,

oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 3496/B

: predstavenstvo
Ing. Vladimir Cuptak, predseda predstavenstva a generalny riaditel’

Ing. Jaroslav DaniSka, podpredseda predstavenstva

: Ing. Peter Fejfar, ACCA, ¢len predstavenstva a riaditel’ Useku

ekonomiky

Ing. Matilda TomasSovicova, riaditel’ka Sekcie spravy majetku

na zaklade plnomocenstva z 22.03.2013

: Ing. Branislav Kos¢ak, Sekcia spravy majetku,

Oddelenie spravy majetku a prevadzky, RP Kosice

135914 921

: 2021920065

: SK2021920065

: najomca je platitel DPH
: VUB, a.s.



Adresa
pre doruc¢ovanie pisomnosti - Zelezni¢na spoloénost’ Cargo Slovakia, a.s.,

Sekcia spravy majetku, Driefiova 24, 820 09 Bratislava
(d’alej len ,,Budtici najomca*)

(spolo¢ne d’alej aj ako ,,Zmluvné strany*)

sucasne vyhlasuju a svojimi podpismi potvrdzuji, Ze st plne spdsobili k pravnym tkonom v sulade s ust. §
8 a § 19a Obcianskeho zakonnika, a ze tito Zmluvu uzatvaraju za nasledovnych podmienok:

CL1I
Predmet Zmluvy
2.1 Buduci prenajimatel’ vyhlasuje, 7e na zaklade zakona &. 258/1993 Z. z. o Zelezniciach Slovenskej
republiky v zneni neskorSich predpisov je spravcom nizsSie uvedenych nehnutelnosti, ktoré st v celosti vo
vlastnictve Slovenskej republiky a nachadzaju sa v katastralnom uzemi PleSivec, obec Plesivec, okres
Roznava a su zapisané v katastri nehnutel'nosti vedenom katastralnym odborom Okresného uradu Roziava
takto:

LV Cislo parcely Register KN ,Celkova 2 Druh pozemku
vymera v m
118 1321/33 C-KN 64 Zastavané plochy a nadvoria
118 1332/15 C-KN 9419 Zastavané plochy a nadvoria
118 1332/18 C-KN 1192 Zastavané plochy a nadvoria
2982 915/1 E-KN 92 Ornd pdda
2982 916/1 E-KN 87 Ornd pbdda
2982 920/1 E-KN 44 Orné poda
2982 921/1 E-KN 46 Orné poda
2982 922/21 E-KN 74 Ornd pbdda
2982 923/21 E-KN 97 Zastavané plochy a nadvoria
2982 924 E-KN 104 Ornd pbdda
2982 927/1 E-KN 44 Orné poda
2982 928/21 E-KN 79 Orné poda
2982 929/21 E-KN 93 Ornd pdda
2982 931/1 E-KN 38 Ornd pbdda

2.2 Predmetom tejto Zmluvy je zavdzok Buduceho prenajimatela a Budiceho najomcu za nizSie
uvedenych podmienok uzatvorit’ njjomnti zmluvu o nidjme pozemkov s pravom stavby V zasade v takom
zneni, ako je uvedené v Prilohe ¢. 1 tejto Zmluvy, ktora tvori neoddelitelnu sucast’ tejto Zmluvy (d’alej len
,Najomna zmluva®). Predmetom Najomnej zmluvy bude prenajom casti nehnutelnosti $pecifikovanych
vods. 2.1 tejto Zmluvy v rozsahu vyznacenom V situa¢nom naérte (d’alej len ,,Predmet najmu‘), ktora
tvori Prilohu €. 2 tejto Zmluvy ako jej neoddelite'na stcast’.

2.3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze Budtci nagjomca zabezpeci na svoje naklady vyhotovenie geometrického
planu na zameranie rozsahu najmu orientane znazorneného v kopii katastralnej mapy (d’alej len
»Geometricky plan‘“). Na zadklade N4jomnej zmluvy bude Buduci ndjomca opravneny uzivat' Predmet
najmu vyluéne za ucelom realizacie stavby: ,,Rusiové depo PleSivec — naftové hospodarstvo®. Buduci
najomca bude uZivat’ Predmet ndjmu za odplatu ako je dohodnuté v CI. IV tejto Zmluvy.

2.4 Zmluvné strany sa dohodli, Ze chybajice ¢i neaktudlne Casti N4jomnej zmluvy budi doplnené ¢i
vypustené vzajomne odsuhlasenym znenim textu.



CL 11
Doba najmu

Budtci prenajimatel’ prenecha Predmet najmu do uzivania Budicemu najomcovi na dobu neuréita za
dodrzania podmienok dohodnutych v Najomnej zmluve.

CL IV
Najomné a platobné podmienky

4.1 Najom Predmetu najmu sa uskuto¢ni odplatne za dohodnuté roéné najomné vo vyske 1,- EUR (slovom
jedno euro) za 1 m? pozemku; d’alej len ,,Najomné*). Najomné bude dohodnuté bez DPH. K Najomnému
bude fakturovana DPH podla platnych pravnych predpisov.

4.2 Buduci najomca bude uhradzat’ Budicemu prenajimatel'ovi Najomné vopred roéne na zaklade faktury
vystavenej Budlicim prenajimatelom na Cislo bankového uctu uvedené v zahlavi faktiry. Faktira bude
vystavena Buducim prenajimatelom vzdy do dvadsiateho (20.) dna prvého mesiaca prislusného
kalendarneho roka. Splatnost’ faktary je $trnast’ (14) dni odo dia jej vystavenia. Faktura musi obsahovat
vSetky nalezitosti v zmysle zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich
predpisov.
CLV
Lehota na uzatvorenie Najomnej zmluvy

5.1 Zmluvné strany sa dohodli, ze po vyhotoveni Geometrického planu ajeho doruceni Budicemu
prenajimatelovi, Buduci prenajimatel’ do Sest'desiat (60) dni odo dna jeho dorucenia Buducemu
prenajimatel’ovi predlozi Buducemu najomcovi Najomnt zmluvu, ktord bude v podstatnych naleZzitostiach
zhodna s navrhom Najomnej zmluvy, ktory tvori Prilohu €. 1 tejto Zmluvy, pricom Buduci najomca je
povinny do Sestdesiat (60) dni od doru¢enia Najomnej zmluvy tuto podpisat’ a doru¢it’ Budicemu
prenajimatel’ovi.

5.2 Buduci ngjomca sa zavdzuje dorucit’ original Geometrického planu Buducemu prenajimatelovi
najneskdr do 31.10.2014. Najomna zmluva bude uzatvorend za podmienky, Ze na prendjom Predmetu
najmu za Nijomné dohodnuté v tejto Zmluve, bude v stlade stouto Zmluvou doruceny Budicemu
prenajimatel'ovi od Budiceho najomcu original Geometrického planu riadne a véas.

5.3 Zmluvné strany sa zavizuju, ze najneskor do 31.12.2014 za podmienok dohodnutych touto Zmluvou
uzatvoria Najomnu zmluvu, ktora bude v podstatnych nalezitostiach zhodna s navrhom Najomnej zmluvy,
ktory tvori Prilohu &. 1 tejto Zmluvy.
CL VI
Zaverecné ustanovenia

6.1 Zmluvné strany Vvyhlasuju, ze maji spdsobilost’ na pravne tkony, Zze si Zmluvu pred jej podpisom
riadne precitali, ze bola uzatvorena po vzajomnej dohode v stulade so zakonom, s ich slobodnou vélou,
vazne, urite a nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok. Tato Zmluva je na znak sthlasu
podpisana opravnenymi zastupcami obidvoch Zmluvnych stran.

6.2 Pokial vtejto Zmluve nebolo dohodnuté inak, vzajomné vztahy Zmluvnych stran sa riadia
ustanoveniami Obcianskeho zadkonnika.

6.3 Akékol'vek zmeny a doplnky k tejto Zmluve je mozné vykonat len formou pisomnych dodatkov,
podpisanych opravnenymi zastupcami obidvoch Zmluvnych stran.

6.4 Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami obidvoch Zmluvnych
stran a ¢innost’ dilom nasledujucim po dni jej prvého zverejnenia. Ak sa preukaze, ze niektoré z ustanoveni
Zmluvy (alebo jeho cast) je neplatné a/alebo netcinné, takato neplatnost’ a/alebo netiinnost’ nema za
nasledok neplatnost’ a/alebo neucinnost” d’alSich ustanoveni Zmluvy, alebo samotnej Zmluvy. V takomto



pripade sa obe Zmluvné strany zaviazuji bez zbyto¢ného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho Cast)
novym tak, aby bol zachovany ucel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim. Clenenie
Zmluvy a jej titulky nie su pre vyklad Zmluvy podstatné.

6.6 Dorucovanie pre ucely Zmluvy sa vykonava a povazuje za platne a Gi¢inne vykonané vtedy, ak sa
doruCuje na poslednti zndmu adresu Zmluvnej strany, ktora bola ako posledna znadma adresa touto
Zmluvnou stranou pisomne oznamena. Obe Zmluvné strany sa zavdzuji vzajomne si pisomne oznamovat
zmenu adresy bez zbyto¢ného odkladu. Pisomnosti sa povazuju za doruc¢ené ditom ich prevzatia druhou
Zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti sa povazuju za riadne dorucené aj diilom odmietnutia prevzatia
pisomnosti alebo uplynutim piatich dni odo diia odovzdania pisomnosti ako doporucenej zasielky poste.

6.7 Zmluvné strany beri na vedomie a sucasne vyjadrujii svoj suhlas so zverejnenim tejto Zmluvy i jej
pripadnych dodatkov.

6.8 Buduci kupujtci sthlasi so spracovanim osobnych tidajov v zmysle zakona ¢. 428/2002 Z. z. o ochrane
osobnych tidajov v zneni neskorsich predpisov.

6.9 Tato Zmluva zanika:

6.9.1 pisomnou dohodou Zmluvnych strén alebo,

6.9.2 v pripade, ak neddjde k splneniu podmienky uvedenej v Cl. V bod 5.2 tejto Zmluvy, ak sa
Zmluvné strany nedohodnu inak alebo,

6.9.3 dnom uzatvorenia Najomnej zmluvy alebo,

6.9.4 odstipenim od tejto Zmluvy len v pripade, ak druhda Zmluvna strana porusila Zmluvu
podstatnym sposobom.

Podstatnym porusenim Zmluvy zo strany Budiceho prenajimatela je skuto¢nost, Ze, v pripade
spinenia podmienky uvedenej v Cl. V bod 5.2 tejto Zmluvy Buducom ndjomcom, si Buduci
prenajimatel’ nesplni povinnost’ podl'a Cl. V bod 5.1 tejto Zmluvy.

Podstatnym poruSenim Zmluvy zo strany Budticeho ndjomcu je skutocnost’, ze Buduci ndjomca
neuzatvori Najomnti zmluvu na zaklade vyzvy Budtceho prenajimatel’a v lehote, sposobom a
Zneni stanovenom touto Zmluvou.

6.10 Zmluva je vyhotovena v styroch (4) vyhotoveniach, z ktorych kazda Zmluvna strana obdrzi po dve
(2) vyhotovenia.

Budici prenajimatel’: Budici ndjomca:
V Bratislave ... V Bratislave ..o,
Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava Zelezni¢na spolo¢nost’ Cargo Slovakia, a. s.
v skratenej forme "ZSR" Ing. Peter Fejfar, ACCA
Ing. Stefan Hlinka ¢len predstavenstva a riaditel’ Useku
generalny riaditel ekonomiky

Zelezni¢na spolo¢nost’ Cargo Slovakia, a. s.
Ing. Matilda TomaSovicova
riaditel’ka Sekcie spravy majetku



Priloha ¢. 1
k Zmluve o uzatvoreni budiicej ndjomnej zmluvy
0 ndjme pozemkov s pravom stavby

Najomna zmluva o nijme pozemkov s pravom stavby

¢. 846929018-1-2014

(d’alej len ,,Zmluva®)

uzatvorena v sulade s ust. § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
Vv zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,Ob¢iansky zakonnik®)

Prenajimatel’:
Obchodné meno

Sidlo
Pravna forma
Registracia

Statutarny organ

1CO

DIC

IC DPH

Udaje k DPH

Adresa

pre dorucovanie pisomnosti

(dalej len ,,Prenajimatel™)

Néjomca:
Obchodné meno
Sidlo

Pravna forma
Registracia

Statutarny organ

Osoby splnomocnené
na podpis

Opravneny konat’
vo veciach technickych

ICO

DIC

IC DPH

Udaje k DPH
Bankové spojenie
Cislo uétu

IBAN
SWIFT/BIC

medzi tymito zmluvnymi stranami:

: Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava

v skratenej forme “ZSR*

: Klemensova 8, 813 61 Bratislava
: iné pravnicka osoba
: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I,

oddiel: Po, vlozka ¢islo: 312/B

: Ing. Stefan Hlinka, generélny riaditel
131364 501
: 2020480121

: SK2020480121
: prenajimatel je platitel DPH

: ZSR — Stredisko hospodarenia s majetkom Bratislava,

RP Kosice, Stefanikova 60, 040 01 Kosice

a

: Zelezni¢na spolo¢nost’ Cargo Slovakia, a. s.

: Drienova 24, 820 09 Bratislava

: akciova spolo¢nost’

: Obchodny register Okresného sudu Bratislava |,

oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 3496/B

: predstavenstvo

Ing. Vladimir Cuptak, predseda predstavenstva a generalny riaditel’
Ing. Jaroslav Daniska, podpredseda predstavenstva

: Ing. Peter Fejfar, ACCA, ¢len predstavenstva a riaditel’ Useku

ekonomiky
Ing. Matilda Tomasovicova, riaditel’ka Sekcie spravy majetku
na zaklade plnomocenstva z diia 22.03.2013

: Ing. Branislav Kos§¢ak, Sekcia spravy majetku,

Oddelenie spravy majetku a prevadzky, RP KosSice

135914 921

: 2021920065

: SK2021920065

: najomca je platitel’ DPH
: VUB, a.s.



Adresa

pre doru¢ovanie pisomnosti : Zelezni¢na spoloénost’ Cargo Slovakia, a.s., Sekcia spravy majetku,
Drienova 24, 820 09 Bratislava

(d’alej len ,,Najomca“)

(spolu d’alej len ,,Zmluvné strany*).

CLI
Predmet a ucel najmu
1.1 Prenajimatel’ vyhlasuje, e na zéklade zakona ¢&. 258/1993 Z. z. o Zelezniciach Slovenskej
republiky v zneni neskorsich predpisov je spravcom nizsie uvedenych nehnutelnosti, ktoré st v celosti
vo vlastnictve Slovenskej republiky a nachadzaju sa v katastralnom tzemi PleSivec, obec Plesivec,
okres Roznava a st zapisané v katastri nehnutel'nosti vedenom katastralnym odborom Okresného
uradu Roznava takto:

LV Cislo parcely | Register KN ,Celkova 2 Druh pozemku
vymeravm

118 1321/33 C-KN 64 Zastavané plochy a nadvoria
118 1332/15 C-KN 9419 Zastavané plochy a nadvoria
118 1332/18 C-KN 1192 Zastavané plochy a nadvoria

2982 915/1 E-KN 92 Orna poda

2982 916/1 E-KN 87 Orna poda

2982 920/1 E-KN 44 Orna poda

2982 921/1 E-KN 46 Orna poda

2982 922/21 E-KN 74 Orna poda

2982 923/21 E-KN 97 Zastavané plochy a nadvoria

2982 924 E-KN 104 Orna poda

2982 927/1 E-KN 44 Orna poda

2982 928/21 E-KN 79 Orna poda

2982 929/21 E-KN 93 Orna pdda

2982 931/1 E-KN 38 Orna poda

1.2 Prenajimatel’ prenechdava do uzivania Najomcovi Casti nehnutelnosti blizsie Specifikovanych
v ods. 1.1 tohto Clanku Zmluvy a to:

Povodné &islo | Register Nova , 2 Druh pozemku
LV parcely Ig(N parcela ¢. Vymeravm P
118 1321/33 C-KN Zastavané plochy a nadvoria
118 1332/15 C-KN Zastavané plochy a nadvoria
118 1332/18 C-KN Zastavané plochy a nadvoria
2982 915/1 E-KN Ostatné plochy
2982 916/1 E-KN Ostatné plochy
2982 920/1 E-KN Ostatné plochy
2982 921/1 E-KN Ostatné plochy
2982 922/21 E-KN Ostatné plochy
2982 923/21 E-KN Zastavané plochy a nadvoria
2982 924 E-KN Ostatné plochy
2982 927/1 E-KN Ostatné plochy
2982 928/21 E-KN Ostatné plochy
2982 929/21 E-KN Ostatné plochy
2982 931/1 E-KN Ostatné plochy

(d’alej len ,,Predmet najmu).




1.3 Predmet najmu je zakresleny v kopii Geometrického planu €. ...... Z .... vyhotoveného ...... , ktory
tvori Prilohu ¢. 1 tejto Zmluvy ako jej neoddelitel'nt sucast’.

1.4 Néjomca sa zavizuje platit’ Prenajimatelovi za Predmet ndjmu dohodnuté najomné v salade s Cl.
IV tejto Zmluvy.

1.5 N3jomca je na zaklade tejto Zmluvy opravneny Predmet najmu uzivat vylucne za ucelom
realizacie stavby: ,,RuSiové depo PleSivec — naftové hospodarstvo™ (d’alej len ,Stavba“). Na
zéklade suhrnného stanoviska Prenajimatela — Odboru expertizy GR ZSR ¢. 17031/2014/0420-2 z
11.7.2014, ktoré tvori Prilohu €. 2 tejto Zmluvy ako jej neoddelitel'nt sucast’ a v stlade s projektovou
dokumentaciou Stavby dava tymto Prenajimatel’ Najomcovi sthlas k realizacii Stavby na Predmete
najmu. Vyluénym vlastnikom Stavby bude Najomca, ktory bude znasat’ vSetky naklady spojené so
Stavbou.

1.6 Zmluvné strany sa dohodli, ze N4jomca je opravneny uzivat' okrem Predmetu najmu aj pozemky,
po ktorych je zabezpeceny pristup k Predmetu najmu.

CL1I
Doba najmu

2.1 Prenajimatel’ prenechava Predmet najmu do uzivania Najomcovi na dobu neuré¢ita za dodrzania
dohodnutych zmluvnych podmienok.

2.2 Tato Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a G¢innost’ diilom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle Obcianskeho zakonnika v spojeni so zakonom ¢&.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

2.3 Zmluvné strany tymto beri na vedomie, ze s0 povinnymi osobami v zmysle zédkona c.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskor$ich predpisov a vzhI'adom na uvedené Zmluvu po podpise obidve Zmluvné strany zverejnia.

2.4 Zmluva nadobudne ucinnost diiom nasledujicim po dni jej prvého zverejnenia, pricom
Zmluvné strany s povinné bezodkladne sa vzajomne informovat’ o zverejneni Zmluvy.

CL 111
Prevzatie a odovzdanie Predmetu najmu

3.1 Prenajimatel” protokolarne odovzda Né4jomcovi Predmet najmu na zaklade pisomného protokolu o
odovzdani a prevzati Predmetu najmu. Predmetom tohto protokolu bude vymedzenie stavu, v akom sa
Predmet najmu nachadza v Case jeho odovzdania Ndjomcovi.

3.2 Pokial’ sa Prenajimatel’ s Ndjomcom pisomne nedohodli inak, ku dinu ukoncenia najmu je
Najomca povinny Predmet najmu uvolnit, vypratat a protokolarne ho odovzdat Prenajimatelovi
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3.3 V pripade zistenia rozdielneho stavu Predmetu najmu od odovzdania Predmetu najmu N4jomcovi
do vratenia Predmetu najmu Prenajimatel’ovi nad ramec obvyklého opotrebenia, je Ndjomca povinny
uhradit’ Prenajimatelovi sposobent skodu za nadmerné opotrebenie Predmetu najmu alebo int1 $kodu,
ktora tymto vznikla.



CL IV
Najomné a platobné podmienky

4.1 Zmluvné strany sa v stlade so zakonom ¢. 18/1996 Z. z. 0 cenéch v zneni neskor$ich predpisov
dohodli, ze za prenajom Predmetu najmu uhradi N4jomca Prenajimatel'ovi ndjomné vo vyske:

1,- €/m” /rok pozemku, t.j. ...... €/rok
Celkové roéné najomné za Predmet najmu je ...... € (slovom: ..... eur).

Dohodnuté nijomné je uvedené bez DPH. DPH bude fakturovana podla platnych pravnych
predpisov.

4.2 Najomné je Najomca povinny uhradzat’ Prenajimatelovi vopred rocne na zaklade faktary
vystavenej Prenajimatelom na ¢islo bankového uétu uvedené v zahlavi faktary. Faktara bude
vystavena Prenajimatel'om vzdy do dvadsiateho (20.) dia prvého mesiaca prislusného kalendarneho
roka. Splatnost’ faktury je $trnast’ (14) dni odo dna jej vystavenia. Faktira musi obsahovat’ vSetky
nalezitosti v zmysle zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskor$ich predpisov.

4.3 Prva fakturacia najomného za obdobie odo dna ucinnosti tejto Zmluvy do prvého dia zacatia
zmluvne dohodnutého pravidelného fakturaéného obdobia bude vykonana najneskér do siedmich (7)
dni od posledného dna obdobia, na ktoré sa platba vzt'ahuje. Splatnost’ faktury je Strnast’ (14) dni odo
dna jej vystavenia.

4.4 Prenajimatel’ bude uhradzat’ za Predmet n4jmu dan z nehnutel'nosti v zmysle zdkona ¢. 582/2004
Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunélne odpady a drobné stavebné odpady
Vv zneni neskorsich predpisov. Vyska dane z nehnutel'nosti je zahrnuta do ceny najmu.

4.5 Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia ndjomného formou pisomného
oznamenia o zvySeni ndjomného za Predmet najmu v zavislosti od tirovne inflacie jedenkrat rocne.
Néjomné platné k 31.12. bezného roka sa zvysi o mieru inflacie oficidlne vyhlasenu Statistickym
uradom SR a to od 1.1. nasledujticeho roka.

Zvysené najomné bude Najomcovi pisomne ozndmené a nasledne dofakturované najneskér do
Sest'desiatich (60) dni odo dna dorucenia oznamenia o vyske inflacie Prenajimatel'ovi od Statistického
uradu SR. Fakttra bude splatna do $trnast’ (14) dni odo dna jej vystavenia.

4.6 Ak Néjomca o viac ako tridsat’ (30) dni meska s platenim najomného, povazuje sa to za zavazné
poruSenie tejto Zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukonéit' tento najomny vztah
vypovedou v zmysle Cl. V 0ds.1 pism. b1) tejto Zmluvy.

4.7 Ak zisti Prenajimatel’ porusenie dohodnutych ustanoveni tejto Zmluvy, alebo povinnosti uloZzenych
Najomcovi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi a ktoré Najomca neodstrani v dohodnutej
lehote ani po predchadzajucom pisomnom upozorneni Prenajimatela, je Najomca povinny zaplatit’
Prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske:

a) 10 % z ro¢ného najmu (bez DPH), ak v danom pripade doslo k poruSeniu povinnosti N4jomcu,
ktoré ma podl'a tejto Zmluvy povahu menej zavazného porusenia tejto Zmluvy,
b) 20 % z ro¢ného najmu (bez DPH), ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti Najomcu,

ktoré ma podla tejto Zmluvy povahu zdvazného porusenia tejto Zmluvy, zavazné porusenie povinnosti
je také poruSenie, ktoré je v tejto Zmluve vyslovne oznaéené ako zavazné porusenie.

Zmluvnu pokutu je mozné ulozit opakovane, ak nebude zavadny stav odstraneny v urcenej lehote,
alebo ak sa budu zavady opakovat. Tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatela na nahradu skody,
ktora mu vznikne v dosledku porusenia tychto povinnosti.



4.8 Najomca sa zavizuje v Case trvania nagjomného vztahu pisomne oznamit’ Prenajimatelovi datum
zmien v registracii za platitel'a dane z pridanej hodnoty a to bezodkladne - najneskér do piatich (5) dni
po tomto datume. V pripade, ze Najomca neoznami zmeny v registracii bezodkladne po tomto datume
a danovy urad vyrubi Prenajimatelovi pokutu, N4jomca sa zavizuje zaplatit Prenajimatelovi tato
vyrubenu pokutu vratane dodatocne vyrubenej dane na zaklade faktiry. Splatnost’ faktary je Strnést
(14) dni odo dna jej vystavenia.

4.9 V pripade, ak si Prenajimatel’ v stvislosti s touto Zmluvou nesplni alebo splni len ¢iastocne
povinnosti, ktoré mu vyplyvaji zo zdkona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskor$ich predpisov, najméd odvodové povinnosti, riadne zaplatenie dane a sposobi takymto konanim
Néjomcovi akukol'vek skodu, je Ndjomca opravneny uplatnit’ si voc¢i Prenajimatel’ovi nahradu za takto

vzniknutt $kodu v plnom rozsahu.

CLV
Ukoncenie najmu

5.1 N4jomny vzt'ah zanikne:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,

b1) pisomnou vypoved'ou zo strany Prenajimatela z dovodu zavazného porusenia povinnosti
vyplyvajtcich z tejto Zmluvy. Zavazné porusenie povinnosti je také porusenie, ktoré je v tejto Zmluve
vyslovne oznaCené ako zavazné porusenie. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovedna lehota je
trojmesacna a zaCina plynut’ prvym ditlom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej
vypovede,

b2) pisomnou vypovedou zo strany Najomcu v pripade fyzického odstranenia Stavby. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze vypovedna lehota je trojmesacna a zacCina plynut prvym diilom kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede,

cl) zanikom Zmluvy bez d’alSieho tkonu, a to dilom kedy v zmysle § 23 ods. 1 zdkona ¢. 7/2005
Z. z. o konkurze a restrukturalizacii a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich
predpisov nastanu ucinky vyhlasenia konkurzu na majetok Najomcu v upadku,

c2) zanikom Zmluvy bez d’alSicho tkonu, a to diiom kedy Najomca vstipi v zmysle § 70 ods. 2
zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov do likvidécie,
c3) zanikom Zmluvy bez dalSieho tkonu, ato dinom kedy Najomca strati opravnenie alebo

sposobilost’ na samostatné prevadzkovanie podnikatel'skej Cinnosti, na ktorG ma Predmet najmu
prenajaty v zmysle CI. I ods. 1.5 tejto Zmluvy,

d) odstipenim od Zmluvy, ak to umoznuje zakon alebo sa na tom Zmluvné strany pisomne
dohodli sa Zmluva rusi s Gi¢inkami ex nunc,
e) ditom dorucenia pisomného oznamenia Najomcu Prenajimatel’ovi 0 odpredaji Stavby.

5.2 Najomca sa zavizuje, ze vznik skutoénosti uvedenych v Cl. Vods. 1 pism. cl), ¢2 a c3)
bezodkladne - najneskor do piatich (5) dni pisomne oznamit' Prenajimatel'ovi, v opanom pripade
bude Njomca povinny platit’ odplatu vo vyske dohodnutého najomného v zmysle Cl. IV tejto Zmluvy
a to az do da dorucenia predmetného pisomného oznamenia Prenajimatelovi.

5.3 Vypoved v zmysle Cl. V ods. 1 pism. bl) a b2) tejto Zmluvy musi byt vyhotovena v pisomne;j
forme. Vypovedi mdze predchddzat pisomné upozornenie Prenajimatela Najomcovi o poruSeni
zmluvnych podmienok.

CL VI
Dorucovanie

6.1 Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnosti zo strany N3ajomcu alebo Prenajimatela budi
dorucované na adresy Prenajimatel’a alebo Ndjomcu uvedené ako adresy pre doruCovanie pisomnosti
uvedené v zahlavi tejto Zmluvy.



6.2 V pripade pisomnosti doru¢ovanych prostrednictvom posty na adresu uvedeni ako adresa pre
dorucovanie pisomnosti v tejto Zmluve ako doporucené listové zasielky alebo zasielky s doru¢enkou
sa tieto pisomnosti povazuju za doruc¢ené Najomcovi, aj ked”:

a) Najomca odoprel prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za dorucenti diiom odmietnutia prijatia
zasielky,

b) zasielka bola na poste ulozena a Najomca ju neprevzal do troch (3) dni od uloZenia; posledny
den tejto lehoty sa povazuje za deii dorucenia, i ked’ sa Najomca o ulozeni nedozvedel,

c) bola zésielka vratena Prenajimatelovi ako nedorucitel'nd najmi preto, ze nebolo mozné
Najomcu na adrese uvedenej v tejto Zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom registri
alebo v inom registri, v ktorom je zapisany, zistit' a jeho ina adresa nie je Prenajimatelovi znama,
ateda nie je mozné pisomnost’ dorucit’; pisomnost sa povazuje po troch (3) dioch od vratenia
nedorucéenej zasielky za dorucent, a to aj vtedy, ak sa Najomca o tom nedozvie.

6.3 Pisomnosti sa dorucuju zamestnancom opravnenym ich za Najomcu alebo Prenajimatel’a prijimat’.
Ak takychto zamestnancov niet, doruCuje sa pisomnost, ktora je urCend do vlastnych rak
Prenajimatela, tomu, kto je opravneny za Prenajimatela konat. Pisomnost’, ktord je urena do
vlastnych rik Najomcu, sa dorucuje osobe, ktora je opravnena za Najomcu konat’ a ostatné pisomnosti
urcené Najomcovi, ktorémukol'vek jeho zamestnancovi, ktory pisomnosti prijme.

CL VII
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

7.1 Najomca je povinny zdrzat sa na Predmete najmu akejkol'vek ¢innosti obmedzujucej, ¢i
ohrozujticej zelezni¢nu prevadzku.

7.2 Néjomca je povinny uzivat Predmet najmu riadnym a hospodarnym spdsobom, bude dodrziavat’
vSeobecne zavizné pravne predpisy, vztahujice sa na Predmet najmu. Ndjomca smie uzivat’ Predmet
najmu len na tgely uvedené v Cl. I ods. 1.5 tejto Zmluvy, v opaénom pripade sa to povazuje za
zavazné porusenie tejto Zmluvy, v désledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukonéit’ najomny vzt'ah
vypoved’ou v zmysle C1. V ods. 1 pism. bl) tejto Zmluvy.

7.3 Prenajimatel’ sa s Nagjomcom dohodol na zaklade § 6 ods. 2 zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, ze Najomca je povinny zabezpecit na Predmete najmu
vSetky ulohy ochrany pred poziarmi podla ustanoveni tohto zakona. Najomca sa zaroven zavizuje
dodrziavat' aj ostatné povinnosti, ktoré mu v suvislosti s uzivanim Predmetu ngjmu vyplyvaji z
platnych pravnych predpisov, najmi zédkona €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zdkona SNR ¢.
372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon), zakona ¢. 223/2001 Z. z. 0
odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 17/1992
Zb. o zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov. V pripade porusenia uvedenych povinnosti
zodpoveda Najomca Prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré Prenajimatelovi dosledkom porusenia
povinnosti Najomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli Prenajimatel'ovi uloZené.

7.4 Akékol'vek stavebné upravy na Predmete najmu moéze N4jomca vykonat’ len s predchadzajiicim
pisomnym sthlasom Prenajimatela (s vynimkou realizacie Stavby v zmysle Cl. I ods. 1.5 tejto
Zmluvy) a na zaklade platného stavebného povolenia, alebo akéhokol'vek iného opravnenia
potrebného na ich vykonanie. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za zdvazné porusenie tejto
Zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento najomny vztah vypoved'ou v zmysle
Cl. V ods. 5.1 pism. bl) tejto Zmluvy. V pripade, e nepovolenou stavebnou &innostou alebo inou
nepovolenou ¢innost'ou vykonavanou na Predmete najmu zo strany Néjomcu vzniknu Prenajimatel'ovi
akékol'vek zavizky (napr. sankcie a pod.), Najomca sa zavdzuje tieto zavdzky vyrovnat v plnom
rozsahu.

7.5 N4jomca sa zavizuje, ze beznu udrzbu Predmetu najmu zabezpeci na vlastné naklady.
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7.6 Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a prenechat’
Predmet najmu podla tejto Zmluvy alebo aktkol'vek jeho Cast’ inému do uZivania alebo do podnajmu.
Bez pisomného suhlasu Prenajimatela nesmie Najomca umoznit' uzivanie alebo prevadzkovanie
Predmetu ndjmu inej osobe ani na zaklade zmluvy o zdruzeni, pripadne inej zmluvy o spolocnom
podnikani. PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie tejto Zmluvy, v désledku ¢oho
ma Prenajimatel’ pravo ukonéit’ tento najomny vztah vypovedou v zmysle Cl. V ods. 5.1 pism. bl)
tejto Zmluvy.

7.7 Kazdd Zmluvna strana ihned’ pisomne ohlési druhej Zmluvnej strane kazdu zmenu adresy a inych
udajov, ktoré sa viazu k udajom, uvedenym v tejto Zmluve, najneskoér vsak do siedmich (7)
kalendarnych dni po nej. V pripade takéhoto oznamenia sa dorucuje pisomnost’ na novo ozndmenu
adresu.

7.8 Najomca nema voci Prenajimatelovi narok na nahradu sSkody, vzniknutej na jeho zariadeni
poziarom, kradezou, Zivelnou udalostou alebo prevadzkovou ¢innost'ou Prenajimatel’a. Ak z ¢innosti

ajomcu doj ickému zat’azeniu, z \ ie uloZené prislusnymi Anmi
Najomcu dojde k ekologickému zatazeniu, zodpovednost a sankcie ulozené prisluSnymi organmi
znasa sam.

7.9 Odvoz odpadu z Predmetu najmu si Najomca zabezpe¢i na vlastné naklady. Zhromazd'ovanie a
uskladnovanie odpadu na Predmete najmu nie je pripustné. V pripade, ak pocas trvania najomného
vztahu vznikne na Predmete najmu skladka odpadu je Najomca povinny na zdklade vyzvy zo strany
Prenajimatel’a odstranit’ predmetnu skladku na vlastné ndklady.

7.10 Néjomca je povinny dodrziavat’ vietky podmienky obsiahnuté v sihrnnom stanovisku GR ZSR,
Odboru expertizy ¢. 17031/2014/0420-2 z 11.7.2014, ktoré tvori Prilohu ¢. 2 tejto Zmluvy. Porusenie
tejto povinnosti sa povazuje za zavazné poruSenie tejto Zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel
pravo ukon¢it’ tento najomny vztah vypovedou v zmysle Cl. V ods. 5.1 pism. bl) tejto Zmluvy.

7.11 Najomca sa zavidzuje, Ze jeho Cinnostou nebudtl dotknuté zaujmy Prenajimatela a spravca
nebude obmedzeny vo svojej obvyklej ¢innosti, t.j. sprave, tdrzbe arekonstrukcii dopravnej cesty.
Obmedzenie dopravy na drahe, ktoré si Stavba vyzaduje, bude iba na nevyhnutni dobu, povoleni
rozkazom o vyluke.

7.12 Najomca sa zavizuje, Ze v pripade odpredaja Stavby, ktora je postavena na Predmete najmu,
okamzite tuto skuto¢nost’ oznamit’ Prenajimatelovi najneskor do siedmich (7) kalendarnych dni odo
diia kedy nadobudlo prévoplatnost’ rozhodnutie o povoleni vkladu. V opa¢nom pripade bude Néjomca
povinny platit’ najomné podla tejto Zmluvy az do ukon&enia najmu v stilade s Cl. V tejto Zmluvy.

Cl. VIII
Zaverecné ustanovenia

8.1 Vztahy medzi Zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto Zmluvou, sa riadia ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov a d’al§imi vSeobecne z&vdznymi pravnymi
predpismi.

8.2 Prava apovinnosti Prenajimatel'a vykonavaju jednotlivé organizaéné zlozky Prenajimatel’a
v zmysle platného organiza¢ného poriadku Prenajimatela.

8.3 Tato Zmluva je uzavreta slobodne, vazne, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok,
bola pred podpisom precitana a na znak suhlasu Zmluvnymi stranami podpisana.

8.4 Akékol'vek zmeny obsahu Zmluvy, mézu byt vykonané iba formou pisomného ocislovaného

dodatku podpisaného oboma Zmluvnymi stranami, okrem oznamenia Prenajimatel’a o zvySeni ndjmu
v zmysle CL. IV ods. 4.5 tejto Zmluvy a d’alSich zmien, ktoré tato Zmluva pripasta.
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8.5 Zmluvné strany beri na vedomie a si¢asne vyjadruju sihlas so zverejnenim tejto Zmluvy i jej
pripadnych dodatkov v zmysle Obcianskeho zakonnika v spojeni so zakonom ¢. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informéacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov.

8.6 Tato zmluva je vyhotovena v Styroch (4) vyhotoveniach, z ktorych jedno (1) vyhotovenie obdrzi

Najomca a tri (3) vyhotovenia obdrzi Prenajimatel’.

Prenajimatel’:

BratiSIave .....cocovevveeiiieee et

Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava
v skratenej forme “ZSR*
Ing. Stefan Hlinka
generalny riaditel’
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Najomca:

V Bratislave ......coocvvevveiiiieeee e

Zelezni¢na spolo¢nost’ Cargo Slovakia, a.s.
Ing. Peter Fejfar, ACCA
riaditel’ Useku ekonomiky

V Bratislave .....cocveeeeeeieeeeee e,

Zelezni¢na spolo¢nost’ Cargo Slovakia, a.s.
Ing. Matilda TomaSovicova
riaditel’ka Sekcie spravy majetku



