Ndjomna zmluva ¢islo 7/2014

uzatvorend medzi

Prenajimatelom Fakultna nemocnica s poliklinikou Nové Zamky
~ Sidlo: Slovenska 1I/A, 940 34 Nové Zamky
ICO 173 36 112
zastpend riaditelom MUDr. Matugka Imrich
(dalej len "prenajimatel™)

a

Néjomcom MUDr. Hladovcova Andrea rodné cislo
bytom Nové Zamky, Zdravotnicka 10/147 ¢. bytu
(dalej len "najomca")

uzatvorend v zmysle ust. § 685 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov a doplnkov.

I. Predmet najmu
Spravca nehnutelnosti, ktora je vo vlastnictve Stitu — SR, nachadzajiicej sa

v Katastrdlnom Uzemi _, na Zdravotnickej ulici &, zapinanej na liste
vlastnictva ¢. 1010, parc. ¢. , C. sup. prenajima ndjomcovi 1-izbovy byt L
katagérie s prisluSenstvom nachddzajici sa na (kuchynia, predsiefi, WC,

kupeliia, $pajza a pivnica). Jeho celkovii podlahovi plochu tvori 31,32 m2, z toho
obytna plocha 16 m2.

II.U&el a rozsah uZzivania
Prenajimatel’ uzatvara predmetnt zmluvu za u¢elom stabilizacie najomeu pri vykone
pric v zdravotnickom zariadeni. Najomca je opravneny uzivat’ byt uvedeny v ¢l 1. na
byvanie a spolu s prislusnikmi svojej domécnosti uzivat 1 spolocné priestory a vietky
zariadenia domu. Najomca sa zavizuje, Ze bude prenajaty byt uZzivat' v silade
s dohodnutym ugelom najmu. Porusenie tohoto ustanovenia sa povazuje za podstatné
poruenie zmluvy a zaklada pravo prenajimatel’a okamZite odstupit’ od zmluvy.

1. Cas trvania najmu

1. Nijomna zmluva sa uzatvira na dobu uréiti po¢nic diiom 27. jana 2014
do ukondenia pracovného pomeru s prenajimatePom. Ndjomnik je povinny
po ukonCeni najmu do 7 dni odovzdat’ byt prenajimatelovi v stave spdsobilom
na d’alSie uzivanie.

1. 2. N4jom bytu mdze zanikndf pisomnou dohodou medzi ndgjomcom a
prenajimatclom, alebo pisomnou vypoved’ou. Ak bola dani pisomnad
vypoved’, skon¢i sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna
lehota je tri mesiace a zadina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, vktorom bola najomcovi dorugend vypoved § 710 ods. 3
Obcianskeho zakonnika.

2. Najomca berie na vedomie, ze po uplynuti dohodnutej doby najmu sa najom
podla ustanovenia § 676 ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika konci.

3. Pri zaniku ndjmu na dohodnuty urdity ¢as nema ngjomea pravo na bytovu
nahradu podFa ustanovenia § 712a ods. 9 Obgianskeho zakonnika.



IV. Spésob tihrady za nijom a za sluzby spojené s uzivanim bytu
Cena najmu bytu a sluZieb spojenych s jeho uZivanim sa stanovuje podla
zakona o cenach a vyhlagky, ktorou sa tento zdkon vykonava. Vypodet
mesacnej vySky najomného a predavky za sluzby spojené s uZivanim bytu
tvoria stcast’ najomnej zmluvy.
Néjomca je povinny pocas trvania ndjmu od zapisniéného prevzatia bytu
uhradzat’ nagjomné a preddavky za sluZby spojené s uZivanim bytu (d’alej len
"sluzby") mesaéne do 20-teho bezného mesiaca za bezny mesiac postovou
poukazkou, prip. bezhotovostnym prevodom v pefiaZnom tstave, alebo priamo
do ustavnej pokladne. Vo vypoéte ndgjmu nie st zahrnuté poplatky za: dodavku
plynu a elektriny, smetné, rozhlas a televizia ako aj telefon.
V pripade thrady formou zrdZok zo mzdy je vyplatny termin vzdy do 20 -
teho po uplynuti d’alieho mesiaca na zdklade uzatvorenej dohody o zrazkach
zo mzdy podla § 131 ods. 3 Zakonnika prace. '
Prenajimatel’ zatuje a najomea je povinny uhradit’ skutognu vySku cien za
jednotlivé sluzby vzdy za kalendarny rok, najneskor s vyucétovanim
vykurovacej sezony prislusného roka.
Pripadné nedoplatky za skuto¢né ceny sluzieb je ndjomca povinny uhradit’ do
30 dni odo diia oznamenia.
Prenajimatel’ je podla § 711 ods. 1 pism. d Ob&ianskeho zakonnika opravneny
vypovedat nijom bytu ak ndjomca nezaplatil nijomné a sluzby spojené
s uzivanim bytu za obdobie dlhsie ako 3 mesiace. '
Prenajimatel’ mé préavo jednostranne zmenit' vysku Ghrady za ndjom bytu a
mesacnych preddavkov za poskytované sluzby, ak je na to pravny, resp. iny
skutkovy dévod (napr. roziirenie, skvalitnenie poskytovanych sluzieb ako i
zmena poctu 0s0b, ktoré predmetny byt uzivaju).

V. Prava a povinnosti zmluynych stran
Prenajimatel’ odovzdd ngjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a
zabezpe¢i ndjomcovi plny a nerufeny vykon prav spojenych s uZ{vanim bytu.
Pri odovzdan{ bytu sa spisuje zdpisnica o odovzdani bytu, v ktorej sa opise
stav bytu a jeho vybavenia. Zéapisnicu podpisuje za prenajimatel’a bytovy
referent a ndjmca bytu.
Nijomea je povinny uZivat' byt riadne a poéinat’ si podas najmu tak, aby
nedochadzalo ku Skoddm na predmete ndjmu. Po skoneni najmu je nijomca
povinny byt odovzdat' v stave spdsobilom na uZivanie prenajimatelovi,
priCom sa berie zretel’ na bezné opotrebenie. Najomca za zavizuje udrziavat’
v byte a bytovom dome poriadok, spravat’ sa v silade s dobrymi mravmi a
zasadami susedského spolunazivania. Dalej je povinny po dohode
s vchodovym dovernikom bytového domu upratovat’ aj spolo&né priestory
domu ako aj odpratdvat’ sneh v zimnom obdobi.
Néjomca je povinny ozndmit bez zbytotného odkladu prenajimatel’ovi
potrebu oprav v byte, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie.
Néjomea je povinny uhradzat’ drobné opravy a néklady spojené s beznou
GdrZzbou bytu v zmysle ust. § 5-9 Nar.vlady &. 87/1995 Z.z.
Néjomca je povinny odstrénit’ na vlastné naklady zavady a poskodenia, ktoré
sposobil v dome sam, prislusnici jeho domacnosti a osoby zdrZujuce sa s jeho
sthlasom v dome. V pripade, Ze ndjomca nesplni svoje povinnosti uvedené v
bode 2 - 5 ¢l. V. ndgjomnej zmluvy, zodpoveda prenajimatelovi za vzniknuti
Skodu. Ak sa tak nestane, prenajimatel mé prévo po predchadzajiicom



pisomnom upozorneni nédjomnika pokodenia odstranit’ a pozadovat’ od neho
finanénu nahradu.

6. Najomca nesmie vykonavat’ stavebné a iné podstatné zmeny v byte, a to ani
na svoje ndklady, bez pisomného sthlasu prenajimatela. Ak nijomca
v prenajatom byte vykond stavebné, alebo iné tpravy (aj po sthlase
prenajimatel’a), ktorymi sa byt zhodnoti, nema pravo na ndhradu vynaloZenych
nakladov od prenajimatel’a ani od budtceho najomnika v pripade odovzdania
bytu.

, VL. Osobitné ustanovenia

1. Néajomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi zvy3enie alebo zniZenie poctu
0s6b ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti do 30 dni od vzniku danej
skuto¢nosti.

2. Néjomca prehlasuje, Ze bol obozndmeny s ustanoveniami domového poriadku,
su mu zname bezpe¢nostné predpisy vydané prenajimatelom.

VII. Spolo¢né a zdvereéné ustanovenia

1. Tato dohoda nadobuda platnost diom podpisu zilastnenymi stranami
a u¢innost’ dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri
zmluv /d’alej len ,,CRZ*/ - http://www.crz.gov.sk/ - v zmysle § 47a zédkona ¢.
40/1964 Zb. Obtiansky zakonnik v zneni neskordich predpisov.

2. Dohoda méze byt doplnena a menené len pisomnymi o&islovanymi dodatkami
a podpisanymi oboma zmluvnymi stranami. Dodatky musia byt zverejnené
v CRZ aich uCinky nastdvajii diiom nasledujicim po dni ich zverejnenia
v CRZ.

3. Zmluvné strany si povinné navzdjom si ozndmit' kazdd zmenu, ktora by
mohla ovplyvnit' v dohode dohodnuté podmienky.

4. Ukastnici berti na vedomie, Ze tato zmluva podlieha zverejneniu podl'a zdkona
€. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni
nicktorych zdkonov (zdkon o slobodnom pristupe k informacidm) v zneni
neskorSich predpisov a s jej zverejnenim tymto vyslovuji sihlas.

5. Pokial, ktordkol'vek Cast’ tejto dohody na zéklade zmeny pravnych predpisov
strati svoju platnost’ a dojde k jej zmendm, bude tato ¢ast’ upravend pisomnym
dodatkom k tejto dohode, pri¢om ostatné ¢asti dohody zostavaji bez zmeny.

6. Dohoda je vyhotovend v troch exempldroch, z ktorych jedno vyhotovenie
obdrzi ndjomea a dve vyhovotenia prenajimatel’.

1. 7. Zmluvné strany prehlasuji, 7e dohoda nebola uzatvarana v tiesni a za
napadne nevyhodnych podmienok, Ze dohodu pre&itali, porozumeli Jj€j
obsahu, s ktorou sihlasia a na dokaz toho pripajaji svoje podpisy.

7. Na zaklade zdkona ¢. 496/2008 Z. z. o hldseni pobytu ob&anov SR je
najomca

2. povinny prihldsit’ sa na trvaly prip. prechodny pobyt na ziklade pisomného
suhlasu prenajimatel'a do 10 dni odo diia  prevzatia si bytu na Mestskom
urade v Novych Zédmkoch.

Nové Zamky dia

Prenajimatel’: Najomca:



