Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

uzavreta poth zak.c¢. 116/1990 Zb., onajme a podnajme nebytovych fmies v zneni
neskorsich zmien a doplnkov a zdk278/1993 Z. z., o sprave majetku Statu v zneskaordich
zmien a doplnkov, medzi nizSie uvedenymi zmluvngtranami

Prenajimatel’. Slovenska republika, v mene ktorej kona spravca -
Detska fakultnd nemocnica s poliklinikou Bansk@ystrica
Sidlo: Namestie L. Svobodu 4, 974 09 Banska Bysstric
Zastupeny: MUDr. Jan Nosko, riadite
ICO: 37 957 937
DIC: 2021928150
IC DPH: nie je platité DPH
Zriadeny: Zrig’'ovacou listinou Ministerstva zdravotnictva S&slo:
14192-6/2004-OPP zaid 24.11.2004
Bankové spojenie: Statna pokladnica, Bratislava
Cislo (&tu v tvare IBAN: SK76 8180 0000 0070 0028 0745
d'alej len ,prenajimat&

Najomca: RYO, s.r.o.
ICO: 36 035 360
Sidlo: Nam. SNP 20, 974 01 Banska Bystrica
Konajuci prostrednictvom: Ing. Martin Repaskgnkte
Spol@nog’ zapisana v Obchodnom registri OS v Banskej Bystric
Oddiel: Sro, Vlozk&islo: 5850/S
Bankové spojeni€SOB, a.s., pohika Banska Bystrica
Cislo (&tu v tvare IBAN: SK64 7500 0000 0040 1826 1530
(dalej len ,najomca”)

Preambula

1. Prenajimafe je Statna prispevkova organizacia s pravnou stibjelu, ktord bola
zriadena sd&innog’ou od 28.12.2004 rozhodnutim Ministerstva zdrawiwai SR, a to
Zriad’ovacou listinowislo: 14192-6/2004-OPP zaa 24.11.2004. Hlavhym predmetom
¢innosti prenajimatl&a je poskytovanie Ustavnej a ambulantnej zdravostesjostlivosti
pre pacientov do veku 18 rokov a 365 dni.

2. N4jomca je pravnicka osoba, ktora vznikia @6.03.1999 (tbm zapisu do obchodného
registra); ndjomca je zapisany v Obchodnom reg3®iv Banskej Bystrici, Oddiel: Sro,
Vlozka ¢islo: 5850/S. Ako vyplyva z aktualneho vypisu z loddného registra, najomca je
opravneny podnikaokrem iného aj v predmeténnosti: kipa tovaru za &elom jeho
predaja konefnému spotrebitd’ovi v rozsahu vd@’nej Zivnosti.

3. Prenajimate je sprdvcom nehnuteého majetku Statu, ktory je vedeny Okresnym
uradom Banska Bystrica, katastralny odbor, okiganska Bystrica, obec: Banska
Bystrica, katastralne Uzemie: Banska Bystrica, sapi na liste vlastnictviavV ¢. 7162
ako stavba - ,BUDOVA NEMOCNICE", supisnéislo 6818, postavena na parcele
registra ,,C" ¢islo 2590/8, zastavané plochy o vymere 2.089 m2loBa nemocnice sa
nachadzas Banskej Bystrici, na ulici: Nam. L. Svobodu 4Z hradiska druhu stavby sa



v zmysle Prilohy¢. 7 kvyhl. ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zédkon o katastr
nehnuténosti, jedna o ,budovu zdravotnickeho a soci@nelariadenia“, ktora je
zaroveh - v zmysle Prilohy¢. 9 cit. vyhlaSsky a § 2 ods. 3 zak. 182/1993 Z.z.,
o vlastnictve bytov a nebytovych priestoraepytovym priestorom, nakd’ko prestavuje
subor miestnosti, ktoré su rozhodnutim stavebnéhdulutené na iné tely ako na
byvanie.

Dna 25.09.2013 vydal prenajiméteko spravca majetku StaRozhodnutie ¢. 09/2013
pod’a 8§ 3 ods. 4 zalt. 278/1993 Z.z., o sprave majetku Statu v znenkor8&ch zmien
a doplnkov, ktorym prehlasihebytové priestory nachadzajice sa na - 1. poschodi
stavby (BUDOVA NEMOCNICE) sup<. 6818, postavenej na parcele registra ¢lo
2590/8, zastavané plochy o vymere 2.089 m2, evitlgjvaa LV ¢. 7162, a to nebytové
priestory prenajimatem interne ozngné ako:

* miestno®’ ¢. 57 (priestor oproti odd. FBLR) o vymere 18,07 m2;

* miestno®’ ¢. 58 (priestor za vchodovymi dvermi) o vymere 6,5M2;

za datasne prebyt@&ny majetok Statu.

Ako vyplyva z 8§ 13 ods. 1 a 3 zak.278/1993 Z.z., spravca mozecdene prebyimy
majetok Statu prenect@o najmu ngjomcovi ndjomnou zmluvou len za najoiplaéené
v peiaznych prostriedkochraajviac na dva roky.

Dna 10.02.2014 prenajimditalotasne prebytiny nehnutény majetok Statu, ktory je
blizSie Specifikovany v bode 4 tohttanku, ponukol do najmu v dennejdila- denniku
PRAVDA. Ako vyplyva zo Zapisnice zo zasadnutia kemina vyhodnotenie ponuk
zaujemcov o najom @asne prebyiného majetku Statu, ktora sa konate @5.03.2014,
na ponuku prenajimdia reagoval jediny zaujemca — spwiog’ RYO, s.r.o., €O:
36 035 360, so sidlom: Nam. SNP 20, 974 01 BansksiriBa, ktory prejavil zaujem
0 ngjom nebytovych priestorov a ponukol najomnérygke 7,43 EUR/m2 meséne, ¢o
predstavujeroéné najomné vo vySke 89,16 EUR/m2Komisia navrhla Statutarnemu
organu, aby uzatvoril najomnu zmluvu s tymto zawgem.

Ako vyplyva z § 8c) ods. 1 v spojeni s § 13.d} zak<. 278/1993 Z.z.na platnog’
zmluvy o najme nehnuteého majetku Statu sa vyzadigéhlas Ministerstva financii
SR.

Clanok 1

Predmet n4jmu a el najmu
Na zaklade tejto zmluvy prenajimiatepdsobom a za podmienok dohodnutych v tejto
zmluve, d@asne prenechava najomcovi do uzZivania nebytovéstprie ktoré sa
nachadzajlna - 1. poschodi stavby (BUDOVA NEMOCNICE) s@&p.6818, postavenej
na parcele registra ,&fislo 2590/8, zastavané plochy o vymere 2.089 migdoganej na
LV ¢. 7162, a to nebytoveé priestory prenajiniiate interne ozngné ako:
*  miestno¥’ ¢. 57 (priestor oproti odd. FBLR) o vymere 18,07 m2;
* miestno¥’ ¢. 58 (priestor za vchodovymi dvermi) o vymere 6,5M2.
Predmet najmu, ktory je blizSie Specifikovanfpode 1 tohtotlanku, bude najomca
uziva’ po celt dobu ndjmu ako:
* miestno¥’ ¢. 57 (priestor oproti odd. FBLR) o vymere 18,07 m2- bufet na predaj

potravin, ovocia, zeleniny, drogériového a doplinka@ho spotrebného tovaru;

* miestno¥’ ¢. 58 (priestor za vchodovymi dvermi) o vymere 6,5m2 — sklad tovaru.
. Zmluvné strany vyhlasuji a svojim podpisom ngotemluve potvrdzujd, Zze predmet
najmu je v stave spésobilom na dohovorené a riadrieanie. Najomca sa oboznamil so
stavom predmetu ndjmu na zéklade osobnej ohligoled podpisom tejto zmluvy,
a v tomto stave predmet najmu od prenajifisapgebera.



Clanok 2
Doba najmu
Tato zmluva sa uzatvara na dob&itl — 2 roky; doba najmu zme plyn® odo dia

acinnosti tejto zmluvy.

=

Clanok 3

Najomné a spdsob jeho platenia
Prenajimatk prenechava najomcovi predmet najmu za odplatu.
Najomné bolo dohodnuté medzi zmluvnymi stranamivyske 7,43 EUR za 1 m2 meéae,
¢o pri vymere podlahovej plochy nebytovych priestor@polu 24,61 m2) predstavuje
mesa&né najomné vo vyske 182,85 EURslovom: stoosemdesiatdva euro osemdediatpa
centov; r@éné najomné predstavuje sumu 2.194,20 E&IByom: dvetisicstodevdesiatStyri
euro dvadsa centov. Najomca berie na vedomie, Ze prenajifngteopravneny zvysi
dohodnuté ndjomné v zavislosti od rastu cien trhovéjomného.
Prevadzkové néklady, resp. poplatok za sluzby, ktorych poskytovanie jezisanim
nebytovych priestorov spojené, a ktoré su blizgiecBikované \Clanku 4 tejto zmluvy,
bolo dohodnuté medzi zmluvnymi stranamo vySke 57,18 EUR/mesiac,slovom:
pa&’desiatsedem euro osemtiadsentov; réné naklady predstavujd sumu 686,16 EUR,
slovom: SestoosemdesiatS&éseuro Sestnécentov.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude thfatenajimatBovi ndjomné a prevadzkové
naklady mesane, po uplynuti prislusného kalendarneho mesiaca, ndad& faktur
prenajimatéa.
Prenajimateje povinny dordit’ faktary nadjomcovi na koreSpondeni adresu: RYO, s.r.o0.,
Nam. SNP 20, 974 01 Banska Bystrica.
Pa&iazny dlh najomcu vyplyvajuci z faktar prenajimaektoré je ndjomca povinny piad
tejto zmluvy pint’ prostrednictvom gmzného Ustavu, je splneny pripisanim sumy dlhu na
Ucet prenajimat&@ v jeho pgaznom Ustave.
Ak je najomcar omesSkani so splnenim pgzného dlhualebo jehodasti, ma prenajimate
pravo pozadowd od dlZznika popri plneni Groky z omeSkania, fgod8 517 ods. 2
Olxianskeho zékonnika v spojeni s 8§ 3 nar. vlad®7/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia @lanskeho zakonnika, a to vo vySkepat’ percentualnych bodov
vySSia ako zakladna arokova sadzba Eurdpskej centhdej banky platna k prvému diu
omesSkania s plnenim p#azného dlhu®.

Clanok 4

Sluzby spojené s ngjmom
Pod sluzbami, ktorych poskytovanie je s uZivaninbytwvych priestorov spojené, sa
rozumie poskytovanie tychto sluzieb:
a) elektricka energia,
b) tepelna energia,
c) studena voda,
d) odvadzanie odpadovej vody do verejnej kanaleaci
Poplatok za tieto sluzby nie je zahrnuty v ngjomnom

Clanok 5
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatk sa zavézuje odovztlandjomcovi predmet namu v stave spodsobilom na
dohovorené uzZivanie a najomca podpisom tejto zmlpeyrdzuje, Ze predmet najmu
v takomto stave prebera.
Prenajimatk sa zavazuje zabezfie najomcovi, péndc diom &innosti tejto zmluvy, piny
a neruseny vykon prav, spojenych s uzivanim preamagmu.



10.

Najomca sa zavazuje, ze predmet najmu bude tifikimerane povahe, &¢gniu predmetu
najmu, vyléne na dely uvedené v tejto zmluve a spdsobom, ktorym dojue

k opotrebeniu predmetu ndjmu nad obvykli mieru.

Najomca je povinny bez zbytoého odkladu oznamiprenajimatBovi potrebu oprav
v predmete najmu; inak najomca zodpoveda prenagliomt za Skodu, ktora nesplnenim
tejto jeho povinnosti prenajimdtavi vznikla.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarachranu predmetu namu a
zavazuje sa vykotiarSetky opatrenia na zabranenie vzniku poZiary. iegj havarie.
Najomca je povinny na vlastné naklady odsttangskody spdsobené jeho vlastnou
¢innog’ou alebatinnog’ou zamestnancov a blizkych oséb na predmete namu

Najomca berie na vedomie, Ze si poistenie Himéteo majetku vneseného do nebytovych
priestorov, proti poSkodeniu, odcudzeniu, ¢eniu alebo strate, dojedna sam na vlastné
naklady.

Najomca sa zavazuje za svojej pritomnosti umbZprenajimatkovi, resp. jeho
splnomocnenému zastupcovi, vstup do predmetu wajma @elom preverenia
dodrziavania zmluvnych podmienok.

Najomca a jeho zamestnanci su povinni dodrfiavdetky zakonné normy a predpisy
v oblasti protipoziarnej ochrany, bezZpesti a ochrany zdravia pri praci, ochrany
Zivotného prostredia, ochrany véd a nakladania odpadmi. Najomca je povinny
dodrziava pri vykone svojej¢innosti vSetky predpisy o hygienicky nezavadne
prevadzke.

Najomca sa zavazuje ozndmprenajimatovi kazdi zmenu pravnej subjektivity, ako aj
iné podstatné skutaosti tykajuce sa vyuZzitia predmetu nidjmu, redqutainosti, ktoré
maju priamy dopad na ustanovenia tejto zmluvy.

Clanok 6
Skon¢enie najomného vrahu
Najomny vzah zaniké:
a) uplynutim doby;
b) pisomnou dohodou medzi prenajinfat® a najomcom;
c) uplynutim vypovednej doby v pripade vypovede.

. Zmluvné strany su opravnené vypoveédéato zmluvu z dévodov uvedenych v § 9 z&k.

116/1990 Zb., onajme a podname nebytovych sgmmiev. Pre pripad vypovede si
zmluvné strany dohodIB-mes&nu vypovednu doby ktord z&ne plynd® prvym diom
mesiaca nasledujuceho po d@eni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane. Yaué
nedodrzania pisomnej formy vypovede je takato vggoweplatna. Vypowd musi by
dorusena druhej zmluvnej strane spdsobom uvedenyit@nku 7 tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skeni namu je ndjomca povinny predmet najmu
najneskér do 3 dni vyprataa s@asne predmet najmu prenajinfatd odovzda v stave,

v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opodre.

Clanok 7
Doruéovanie
Pisomnosti tykajuce sa zavazkov medzi zmluvngtranami, ktoré vyplyvaja z tejto
zmluvy, sa dastnici zavazuju dotova’ prednostne osobne alebo postou vo forme
doporwenej listovej zasielky.
PosStou dortuju zmluvné strany pisomnosti druhej zmluvnej straa adresu:
e prenajimatE najomcovi na koreSpondami adresu: RYO, s.r.o., Nam. SNP 20, 974
01 Banska Bystrica;
* najomca prenajimailtevi na adresu sidla uvedeného v zahlavi tejto zmluv



Ak nie je mozné dotit’ pisomnog na vysSie uvedené adresy, povinthoslosielatéa je
splnena desiaty kalendarny nd@asledujaci po dni podania pisomnosti na pastov
prepravu, ato bez tadu na doévod nemozZnosti doemia zasielky (adresat neznamy,
v mieste sidla sa nezdrZuje, adresat odmietol @&vz adresat v odbernej lehote
neprevzal); uvedené zaklada fikciu dinia.

Clanok 8
Zaveretné ustanovenia a iné dojednania
Tato zmluva nadobudalatnost’ diiom udelenia suhlasiMinisterstva financii SR a
acinnost’ diom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centraln@gistri zmlav, poth §
47a ods. 1 zake. 40/1964 Zb., Okianskeho zakonnika v spojeni so z&k211/2000 Z.
Z., 0 slobodnom pristupe k informaciam a o zmewe®pneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.
Pokid nie je vtejto zmluve dohodnuté inak, riadi saotamluva, prava a povinnosti
zmluvnych stran, ako aj pravne pomery z nej vypi§wa, vznikajuce a sou sulvisiace,
platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republikygjma zak. zaké. 116/1990 Zb., o
najme a podnajme nebytovych priestorov a 2akd0/1964 Zb., Okianskym zakonnikom
v zneni neskorSich predpisov.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah tejto zgnle mozné mertilen formou pisomnych
dodatkov k zmluve. Ako vyplyva Rrilohy ¢ 12.2 k Usmerneniu Ministerstva financii
SR ,Kritérid pri posudzovani nakladania s majetkom $td, ¢as’ V. Najomna zmluva
bod 3,dodatkom k platnej najomnej zmluve nie je mozné:
a) rozsSi predmet najmu,
b) predit dobu ndjmu a
c) dohodné zmeny osoby n&omcu, okrem pripadu, Ze ide o gfd@nnastupcu
pévodného ndjomcu.
Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva haavreta slobodne, vazne, nie v tiesni a za
napadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasy slsahom ju podpisuju
zastupcovia zmluvnych stran.
Ak by niektoré ustanovenia tejto zmluvy bolb wcase jej uzavretia neplatné, alebo ak sa
stane neplatnym neskor - po uzavreti tejto zmlung,je tym dotknuta platnésostatnych
ustanoveni tejto zmluvy. Zmluvné strany sa v talomitipade zavéazuju bez zbyteho
odkladu neplatné ustanovenie zmluvy nahtado forme dodatku k zmluve platnym
ustanovenim.
Tato zmluva sa vyhotovuje troch vyhotoveniach z ktorych kazda zmluvna strana
obdrzi jedno vyhotovenie zmluvy a jedno vyhotovenieluvy je utené pre Ministerstvo
financii SR.

V Banskej Bystrici, da ......................... V BanskejsBici, dia ............ccceeeeee.
MUDr. Jan Nosko Ing. Martin Repasky
Statutarny organ - riadife kondte
Detska fakultnd nemocnica s poliklinikou RYO, s.r.o.

Banska Bystrica
prenajimaté najomca



Prilohy:
1. Vypoctovy list
Priloha¢. 1: Vypocétovy list

Vymera prenajatych miestnosti

Nazov miestnosti Vymera Cena m&sav EUR
miestnosg &islo 57 (oproti 18,07 134,26
oddelenia FBLR) — bufet

miestnos c¢islo 58 (priestor z3 6,54 m° 48,59
vchodovymi dverami) - sklad

SPOLU 182,85

Sluzby spojené s nagjmom

Nazov miestnosti

Nazov sluzby

Platba niesav EUR s DPH

miestnos ¢. 57 Elektricka energia 22,59
Tepelna energia 15,37
Vodné, stone 4,02

miestnos ¢. 56 Elektrick& energia 8,18
Tepelna energia 5,56
Vodné, stoné 1,46

SPOLU 57,18

V Banskej Bystrici, da ............

MUDr. Jan Nosko

......... V Banskej Bygtrdna ............cccceeennn.

Statutarny organ - riadife

Detska fakultha nemocnica s
Banska Bystrica
prenajimaté

poliklinikou

Ing. Martin Repasky
kondte
RYO, s.r.o.

najomca



