ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta podl'a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni a § 663 a nasl.

Obcianskeho zakonnika v platnom zneni (d’alej len ,,Zmluva®)

Podnajomca:

Nézov: Zachranna zdravotna sluzba Bratislava

sidlo: Antolska 11, 850 07 Bratislava

zriadena: Rozhodnutim MZ ¢. 3724/1991-A/XXI-3 v zneni jej zmien s u¢innost'ou od
1. januara 1992

Statutarny organ: MUDr. Boris Motovsky, riaditel

ICO: 17 336 210

DIC: 2020845827

bankové spojenie: Slovenska pokladna

¢islo uctu: SK 58 8180 0000 0070 0028 7955

BIC/SWIFT: SPSRSKBA

(dalej len ,,Podnajomca*)

a

Néjomca:

Obchodné meno: PORLAMAR s.r.0.

ICO: 47 590 581

IC DPH: 202 399 4192

Sidlo: Kukuéinova 691/41, 01901 Ilava

Registracia: OR OS Tren¢in, Oddiel: Sro, Vlozka ¢&islo: 29743/R
Bankové spojenie: Slovenska sporitel'na a.s., 5055670696/0900
Zastupca spolo¢nosti: Pavol Bakos - konatel’

(d’alej len ,,Najomca*)

Podnajomca a Najomca sa pre tcely tejto zmluvy oznacuju spolo¢ne aj ako “Zmluvné strany" alebo

witrany“.
l.
Predmet zmluvy a predmet najmu
1.1 Nijomca je najomcom stavby so supisnym Eislom 7139, nachadzajucej sa na ulici

1.2

13

Legionarskej, v Trenéine, na pozemku s parc. ¢. 1771/13, zapisanom na LV ¢.7567, vedeny
Okresnym uradom Trenéin, katastralny odbor, pre okres: Trenc¢in, obec: Trenéin, katastralne
uzemie: Trencin. Najomca ma pravo tuto nehnutelnost’ prenajat’ tretej osobe.

Predmetom najmu su nebytové priestory s ozna¢enim: Administrativna budova, nachadzajice
sa na prizemi a prvom poschodi stavby S$pecifikovanej v bode 1.1 Zmluvy, s celkovou
vymerou 114 m? (d’alej len ,,Predmet najmu*).

Predmetom Zmluvy je uprava prav a povinnosti Zmluvnych stran v suvislosti so zavizkom
Najomcu prenechat’ Podnajomcovi do docasného odplatného uZzivania Predmet najmu
a sucasne so zavazkom Podnajomcu predmet ndjmu uzivat' na dohodnuty ucel a dohodnutym
spbsobom a platit’ za takéto uzivanie Najomcovi najomné, ato vSetko za podmienok
dohodnutych touto Zmluvou.
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tel:202%20399%204192
tel:5055670696

2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

4.1

1.

Ucel najmu
Podnajomca sa zavizuje Predmet najmu vyuzivat vylune len ako stanicu zachrannej
zdravotnej sluzby. Platne vydané Rozhodnutie MZ SR o povoleni prevadzkovania ambulancie
Z7S tvori Prilohu tejto Zmluvy, ako jej neoddeliteI'nu sucast’.
Podnajomca nema bez predchadzajiceho pisomného stihlasu N4jomcu pravo na zmenu ucelu
vyuzitia Predmetu najmu.
Podnajomca je povinny zabezpeit potrebnii dokumentaciu, povolenia a sthlasy od
prisluSnych organov S$tatnej spravy a samospravy, ak su také v zmysle platnych pravnych
potrebné pre vykon nadjomného prava.

1.
Najomné a d’alSie peniazné zavizky Najomcu
Zmluvné strany sa dohodli, ze Podnajomca je povinny uhradzat’ nasledovné platby:

a) najomné za Predmet najmu vo vyske 1.250,-Eur (slovom: jedentisicdvesto patdesiat
Eur) mesacne.
b) pausalnu dhradu za sluzby SPP, ktorych poskytovanie je spojené s najmom a to raz

ro¢ne vo vyske 500,- Eur vzdy v mesiaci september. Vytctovanie sluzieb SPP vykona
najomca na zaklade oznamenia o vyuctovani a vyuctovacej faktury SPP od vlastnika
Predmetu najmu a stavu podruzného meradla vzdy k 1.marcu v roku.

C) najomné za parkovacie miesto a pristresok vo vyske 90,- Eur mesacne.

N4jomné je splatné vzdy mesacne, a to k 5-emu diiu prislusného kalendarneho mesiaca, za
ktory sa najomné plati, zaslanim na ucet najomcu. Podnajomca je povinny uhradit’ najomné
prevodom na bankovy G¢et Najomcu uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Spolu s najomnym je splatna aj uhrada za sluzby SPP, ktorych poskytovanie je spojené
s najmom a to raz za rok (bod 3.1 pism. b) tohto ¢lanku Zmluvy).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak bude Najomca v omeskani so zaplatenim
akejkol'vek platby podrla tejto Zmluvy, Najomca ma narok na zaplatenie uroku z omeskania vo
vyske 0,02 % z dlznej sumy za kazdy den omeskania. Tym nie je dotknuty narok Najomcu na
nahradu skody nad rdmec uhradeného tiroku z omeskania.

Nijomca je opravneny jednostranne zvysit' najomné a vySku pauSalnej uhrady za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom, ato kazdy kalendarny rok umerne k zvyseniu
ro¢nej miery inflacie urcenej harmonizovanym indexom spotrebitel'skych cien zverejnenym
Statistickym uradom Slovenskej republiky. Za zéklad pre vypodet zvySenej pauséalnej uhrady za
sluzby pre nasledujici kalendarny rok sa vzdy berie vySka pauSalnej thrady za sluzby v
predchadzajucom kalendarnom roku. Pod kalendarnym rokom sa rozumie obdobie od 1.1. do
31.12. prislusného roka. Prvé zvysenie uhrady za sluzby méze Najomca uplatnit’ v roku 2016.
ZvySenie najomného alebo pausalnej thrady za sluZby, ktorych poskytovanie je spojené
snajmom, je ucinné od toho mesiaca, ktory nasleduje po mesiaci, v ktorom bolo
Podnajomcovi oznamenie o zmene vysky uhrady doru¢ené. Najomca je povinny zmenu vysky
oznamit’ Podnajomcovi pisomne.

Podnajomca nema pravo zapoditat svoje pohladavky alebo naroky voci Najomcovi proti
pohl'adavkam alebo narokom Najomcu voc¢i Podnajomcovi vzniknutym na zaklade Zmluvy,
alebo zadrziavat' a neplatit’ najomné alebo akékol'vek iné platby (ich Cast) podla Zmluvy
z doévodu akychkol'vek narokov alebo pohl'adavok Podnajomcu voéi Najomcovi.

V.

Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢it, ato od 01.09.2014 do
30.04.2020.
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5.1

5.2

53

5.4.

5.5

5.6.

5.7.

5.8

6.1

6.2

6.3

V.

DalSie prava a povinnosti Zmluvnych stran

Njjomca je povinny odovzdat Predmet najmu Podnijomcovi v stave spdsobilom na
dohodnuty tcel uzivania. Podnajomca sa zavizuje udrziavat’ predmet najmu v stave v akom ho
prevzal, pricom vsetky opravy, ktoré budi na predmete n4jmu potrebné a podmienené
neadekvatnym uzivanim, ak sa nejedna o stavebné Skody na budove, vykona na vlastné
naklady.

Podnajomca sa pred podpisom Zmluvy oboznamil s Predmetom najmu. Podnajomca
vyhlasuje, ze pozna technicky stav predmetu najmu z osobnej podrobnej obhliadky vykonanej
na mieste samom a zarovenn vyhlasuje, Ze predmet najmu je v Case jeho prevzatia v stave
spdsobilom na dohodnuty ucel uzivania.

Najomca zodpoveda za odstranenie pripadnych portich spojenych s uzivanim Predmetu ngjmu,
ktoré vznikli nezavinenym konanim podnajomcu podl'a tejto Zmluvy a zavédzuje sa odstranit’
takéto poruchy riadne a vcas, pokial’ naklady na ich odstranenie prevySuju sumu 50,-eur
mesacne.

Podnajomca zodpoveda najomcovi za kazdé zavinené poskodenie predmetu najmu a spolo¢nych
zariadeni aje povinny uhradit Skody, pokial poskodenie zavinil on sam, zamestnanci,
pracovnici zachrannej sluzby, alebo ak bolo poskodenie zavinené v dosledku neodborného
alebo odporujuceho uzivania objektu najmu. Ak existuje opravneny predpoklad, Ze takéto
poskodenie bolo zapri¢inené uvedenym okruhom osob, je podnajomca povinny dokazat’, ze
poskodenie nebolo spdsobené vinou prislusnika tohto okruhu oséb.

Podnajomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru.
Podnajomca nema prednostné pravo na kiipu predmetu ndjmu, nemédze zriadit’ nan zalozné
pravo ani inak tento majetok zat'azit’.

Pre firemnu tabul’'u najomcu je uréena predna ¢ast’ budovy. Pri montazi je podnajomca povinny
postupovat’ tak, aby zabranil zbyto¢nému poskodeniu fasady budovy.

Zmluvné vztahy s poskytovatel'mi sluzieb ato ZSE, TVS, odpad, telekomunikac¢né sluzby
uzatvara Podnajomca vo vlastnom mene a na vlastna zodpovednost’. Podnajomca bude hradit’
ucty za poskytnutie elektriny ZSE, vody, TVS, odpadu mestu Trencin, telekomunikacnych
sluzieb, ako aj ¢ty za pripojenia na siet’ internet priamo poskytovatel'om telekomunika¢nych
a internetovych sluzieb.

VI.

UZivanie predmetu najmu
Podnajomca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu tretim
osobam.
Podnajomca nema pravo postipit’ svoje prava/povinnosti z tejto Zmluvy alebo ich ¢ast’ bez
predchadzajiuceho pisomného sthlasu Najomcu.
Podnajomca je pocas doby najmu opravneny v Predmete najmu vykonat stavebné zmeny
a instalaciu novych technologickych a inych zariadeni Podnajomcu (d’alej len ,,Upravy®) len
na zaklade predchadzajuceho pisomného stihlasu Najomcu. K udeleniu sthlasu musi
Podnajomca Najomcovi vopred odovzdat stavebné plany apresnt Specifikaciu Uprav.
V pripade, ze Upravy vyzaduju sthlas/y (povolenie/a) organov $tatnej alebo verejnej spravy,
potom stavebné plany a presna Specifikacia budi overené autorizovanym architektom resp.
stavebnym inZinierom a buda v celom rozsahu, potrebnom pre takéto podanie, zodpovedat
vSetkym normdm a pravnym predpisom, ato vSetko na naklady Podnijomcu. Ziskanie
pripadnych uradnych povoleni je povinnostou Podnijomcu. Stihlas Najomcu s Upravami
nezaklada Najomcovi akukol'vek zodpovednost za spravnost, dostato¢nost’ resp. sulad Uprav
S prislusnymi pravnymi normami a predpismi. Funkénost’ (idrzbu, opravy a servis) pristavieb,
vstavani a d’alSich obdobnych investicii Podnijomcu (na jeho vlastné nédklady) zabezpecéuje
Podnajomca. Podnajomca sa zavizuje, ze akékolvek Upravy budu realizované takym
spdsobom, aby neruSili a/alebo neobmedzovali hlukom, prasnostou, vibraciami, pachom
a d’al$imi nepriaznivymi vplyvmi inych najomcov a uzivatel'ov.
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6.4

6.5

6.6
6.7

6.8

6.9

7.1

Akékol'vek Upravy v Predmete najmu resp. jeho ¢asti budi Podndjomcom odstranené na jeho
naklady pred ukonéenim platnosti tejto Zmluvy, pokial’ Najomca nedovoli, aby uréité Upravy
vykonané Podnajomcom zostali v Predmete najmu nad’ale;j.
Podnajomca je zodpovedny za bezpeény technicky stav svojich zariadeni pouzivanych
V Predmete n4jmu, je povinny zabezpecit' ich predpisané odborné prehliadky a sktisky ako aj
odstranenie zavad v nich uvedenych. Podnajomca sa zavizuje, ze bude pouzivat’ v Predmete
najmu len stroje, pristroje a zariadenia (spotrebice), ktoré maji certifikat, resp. preukazani
zhodu podla osobitnych predpisov.
Podnajomca alebo osoby, ktoré snim uZivaji Predmet najmu, sa zavdzuji dodrziavat
poriadok a bezpecnost’ v Predmete ndjmu, nerusit’ uzivacie pravo ostanym najomcom a tiez
udrziavat’ Cistotu a poriadok v Predmete ndjmu, ako aj Vv priestoroch pril'ahlych k Predmetu
najmu.
Opravy a naklady spojené s beznou udrzbou Predmetu najmu hradi Podnajomca.
Opravy, servis, udrzbu atupravy Predmetu najmu nad ramec beZznej udrzby, vratane
predpisanych revizii zariadeni ktoré st stiastou budovy (vytahy, bleskozvody, hydranty,
hasiace pristroje v spolocnych priestoroch) zabezpecuje N4jomca na vlastné naklady.
Ak potreba vykonania oprav, servisu alebo Udrzby Predmetu najmu, resp. budovy, kde
v ktorej sa Predmet najmu nachadza, vznikla v dosledku:
a) akéhokol'vek ukonu, opomenutia, nedbanlivosti, zasahov alebo tUprav zo strany
Podnajomcu alebo jeho zamestnancov a navstevnikov alebo dodavatel'ov,
b) alebo nesplnenia si akejkol'vek povinnosti Podnajomcu, vyplyvajucej z tejto Zmluvy,
tak Najomca zabezpeéi alebo vykona takéto zasahy na tarchu a naklady Podnajomcu
a Podnajomca je povinny za tieto zasahy zaplatit’ Najomcovi alebo tretim osobam. Ak vznik
takychto zasahov je iba Ciasto¢ne dosledkom (vy$sie uvedeného) spravania sa Podnajomcu,
Podnajomca uhradi takéto zasahy len pomerne.
Podnajomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' Najomcovi potrebu tych oprav
(d’alsich potrebnych zasahov), ktoré ma uskuto¢nit’ Najomca a umoznit’ mu vykonanie tychto
oprav alebo zéasahov. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda Podnijomca za $kodu tym
spdsobentl a nema naroky, ktoré by mu inak prindlezali pre nemoznost alebo obmedzenu
moznost’ uZivat' Predmet najmu (napr. na zl'avu z najomného). Podnajomca sa zavizuje
poskytovat’ Najomcovi a d’al§im osobam potrebna sucinnost’ pri vykone takychto oprav a
zasahov a znaSat’ obmedzenia v ndjme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti.
V opacnom pripade zodpoveda za Skodu vzniknuti N4jomcovi nesplnenim tejto suc¢innosti.
Podnajomca je povinny uzivat’ Predmet najmu a spolo¢né priestory a zariadenia v stlade so
vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi, platnymi technickymi normami a hygienickymi,
bezpecnostnymi a protipoziarnymi predpismi aktudlne platnymi na tuzemi Slovenskej
republiky tak, aby nevznikla §koda na majetku alebo Zivote a zdravi os6b a nesmie pouzivat
latky, postupy a zariadenia poskodzujuce Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami
alebo inak, nad hranicu pripustni podla prislusnych noriem platnych na tizemi Slovenskej
republiky. Podnajomca preberd na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov v oblasti bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci a poziarnej
ochrany (BOZP a PO), z nariadeni vlady Slovenskej republiky a vyhlaSok Ministerstva prace
socialnych veci a rodiny Slovenskej republiky, v zmysle ktorych bude zabezpecovat BOZP a
PO v celom Predmete najmu a za ne v plnej miere zodpovedat’.

VII.

Skoncenie najmu
Néjom je uzatvoreny na dobu urcita a jeho predc¢asné skoncenie je mozné iba z nasledujucich
dovodov:
a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran;
b) zanikom Predmetu najmu;
c) kvoli hrubému porusovaniu ustanoveni tejto zmluvy, jednou zo zmluvnych stran
d) pri omeskani s platbou ndjomného najomcom, ktoré trva viac ako 30 dni.

V pripade predCasného skoncenia najmu podla pismena c) a d) moze posSkodend zmluvna
strana predcasne ukoncit’ ndjom vypovedou, pricom vypovedna doba je 30 dni.
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7.2

74

8.1

8.2

8.3

8.4

9.1

9.2

10.1

10.2

10.3

V pripade zaniku Najomcu alebo Podndjomcu S pravnym nastupcom sa strany ku diiu zaniku
prislusnej Zmluvnej strany dohodli, Ze najom nezanikd, a pravny nastupca v celom rozsahu
vstupuje do prav a povinnosti zaniknutej Zmluvnej strany.

Podnajomca je povinny na vlastné naklady do dia skoncenia najmu najneskor v lehote do 10

dni od skonc¢enia najmu:

a)  vypratat Predmet najmu - odstranit’ z Predmetu najmu akykol'vek hmotny majetok
Podnajomcu;

b)  odstranit zPredmetu najmu vietky Upravy (technické zhodnotenie) vykonané
Podndjomcom, tak aby pri skonéeni najmu Upravy Predmetu najmu nemali Ziadnu
zostatkovu hodnotu;

c) odbornym spdsobom opravit' a odstranit’ akékol'vek Skody na Predmete najmu
sposobené Podnajomcom alebo vypratanim majetku Podnajomcu a odstraiiovanim jeho
Uprav, a to tak, aby Predmet nijmu v deii skon¢enia najmu zodpovedal stavu (s
prihliadnutim na bezné opotrebenie) pri odovzdani Predmetu n&jmu do uZzivania
Podnajomcovi.

Vratenie Predmetu najmu sa povazuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak Podnajomca

vrati vSetky kli¢e od Predmetu najmu a obe Zmluvné strany podpisali pisomny protokol,

VIII.

Poistenie a zodpovednost’ za Skodu
Poistenie nehnutelnosti (budovy), v ktorej sa Nebytové priestory nachadzaju, zabezpeluje
Néjomca na vlastné naklady.
Podnajomca si podla vlastného rozhodnutia poistuje svoj hnutelny majetok nachadzajtci sa
vV Predmete najmu. Na majetok Podnajomcu umiestneny v Predmete najmu sa nevztahuje
poistna zmluva, ktorou je poisteny majetok Najomcu.
Zmluvné strany sa zavazuji chranit’ majetok druhej Zmluvnej strany pred poskodenim alebo
zni¢enim.
V pripade vzniku poistnej udalosti je Podnajomca povinny bez meskania upovedomit’ o tomto
Najomcu.

IX.

Ostatné dojednania

Najomca nezodpoveda za ziadne Skody, spOsobené na majetku podnajomcu, tovare,
motorovych vozidlach ani majetku d’al$ich os6b V interiéri ani v exteriéri predmetu najmu,
ktoré boli sposobené tretimi osobami, trestnou ¢innost’ou, prirodnym zivlom ¢i inou pri¢inou.
S vynimkou zivelnej pohromy alebo podozrenia zo spachania trestnej ¢innosti tretich os6b, ma
Najomca pravo vstapit’ do Nebytovych priestorov len v sprievode Podnajomcu, pripadne osob,
ktoré maju k objektu najmu vztah. V pripade vymeny zamkov na dverach podnajomcom, pre
pripad potreby okamzitého zasahu zo strany Najomcu je Podnajomca povinny odovzdat
najomcovi klIa¢e od Nebytovych priestorov v zape€atenej obalke a to najneskor v lehote 10
dni od vymeny.

X.

Zaverecné ustanovenia
Pravne vztahy medzi Najomcom a Podndjomcom vyplyvajuce zo Zmluvy sa riadia zakonom o
najme a podnajme nebytovych priestorov a pravnymi normami platnymi na uzemi Slovenskej
republiky.
V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, spory alebo sporné naroky sa obe Zmluvné strany
zavizuju rieSit prednostne cestou vzajomnej dohody. Ak zmierlivé rieSenie sporu nebude
mozné, bude v spore rozhodovat’ vecne a miestne prislusny sid Slovenskej republiky.
Vsetky zmeny, dodatky adoplnenia tejto Zmluvy sa uskuto¢nia pisomne na zaklade
sthlasného prejavu oboch Zmluvnych stran potvrdeného formou pisomného dodatku
k Zmluve podpisaného oboma Zmluvnymi stranami.
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104 Ak sa preukaze, ze niektoré¢ z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho cast) je neplatné a/alebo
neu¢inné, takato neplatnost’ a/alebo neuCinnost nemd za nasledok neplatnost’ a/alebo
neucinnost’ d’alSich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajucej Casti dotknutého ustanovenia),
alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa obe Zmluvné strany zavéizuji bez zbyto¢ného
odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho cast) novym tak, aby bol zachovany ucel,
sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.

10.5 Dorucovanie pre ucely Zmluvy sa vykonava a povazuje za platne a u¢inne vykonané vtedy, ak
sa dorucuje na poslednu znamu adresu sidla Zmluvnej strany, ktord bola ako poslednd znama
adresa sidla touto Zmluvnou stranou pisomne oznamend. Obe Zmluvné strany sa zavizuji
vzajomne si pisomne oznamovat’ zmenu adresy sidla bez zbyto¢ného odkladu. Pisomnosti sa
povazuju za dorucené dilom ich prevzatia druhou Zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti
sa povazuju za riadne (platne a uc¢inne) dorucené aj dilom odmietnutia prevzatia pisomnosti
alebo dnom vratenia zasielky odosielatelovi z dovodu neprevzatia prijemcom v stanovenej
odbernej lehote. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak pisomne nebude oznamena nova
adresa, alebo zmena adresy sidla zmluvnej strany, za adresu sidla sa povazuje pre ucely
dorucovania adresa uvedena v tejto zmluve.

10.6  Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a ucinnost’
diiom, nasledujicim po dni jej zverejnenia na Centralnom registri zmliv, vedenom pri Urade
vlady SR.

10.7  Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazda Zmluvna strana obdrzi dva
rovnopisy.

10.8  Zmluvné strany prehlasujt, Ze si zmluvu pred podpisanim pozorne precitali a obsahu zmluvy
porozumeli, ze zmluva bola uzavreta na zaklade ich slobodnej a vaznej vdle, nebola uzavreta v
tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju podpisuju.

V Trencine dna 15.8.2014

Pavol Bako$ - konatel MUDr. Boris Motovsky - riaditel’

najomca podnajomca
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