Zmluva cislo: ZM2005568

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov a v zmysle zakona €. 176/2004 Z.z. o nakladani s majetkom verejnopravnych institdcii a o zmene zakona
NR SR ¢&. 259/1993 Z.z. o Slovenskej lesnickej komore v zneni zakona ¢&. 464/2002 Z.z., v zneni neskorSich
predpisov (dalej len ,zmluva®).

Zmluvné strany

Rozhlas a televizia Slovenska

Sidlo: Mlynska dolina, 845 45 Bratislava
Statutarny organ: Vaclav Mika, generalny riaditel
ICO: 47 232 480

DIC: 2023169973

IC DPH: SK2023169973

Bankové spojenie: XXXXXX

Cislo G&tu IBAN: XXXXXX

SWIFT: XXXXXX

Zéapis: Obchodny register Okresného sudu Bratislava |, Oddiel: Po, VloZzka ¢.: 1922/B
(dalej len ,prenajimatel®)

a

Towercom, a. s.

Sidlo: Cesta na Kamzik 14, 831 01 Bratislava

Statutarny organ: Ing. Peter Bezék — riaditel prevadzky
na zaklade poverenia zo dria 14.7.2008

ICO: 36 364 568

DIC: 2022201709

IC DPH: SK 2022201709

Bankové spojenie: XXXXXX

Cislo G&tu IBAN: XXXXXX

Zapis: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I, Oddiel: Sa, Vlozka ¢.: 3885/B

(dalej len ,najomca“)

(dalej spolocne aj ,,zmluvné strany*)
uzavreli tato zmluvu:

Vyhlasenie
Prenajimatel je podla zakona o nakladani s majetkom verejnopravnych institacii vlastnikom nehnutelnosti - I.
stavba Stadiovy a vysielaci blok, stp. &. 5953, na pozemku parc. &. 2914, zapisanom v katastri nehnutelnosti
Okresného dradu Bratislava, katastralny odbor, katastralne Uzemie Karlova Ves, na liste vlastnictva ¢. 183.
Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny prenechat do¢asne nepotrebny majetok - nebytové priestory uvedené
v ¢lanku I. bod 1., nachadzajlice sa vo vy$Sie uvedenom objekte, do najmu najomcovi.
Najomca vyhlasuje, Ze ku dfiu podpisu tejto zmluvy nema voéi prenajimatelovi ziadne zavazky po lehote splatnosti.

ClL 1.
Predmet zmluvy

1. Predmetom najmu su nebytové priestory s celkovou vymerou 27,30 m? nachadzajdce sa v I. stavbe
Stadiovy a vysielaci blok v areali RTVS v Mlynskej doline, Bratislava a to:

¢. m. nazov m2
1101/0318 nebytovy priestor 27,30

CL. .
Uéel a spdsob uzivania predmetu najmu
1. Najomca sa zavazuje prenechané nebytové priestory vyuzivat v sltlade so svojim podnikatelskym
opravnenim, za G¢elom umiestnenia technoldgie RRT (5 stojanov na prenos dat).

2. Predmetné priestory prenajimatel odovzdava a najomca do uZzivania preberd v primeranom stave
zodpovedajucom opotrebeniu. Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze mu je stav prenechanych
nebytovych priestorov znamy a v takomto stave ich do najmu bez vyhrad alebo namietok prebera.

Cl. .
Najomné a platobné podmienky
1. Najomné za predmet ndjmu je stanovené dohodou vo vySke 4 077,80 eur bez DPH ro¢ne, tzn. 339,82
eur bez DPH mesacne.
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DPH bude fakturovana v zmysle platnych predpisov. Najomné za nebytové priestory bude najomca platit
prenajimatefovi mesacne pozadu v pravidelnych mesaénych platbach na zaklade danového dokladu —
faktary, predloZenej mu prenajimatelom.

Zmluvné strany sa dohodli na akceptovani inflacnej dolozky, podra ktorej je prenajimatel opravneny zvysit
cenu najmu vzdy jedenkrat roéne o % inflacie oficialne zverejnenej Statistickym GUradom SR ku 31.3.
kazdého nasledujuceho roka.

Uhradu za sluzby spojené s predmetom najmu (elektrick& energia, strazna sluzba, naklady na spravu) si
zmluvné strany dohodou stanovili pausalne vo vyske 2 347,60 eur bez DPH rocne, tzn. 195,63 eur bez
DPH mesacne. DPH bude fakturovana v zmysle platnych predpisov, rozpis cien za uvedené sluzby
spojené s uzivanim predmetu najmu je v Prilohe €. 1. Naklady za sluzby spojené s predmetom najmu
bude najomca platit prenajimatefovi mesaéne pozadu v pravidelnych mesaénych platbach na zéaklade
danového dokladu — faktary vystavenej prenajimatelom.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo Upravy ceny za sluzby v budlcnosti, v zavislosti od Upravy cien zo strany
ich dodavatelov formou pisomného dodatku/prip. novou zmluvou odsuhlasenou oboma zmluvnymi
stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude hradit ndjomné a naklady za poskytované sluzby
bezhotovostne, prevodom na Gcet prenajimatela uvedeny v ¢asti Zmluvné strany tejto zmluvy, pripadne
vkladom finanénych prostriedkov na bankovy Géet prenajimatela.

Fakturacia bude vykonavana mesaéne, najneskor 15 dni po poskytnuti plnenia.

Splatnost faktary je 14 dni od datumu jej vystavenia.

V pripade omeSkania najomcu s Uhradou najomného za predmet najmu a nakladov za poskytované

sluzby je prenajimatel opravneny pozadovat od najomcu Urok z omesSkania s roénou Grokovou sadzbou
9%, a to na zaklade osobitnej faktlry so splatnostou 14 dni od datumu jej vystavenia.

ClLIv.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel:

sa zavazuje odstranovat havarijny stav a vykonavat opravy, ktoré nie su definované ako drobné opravy
alebo nesuvisia s beznou udrzbou, okrem pripadov spdsobenych najomcom (za havarijny sa povazuje
najma zatekanie strechy, zatekanie okien, poSkodenie statiky, poSkodenie rozvodov studenej a teplej
vody, Ustredného kuarenia, elektrickej siete),

je povinny zabezpecit ochranu predmetu najmu ako aj pravidelné odborné prehliadky a odborné
skusky(revizie) elektrickej inStalacie v predmete najmu v nasledovnom rozsahu: rozvadzace a rozvodnice,
stabilné el. rozvody a inStalacie po prislusni zasuvku alebo pripojné miesto, pevné osvetlenie jednotlivych
miestnosti, stabilne nainStalované el. zariadenia a el. spotrebi¢e, ktoré s majetkom prenajimatela,
umozni v sllade s internymi predpismi prenajimatela, ktoré sa tykaju ochrany objektov a majetku
prenajimatela, vstup tretich oséb (zamestnancov najomcu) a najomcu do predmetu najmu, odovzda
najomcovi kli€e od predmetu najmu, priom prenajimatel si ponecha jeden kld¢ od predmetnych
priestorov najomcu v spolo¢ne zalepenej obalke, ktory smie pouzit a vstlpit do predmetnych priestorov
bez suhlasu najomcu len v pripade vzniku alebo hrozby vzniku Skody v predmete najmu, pouzitie
nahradného kli¢a oznami najomcovi bez zbyto¢ného odkladu.

umozni najomcovi umiestnit na jeho vlastné naklady svoje obchodné meno na vchodové dvere predmetu
najmu,

nie je povinny nahradit najomcovi naklady vynaloZzené na Gpravy predmetu najmu, aj ked na ich vykonanie
dal sthlas,

nezodpoveda za akékolvek Skody vzniknuté na majetku ndjomcu, pripadne majetku, ktory ma najomca
zapozi¢any od tretich oséb, a ktory sa bude nachadzat v predmete najmu pocas doby najmu. Prenajimatel
doporucuje najomcovi, aby si vhodne a imerne k vySke majetku poistil na vlastné naklady svoj majetok,
pripadne majetok, ktory ma ndjomca zapozi¢any od tretich os6b, a ktory sa bude nachadzat v predmete
najmu pocas doby najmu.

2. Najomca je opravneny:

uzivat predmet najmu primerane k jeho povahe a k zmluvne dohodnutému uréeniu,

umiestnit v predmete najmu vlastné vybavenie a zariadenie,

vykonat stavebné Upravy, resp. akékolvek iné zmeny na predmete najmu (dalej len ,zmeny*) len po
predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela. Pisomny suhlas na realizaciu zmien nezavéazuje
prenajimatefa na Uhradu nékladov spojenych so zmenami v Case ich realizacie, ani po ukonceni
najomného vztahu.

3. Najomca je povinny:

zabezpedit' a uhradit ndklady na drobné opravy, bezna adrzbu predmetu najmu, t. j. prace, ktoré sa obvykle
vykonavaju pri dlh§om uZivani, ako napriklad vymena zdrojov svetla, malovanie a pod.,
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dodrziavat ustanovenia a rezim prisluSnych internych predpisov prenajimatela a prebrat na seba vSetky
povinnosti vyplyvajlce zo vSeobecne platnych predpisov a prisluSnych internych predpisov prenajimatela:
predpisov o bezpecénosti a ochrane zdravia pri praci, o ochrane majetku, predpisov poziarnej ochrany,
dodrziavat platné predpisy pre umiestnené technické zariadenia, odstrafiovat nedostatky zistené pri
kontrolach a reviziach tychto zariadeni,

nahlasit havarijny stav vaésieho rozsahu, alebo potrebu opravy, ktora nie je definovana ako drobna oprava
alebo nesuvisi s beznou udrzbou, okamzite telefonicky prenajimatelovi na tel. 6. 6061 3350 a nasledne
preukazatelnym spdsobom na Odbor spravy majetku, Sekcie ekonomiky, mail: pavel.malo@rtvs.sk.
V pripade, Ze nebude postupovat podla predchadzajlcej vety, zodpoveda najomca za Skody vzniknuté
v désledku nenahlasenia, alebo oneskoreného nahlasenia havarijného stavu alebo takejto opravy,
zabezpedit predmet najmu proti tmyselnému poskodeniu, rozkradaniu a zniceniu,

odstranit na vlastné naklady Skody, resp. zabezpecit odstranenie skéd, ktoré vznikli zavinenim najomcu,
zabezpedit, aby svojou ¢innostou nerusil prevadzku prenajimatela a ostatnych ndjomcov v objekte,

v prenajatych priestoroch zodpoveda v plnom rozsahu za dodrziavanie vSeobecne zavaznych, ako aj
osobitnych pravnych predpisov, t. j. predpisov BOZP a zékona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi
a v zneni neskorSich predpisov a v zmysle Prilohy &. 3,

odovzdat prenajimatefovi ku driu ukonéenia najmu predmet najmu v stave v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na bezné opotrebovanie.

4. Najomca:

nie je opravneny prenechat predmet najmu do podnajmu alebo vypozi¢ky,
nema prednostné pravo na kipu predmetu najmu,
nie je opravneny zatazit predmet nadjmu pravami tretich osob.

Cl.v.
Osobitné ustanovenia

Prenajimatel si vyhradzuje pravo vykonu oprav, Udrzby, revizii a rekonstrukcii elektroinStalacie, rozvodov
vody, zariadeni vzduchotechniky, ktoré su jeho majetkom.

Vo veciach osobitne neupravenych touto zmluvou platia prisluSné ustanovenia zakona ¢.116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsSich predpisov, z. ¢. 40/1964 Zb. Obc¢ianskeho
zakonnika v zneni neskorsSich predpisov a dalSie platné pravne predpisy SR.

Nahradu akychkolvek sankcii, postihov uplatnenych vocéi prenajimatelovi organmi Statneho dozoru za
nedodrzanie ustanoveni uvedenych v ¢l. IV. bod 3. tejto zmluvy, si prenajimatel nasledne uplatni
u najomecu, ktory je povinny ich nahradit v plnom rozsahu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomné zasielky si budd doruéovat na adresu uvedenu v zahlavi tejto
zmluvy do miesta sidla zmluvného partnera. V pripade, Ze sa pisomna zasielka vrati ako nedoru¢ena na
adresu uvedenu zmluvnou stranou, bude sa tato povazovat za doruc¢end, a to v den vratenia nedorucenej
zasielky, aj ked sa o tom adresat zasielky nedozvedel.

Najomca je povinny bezodkladne oznamit prenajimatelovi vSetky zmeny tykajlce sa udajov uvedenych v
zmluve, predovSetkym zmenu obchodného mena, adresy, identifikaénych Gdajov a podobne.

V pripade, Ze bude najomca po skonéeni doby najmu v omesSkani s vypratanim priestoru po dobu dlhSiu
ako 5 dni, je prenajimatel opravneny rieSit tto skutoé¢nost zmluvnou pokutou vo vySke 1/15 mesaéného
najomného za kazdy den omeSkania a sluzby spojené najmom budu fakturované podla ich skuto¢ného
poskytnutia.

Cl. vi.
Doba platnosti zmluvy
Téato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitl od 1.10.2014. Tymto terminom konéi platnost Zmluvy o najme
nebytovych priestorov uzatvorenej dfia 19.12.2011, vedenej pod ¢islom ZM21000757 prenajimatela a pod
Cislom 1171/11/TW najomcu a vSetkych jej dodatkov.

Zmluva zanika vyluéne pisomne, a to: dohodou, vypovedou alebo odstipenim od zmluvy.

Tato zmluvu méze vypovedat prenajimatel aj najomca bez udania dévodu formou doporuéeného listu,
pricom najomca je povinny vypoved adresovat Sekcii ekonomiky prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli na 2-mesacnej vypovednej lehote. Vypovedna lehota zacina plynat prvym
driom kalendarneho mesiaca, nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Odstupit od tejto zmluvy mdze ktorakolvek zo zmluvnych stran pri podstatnom poruseni tejto zmluvy. Za
podstatné porusenie tejto zmluvy zo strany najomcu sa povazuje, ak najomca vyuzil predmet najmu
v rozpore s U¢elom najmu, ak nadjomca riadne a v€éas nezaplatil ndjomné za predmet najmu a naklady za
sluzby spojené s najmom, ani po pisomnej vyzve.
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6. Najomca ma pravo od tejto zmluvy odstipit, ak sa predmet najmu alebo jeho ¢ast stane nespdsobilym na
dohodnuty Gcel uzivania.

7. Uginky odstipenia nastavaji dfiom doruéenia oznamenia o odstipeni druhej zmluvnej strane.
Odstapenim od zmluvy nie je dotknuté pravo odstupujucej strany na nahradu Skody spodsobenej
porusSenim zmluvnych povinnosti. V pripade odstipenia od zmluvy si zmluvné strany nebudi vracat uz
poskytnuté plnenia a najneskdér do 30 dni odo dfa odstipenia od zmluvy sa dohodnl na finanénom
vysporiadani.

Cl. VI
Zavere €né ustanovenia
1. Akékolvek zmeny tejto zmluvy mozno vykonat len v pisomnej forme ¢&islovanymi dodatkami, prip. novou
zmluvou.

2. Sucastou tejto zmluvy su nasledovné prilohy:
Priloha &. 1 — Vypoctovy list najomného a sluzieb
Priloha &. 2 — Podorys
Priloha €. 3 — Povinnosti najomcu

3. Zmluvné strany ber na vedomie povinnost prenajimatela zverejnit tito zmluvu podla § 5a z. ¢. 211/2000
Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorSich predpisov a na tento G¢el zmluvné strany
prehlasuju, ze suhlasia so zverejnenim zmluvy v rozsahu platnej legislativy.

4. Akykolvek spor alebo sporny narok zo zmluvy alebo v suvislosti s touto zmluvou sa obe zmluvné strany
zavazuju rieSit prednostne vzajomnou dohodou. Ak sa spor nepodari vyrieSit vzajomnou dohodou
zmluvnych stran, je ktorakolvek zo zmluvnych stran opravnena predlozit spor prisluSnému sudu.

5. Zmluvné strany potvrdzuji svojimi podpismi, Ze tUto zmluvu uzavreli slobodne, vazne, urito a
zrozumitelne, nie v tiesni a za nevyhodnych podmienok niektorej zo zmluvnych stran, zmluvu si pozorne
precitali, s jej obsahom bez vyhrad suhlasia, na znak ¢oho zmluvu ako prejav svojej vole podpisuju.

6. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden rovnopis pre kazda zo zmluvnych stran.

V Bratislave, dia................ V Bratislave, dfa...................
Najomca: Prenajimatel:

Ing. Peter Bezak Véclav Mika

riaditel prevadzky generalny riaditel

Towercom, a. s. Rozhlas a televizia Slovenska



Towercom, a.s.
Najomca:
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Stadiovy a vysielaci blok v objekte

Najom priestorov:

Vypoctovy list ndjomného a sluzieb

RTVS v Bratislave, Mlynska dolina,

I.Najomné
najomné v
charakter priestoru m2 €/m2/rok gena v €frok | cena v €f rok
ez DPH s DPH
bez DPH
technicky priestor m.¢. 0318 27,30 149,37 4 077,80 4 893,36
spolu 27,30 4 077,80 4 893,36

. Naklady za sluzby spojené s najmom

Cenav €/rok | cenav €/ rok

bez DPH s DPH
1. tepelna energia 507,80 609,36
2. el. energia 1636,14 1 963,37
3. vodné stocné - -
4. odvoz odpadu - -
5. ochrana objektov 40,68 48,82
6. naklady na spravu 162,98 195,58
spolu 2 347,60 2817,12
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Priloha &. 3

Povinnosti nadjomcu
v oblasti zaistenia BOZP a ochrany pred poziarmiv p  riestoroch a objektoch RTVS

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

Pri vybavovani vstupu do RTVS

a) Pisomne ( e-mailom ) poZiadat prenajimatela o povolenie vstupu pre vSetkych zamestnancov najomcu, ktori
budud vykonavat ¢innosti v objektoch RTVS v zmysle zmluvy.

Prilohu k zZiadosti bude tvorit menny zoznam vSetkych zamestnancov s uvedenim ¢isla ob¢ianskeho preukazu.
Menny zoznam bude potvrdeny zodpovednym vedicim zamestnancom najomcu. V pripade zmien (zvySenia
poctu, vymena zamestnancov a pod.) je dodavatel povinny menné zoznamy bezodkladne aktualizovat alebo
doplnit.

b) pisomne poZiadat prenajimatela o povolenie vjiazdu vozidiel s uvedenim typu, EC a Ggelu vjazdu vozidla (napr.
dovoz materiélu, kontrolna ¢innost a pod.).

Najomca je v priestoroch prenajimatela povinny:

a) udrziavat Cistotu a poriadok,
b)  dodrziavat zékaz faj¢enia v priestoroch prenajimatela okrem vyhradenych miest na faj¢enie,

c) dodrziavat zakaz pozivania alkoholickych napojov alebo omamnych a psychotropnych latok. Zastupca
prenajimatela je opravneny poziadat zodpovedného zamestnanca najomcu vykonat dychovd skisku, resp.
pozadovat vykonanie rozboru krvi na pritomnost uvedenych latok u zamestnancov najomcu v pripade
podozrenia, Ze tento zékaz je poruseny,

d) dodrziavat bezpe€nost premavky na vnatornych komunikaciach prenajimatela,

e) zabezpecit oznacenie uzivanych priestorov nazvom firmy najomcu,

f) zdrZiavat sa a pohybovat sa len v uréenych priestoroch (rozumie sa aj pristup na uré¢eny priestor),
g) pouzivat vyhradne miesta a spdsoby pripojenia el. energie, vody, ur€ené prenajimatelom,

h)  uskladfiovat naradie, material a ostatné veci len na mieste najmu.

Najomca zaisti v pripade prac na komunikaciach osvetlenie prekazok v komunikécii, zaisti umiestnenie upozornenia
pre chodcov, pripadne dopravnych znaciek. Rovnako zaisti bezpeCny prechod pre chodcov pripadne bezpecné
ohradenie pracoviska po celej jeho dizke az do doby dokonéenia tychto prac a spatné uvedenie miesta do bezpeéného
stavu.

N4jomca je povinny upozornit prenajimatefla na rizik& vyplyvajice z €innosti, ktort bude v priestoroch prenajimatela
vykonavat a tieto maju vplyv na ¢innost zamestnancov prenajimatela.

Najomca je povinny na preukazatelne prevzatom priestore dodrziavat predpisy BOZP a ochrany pred poziarmi pri
pracach, ktoré bude v zmysle podpisanej zmluvy vykonavat a v plnom rozsahu zodpoveda za oblast BOZP a ochranu
pred poZiarmi.

Najomca je povinny v oblasti bezpeénosti prace a ochrany zdravia pri praci a ochrany pred poziarmi dodrziavat okrem
zakonnych ustanoveni aj ustanovenia osobitnych internych predpisov vydanych prenajimatelom.

Prenajaté priestory bude najomca udrZiavat na svoje naklady v stlade s bezpe€nostnymi, poZiarnymi, technickymi
a hygienickymi predpismi. Dalej bude mat pracovné prostriedky v pozadovanom technickom stave (vratane
predpisanych odbornych prehliadok, skisok a kontrol).

Najomca je povinny dodrziavat podmienky vykonavania ¢innosti spojenych so zvySenym nebezpecenstvom vzniku
poziaru v zmysle vyhlasky MV ¢. 121/2002 Z. z. v zneni vyhlaSky MV SR ¢. 591/2005 Z.z., prislusnych noriem
a internych predpisov prenajimatefla.

Ak najomca spozoruje nebezpecéenstvo, ktoré by mohlo ohrozit zdravie alebo Zivoty os6b alebo sposobit prevadzkovi
nehodu alebo poruchu technickych zariadeni, pripadne priznaky takéhoto nebezpecenstva, je povinny ihned prerusit
pracu, oznamit to neodkladne uréenému zamestnancovi prenajimatela a podfa moznosti upozornit vSetky osoby, ktoré
by mohli byt tymto nebezpecenstvom ohrozené.

Néajomca je plne zodpovedny za pripadné pracovné Urazy vlastnych zamestnancov v priestoroch prenajimatela a za
ich registraciu a je povinny plnit ohlasovaciu povinnost podia § 17 Zakona 124/2006 Z.z. o bezpec¢nosti a ochrane
zdravia pri praci prislusSnym Statnym organom a vznik takejto udalosti oznami neodkladne aj prenajimatelovi
(bezpeénostnému technikovi) s cielom zabezpecit objektivne vySetrovanie.

Pre pripad Urazu je ndjomca povinny v prenajatom priestore zabezpecit lekarni€ku s potrebnymi prostriedkami prvej
pomaci. Zaroven musi mat potrebny po¢et zamestnancov vyskolenych na poskytovanie prvej pomoci.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za to, Ze vSetci jeho subdodavatelia sa budu riadit ustanoveniami tejto zmluvy a
budd dodrziavat vSetky povinnosti ndjomcu.

Najomca poskytne prenajimatelovi vyplneny formular “Zoznam nebezpeénych latok dodavatefa“ pre vSetky
nebezpecéné chemické latky, ktoré bude skladovat a pouzivat v priestoroch prenajimatela. Najomca je povinny mu
predlozit aj karty bezpe¢nostnych Gdajov k uvedenym latkam na poZziadanie prenajimatela.

N&jomca je povinny vSetky nim zdemomontované ochranné zariadenia (kryty, zabradlia) uviest do pévodného stavu.




