Zmluva o podnajme nebytovych priestorov

uzatvorend podla zdkona ¢ 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni

Najomca: Vychodoslovenské tlaciarne, a.s.
so sidlom Letna 47, 042 67 Kosice
1C0: 31717 179
IC DPH: SK2020486369
registracia: Obchodny register Okresného sidu KoSice I, oddiel Sa, vlozka ¢islo 681/V
bankové spojenie: VSeobecnd uverova banka, a.s.
IBAN: SK40 0200 0000 0000 1070 8512
zastupeny: Lubica Tomkov3, ¢len predstavenstva

Podndjomca: Urad pre dohl'ad nad zdravotnou starostlivostou
so sidlom: Zellova 2, 829 24 Bratislava
ICO: 30 796 482
DIC : 2021904456
zriadeny zakonom ¢&. 581/2004 Z. z. o zdravotnych poistovniach, dohlade nad zdravotnou
starostlivostou a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK57 8180 0000 0070 0019 8055
zastupeny: MUDr. Monika Pazinkova, MPH, MBA, predsednicka
uzatvéraju podla zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni tdto
zmluvu o podndjme nebytovych priestorov:

I. Predmet zmluvy

1. Vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajlcej sa na ulici Letna 47 v Kosiciach je spoloénost VST Kosice, s.r.o.,
Letnd 47, 040 01 Kosice. Predmetna nehnutelnost je zapisana v katastri nehnutelnosti pre okres Kosice |, obec
KoSice — Sever, katastradlne Uzemie Severné Mesto na liste vlastnictva ¢. 7313, ktory tvori Prilohu ¢. 1 k tejto
zmluve.

2. Opravnenie ndjomcu uzavriet zmluvu o podndjme vyplyva zo Zmluvy o najme nebytovych priestorov uzavretej
s vlastnikom nehnutelnosti — prenajimatelom VST KoSice, s.r.o., na zaklade ktorej prenajimatel prenechdva
nebytové priestory uvedené v bode 1. tohto ¢ldnku do najmu ndjomcovi na Ucel vykonavania jeho podnikatelskej
¢innosti a prenechania predmetu n3ajmu do podnajmu. Ndjomca je povinny podndjomcovi kedykolvek na
poZiadanie preukdzat svoje opravnenie prenechat prenajaty priestor do podnajmu formou nahliadnutia do
Zmluvy o najme nebytovych priestorov uzavretej s vlastnikom nehnutelnosti.

3. Predmetom podndjmu podla tejto zmluvy su nebytové priestory na 1. nadz. podlazi takto popisanej stavby vo
vymere 238,70 m? nebytové priestory na 2.nadz. podlazi vo vymere 310,30 m2, a skladové priestory v suteréne
o vymere 8,50 m2 /dalej predmet podnajmu/. Prenajimané priestory st $pecifikované pédorysnym nakresom v
Prilohe €. 2, ktora tvori sucast tejto zmluvy.

4. Najomca ddva do podndjmu podndjomcovi predmet podndjmu Specifikovany v bode 3 tohto ¢lanku v uvedenom
rozsahu za odplatu Specifikovanu v €l. IV. tejto zmluvy.

II. Uéel podnajmu
Podnajomca sa zavazuje, ze bude nebytové priestory, ktoré tvoria predmet podndajmu, uZivat na laboratérne a
administrativne prace.
11l. Doba podnajmu
1. Zmluvné strany sa dohodli na dobe podnajmu odo dria 15.10.2014 na dobu urcitli do 31.12.2016.

2. Kodovzdaniu a prevzatiu predmetu podnajmu dojde najneskér v prvy den dohodnutej doby podnajmu, uvedenej
v ods. 1 tohto ¢lanku. Odovzdanie a prevzatie predmetu podndjmu sa uskutocni za Ucasti poverenych zastupcov
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obidvoch zmluvnych stran. Podndjomca vyhlasuje, Ze pred uzatvorenim tejto zmluvy bol oboznameny
s predmetom podnajmu.

IV. Cena podnajmu a sluZieb spojenych s podnajmom

Ndjomca a podndjomca sa dohodli na cene za uzivanie predmetu podnajmu podla tejto zmluvy vo vyske 36,00
EUR + DPH/mZ/rok, celkom za 557,50 m?: 20070,00 EUR + DPH/rok (dalej v texte aj ako ,zakladné najomné*).
Podnajomca zavazne prehlasuje, Ze dojednant cenu je schopny platit a takto aj bude ¢init postupom podla tejto
zmluvy.

Zakladné ndjomné bude podnajomca platit mesacne vopred, vidy k poslednému driu prislusného kalendarneho
mesiaca, predchadzajuceho platenému mesacnému obdobiu. Ndjomca dorudi podnajomcovi fakturu vzdy
k prvému diiu kalenddrneho mesiaca, predchadzajuceho platenému obdobiu. Ak najomca dorudi podnajomcovi
fakturu neskor, predlZuje sa lehota splatnosti faktlry o pocet dni omeskania s jej dorucenim.

Podnajomca sa zavazuje, Zze zdkladné ndjomné bude vopred uhradzat pravidelnymi mesaénymi splatkami vo
vyske 1672,50 EUR + DPH (slovom jedentisicSeststosedemdesiatdva EUR a patdesiat eurocentov + DPH), na
ucet ndjomcu, na zdklade faktury vyhotovenej ndgjomcom.

Povinnost podnajomcu zaplatit ndjomné je splnend driom pripisania platby v prospech G¢tu nadjomcu.

Nadjomca ma pravo raz rocne aktualizovat vy$ku najomného o mieru inflacie za predchadzajuci rok zverejnenu
Statistickym Gradom SR. Takto upravené najomné je podnajomca povinny platit od mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom mu bolo dorucené pisomné oznamenie najomcu o Uprave vysky ndjomného..

Podndjomca sa zavazuje hradit spolu sndjomnym aj cenu sluZieb poskytovanych mu ndjomcom, resp.
sprostredkovane cez najomcu. Pre Ucely tejto zmluvy ide o dodavku:

- elektricka energia,

- vodné, sto€né, stocné — zrdzkova voda,

- teplo (dodavka plynu),

- odvoz komunalneho odpadu,

Ndjomca a podnajomca sa dohodli na cene za sluzby spojené s podndjmom vo vyske 42,00 EUR + DPH/m’/rok,
celkom za 549,00 m*: 23058,00 EUR + DPH/rok. Podnajomca zavazne prehlasuje, ze dojednanu cenu je schopny
platit a takto aj bude Cinit postupom podla tejto zmluvy.

Podnajomca sa zavazuje, Ze cenu za sluzby spojené s podndjmom bude uhridzat mesacne vopred na zaklade
faktary vystavenej ndjomcom, vidy k poslednému dniu prislusného kalendarneho mesiaca, predchadzajuceho
platenému mesaénému obdobiu vo vyske 1921,50 EUR + DPH (slovom jedentisicdevitstodvadsatjeden EUR
a patdesiat eurocentov + DPH) na u&et ndjomcu, na zaklade faktdry vyhotovenej ndjomcom. Ndjomca doruéi
podndjomcovi fakturu vidy k prvému dnu kalendarneho mesiaca, predchddzajiceho platenému obdobiu. Ak
najomca doruci podnajomcovi fakturu neskor, predlzuje sa lehota splatnosti faktiry o pocet dni omeskania s jej
dorucenim.

Najomca a podnajomca sa dohodli na prendjme 1 parkovacieho miesta v cene 30,00 EUR + DPH/1 parkovacie
miesto/mesiac. Najomné za parkovacie miesto bude podnajomca uhrddzat mesacne vopred na zéklade faktary
vystavenej ndgjomcom, vzdy k poslednému dnu prislusného kalendarneho mesiaca, predchadzajidceho platenému
mesaénému obdobiu vo vyske 30,00 EUR + DPH (slovom tridsat EUR + DPH), na Ucet najomcu, na zaklade
faktary vyhotovenej ndjomcom. Ndjomca doruci podndjomcovi fakturu vidy k prvému dnu kalendarneho
mesiaca, predchadzajuceho platenému obdobiu. Ak najomca doruci podnajomcovi faktiru neskoér, predlzuje sa
lehota splatnosti faktury o pocet dni omeskania s jej doruc¢enim.

Podnajomca ma nebytové priestory, ktoré su predmetom podnajmu, prenajaté ako jediny podnajomca aich
upratovanie si podndjomca zabezpeci samostatne.

Pre pripad omeskania podndjomcu s ktoroukolvek platbou podla tejto zmluvy ma ndjomca pravo po dobu,
v ktorej je podndjomca v omeskani s platbou, na Uroky z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy den
omeskania. Uhradou trokov z omeskania nie je dotknuté pravo ndjomcu na nahradu $kody.

V. Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je povinny vzdat sa konania, ktoré by bolo v rozpore s touto zmluvou a branilo by riadnemu uZivaniu
priestorov podndjomcom.

Najomca vyhlasuje, Ze nehnutelnost $pecifikovana v ¢lanku |. ods. 1 tejto zmluvy, je poistena. Poistenie sa
vztahuje na Zivelné poistenie a poistenie zodpovednosti za skodu.

Poistenie majetku vneseného do predmetu podnajmu je vo vylucnej kompetencii podndjomcu a najomca
nenesie Ziadnu zodpovednost za veci vnesené do predmetu podndjmu.



10.

11.

12.

13.

Podndjomca je opravneny uzZivat predmet podndjmu len obvyklym spdsobom avsulade stouto zmluvou. Je
povinny chranit predmet podndjmu pred poskodenim a zni¢enim. V pripade vzniku $kody najomcovi zavinenej
jeho konanim, je podnajomca povinny tuto nahradit poskodenému.
V pripade vzniku Skody podnajomcovi zavinenej konanim ndjomcu alebo porusenim zakonnej alebo zmluvnej
povinnosti ndjomcu, je ndjomca povinny tuto Skodu nahradit podnajomcovi.
Podndjomca bude vykondavat Cistenie a upratovanie predmetu podnajmu, avsetky opravy, reviziu, udribu,
Cistenie, upratovanie vnutorného vybavenia podndjomcu, zariadenia, technoldgii instalovanych podnajomcom
v predmete podndjmu, alebo toho vybavenia, zariadeni, technolégii, ktoré su v jeho vlastnictve. Podnajomca vzdy
odstrani znecistenie a odpad vzniknuty jeho ¢innostou, ¢innostou jeho zamestnancov a tretich oséb vstupujdcich
do predmetu podnajmu s jeho sthlasom. Podndjomca vzdy odstrani poskodenie nehnutelnosti Specifikovanych
v ¢lanku 1. ods.1 tejto zmluvy spésobené jeho ¢innostou.
Podnajomca zabezpecCuje beinu udrzbu adrobné opravy neprevySujice sumu 300 EUR za jednu opravu
v predmete podndjmu a znasa na svoju tarchu vSetky naklady s tym spojené. Naklady na opravy prevysujice
sumu 300 EUR znasa najomca. Podndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit najomcovi potrebu
vacdsich oprav, ktoré ma najomca urobit a umoznit najomcovi vstup do priestorov podnajmu na vykonanie tychto
a inych nevyhnutnych oprdv. Podnajomca zodpoveda najomcovi za Skody, ktoré vznikli na prenajatom majetku
v pripade nesplnenia tejto jeho oznamovacej povinnosti.
Podnajomca je povinny bezodkladne ozndmit ndjomcovi akikolvek nim zistent hrozbu vzniku skody na predmete
podnajmu, uz vzniknutu Skodu (poziar, Unik nebezpecnych latok, atd.), ako aj vznik podstatnej Skody na zdravi
alebo majetku, spésobenej v prenajatych priestoroch, a vykonat potrebné opatrenia na odvratenie, minimalizaciu
alebo odstranenie nasledkov takejto Skody. V pripade porusenia tejto povinnosti zodpovedd podndjomca za
sposobenu skodu. Zarovert ma podndjomca v pripade odvratenia Skody hroziacej ndjomcovi prdvo na ndhradu
nakladov s tym spojenych.
Podnajomca mozZe vykonat stavebné Upravy a opravy prenajatych priestorov len po predchadzajicom pisomnom
suhlase ndjomcu, a to na vlastné naklady a riziko. Na tieto Ucely sa ndjomca zavazuje vopred zabezpecit sthlas
vlastnika budovy so stavebnymi Upravami a opravami vykonanymi podndjomcom. Podnajomca sa zavazuje
postupovat pri Upravach predmetu podnajmu v stlade so zaujmami ndjomcu, najma je povinny:
a) informovat najomcu sdostatoénym casovym predstihom o konkrétnych zdmeroch zmien a Uprav
prenajatych priestorov, predloZzenim planov, schém, vizualizacii alebo inych podkladov,
b) vykonavat Gpravy predmetu najmu tak, aby nedoslo k naru$eniu, pripadne poskodeniu budovy, v ktorej sa
nachadza predmet podnajmu, ako celku, ani ktorejkolvek jej Casti,
c) zabezpecit vykon vsetkych cinnosti odborne spdsobilymi osobami avsulade s prislusnymi pravnymi
predpismi a technickymi normami.
Ak budd mat stavebné Upravy charakter technického zhodnotenia, odpisovanie technického zhodnotenia pocas
doby podndjmu bude vzmysle zdkona ¢&.595/20037Z.z. odani zprijmov vzneni neskorsich predpisov
uskutoénovat podndjomca. Najomca sa zavdzuje zabezpedlit suhlas vlastnika budovy stym, Ze o technické
zhodnotenie nezvysi obstardvaciu cenu predmetu podndjmu a s tym, Ze pokial ddjde k skon¢eniu podnajmu pred
uplynutim doby odpisovania, uhradi vlastnik budovy podnajomcovi neodpisany zostatok odpisov v lehote do 30
dni od skoncenia platnosti tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.
Podnajomca nie je opravneny bez predchdadzajiceho pisomného suhlasu ndjomcu dat prenajaté priestory do
podnajmu dalsim osobam, a to ani do faktického uzivania.
Podndjomca a jeho zamestnanci, pripadne iné spolupracujice osoby, su povinné pri uzivani predmetu podnajmu
dodrziavat vseobecne zavazné pravne predpisy a nariadenia i zavazné predpisy organov miestnej Statnej spravy
a samospravy (dalej len ,organy verejnej spravy”), ako aj hygienické, bezpecnostné a protipoZiarne predpisy
a normy, vratane predpisov a noriem z oblasti Zivotného prostredia a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, a je
povinny vykonat na ich plnenie potrebné opatrenia. Podnajomca sucasne zodpovedd za akékolvek skody, ktoré
vzniknd ndjomcovi alebo tretim osobam porusenim tohto ustanovenia. Podndjomca podpisom tejto zmluvy
potvrdzuje, Ze bol stymito predpismi riadne obozndameny. Podnajomca je povinny informovat svojich
zamestnancov a spolupracujice osoby o moZnych rizikdch, preventivnych opatreniach a opatreniach na
poskytovanie prvej pomoci, na vykonanie zachrannych prac, na evakuaciu zamestnancov pri dodrzani dalsich
podmienok zabezpecdenia organizacie a prevencie poZiarnej ochrany a zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri
praci. Podnajomca je povinny zabezpedit ich pravidelné skolenie a overovanie vedomosti v oblasti BOZP a OPP.
Prenajaté priestory pred poZiarmi si zabezpecuje podndjomca sam v sulade s vyhl. ¢. 121/2002 Z. z.
Podnajomca je opravneny na vlastné naklady zabezpecit nim uzZivané priestory bezpe¢nostnym zariadenim, a to
po predchadzajucom oznameni najomcovi.
Podnajomca je povinny umoznit zastupcovi ndjomcu vstup do priestorov predmetu podnédjmu za ucelom kontroly
ich stavu a dodrziavania zmluvnych podmienok, ako aj za uc¢elom oprav a udrzby predmetu podndjmu, a to po
predchadzajucej dohode o termine vstupu tak, aby nebol ruseny vykon podndjmu.
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Pri skonéeni podndjmu je podnajomca povinny predmet podnajmu Uplne vyprazdnit avypratat na vlastné
naklady auviest do stavu zodpovedajicemu stavu pri prevzati do uZivania, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie — okrem odsuhlasenych stavebnych Gprav podla bodu 9 tohto ¢lanku.

Podnajomca je povinny pouZivat prenajaté casti budovy tak, aby nedoilo kich poskodeniu. Skody, ktoré
podndjomca svojim zavinenim spdsobi na prenajatych a pouZivanych priestoroch, je povinny odstranit na vlastné
naklady.

Podnajomca je povinny pri vykone svojich prav dbat na to, aby v predmete podnajmu nerusil riadne uZivanie prav
ostatnych podnajomcov.

Podndjomca je opravneny umiestnit informacné a reklamné tabule na predmete podndjmu len na zaklade
predchadzajuceho pisomného suhlasu najomcu.

Podnajomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze sa oboznamil s Prevadzkovym poriadkom najomcu, ktory tvori
Prilohu €. 3 tejto zmluvy.

Ndjomca nezodpoveda podnajomcovi za vypadok dodavky elektrickej energie, pokial takyto stav nezavinil.
Odpad pochéadzajuci z ¢innosti podnajomcu,,(okrem komunalneho odpadu), si podndjomca likviduje na vlastné
naklady.

V1. Dalsie zmluvné dojednania

V pripade, Ze podndjomca bude meskat s platenim ndjomného alebo sluZieb o viac ako 20 dni, ma najomca
jednostranné pravo okamfite zrusit s podnajomcom ndjomny vztah podla tejto zmluvy formou jednostranného
odstupenia od zmluvy. Takéto zrusenie podnajmu urcuje podnajomcovi povinnost opustit prenajaté priestory do
30 dni od obdrzania aktu odstupenia.

Podndjomca ma pravo okamiite zrusit najomny vztah snajomcom vrovnakej lehote, ak najomca hrubym
spbsobom porusuje svoje povinnosti podla tejto zmluvy.

VII. Zanik zmluvy

Najom mdze skondit:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) pisomnou vypovedou:
ba) zo strany ndjomcu, ak
- podndjomca prenecha predmet podnajmu alebo jeho ¢ast do podndjmu v rozpore s touto zmluvou,
- podndjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju predmet podndjmu, napriek pisomnému upozorneniu hrubo
porusuju prevadzkovy poriadok,
- podndjomca viac ako 30 dni meskda s platenim najomného alebo za uUhrad za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s podnajmom;
- podndjomca uziva predmet podndjmu v rozpore so zmluvou;
bb)zo strany podndjomcu, ak:
- predmet podnajmu sa stane bez jeho zavinenia nesp&sobily na dohovorené uzivanie;
- ndjomca hrubo porusuje svoje zmluvné a zakonné povinnosti.

. Vypovednd lehota pre vypoved podanu z uvedenych dévodov zo strany najomcu alebo podndjomcu je trojmesacna.

Vypovednd lehota zadina plynut od prvého dria mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved
doruéend druhej zmluvnej strane. Ndjom rovnako zanikd zanikom predmetu podnajmu.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zaniku podnajomcu s pravnym nastupcom (najma zlucenim, splynutim alebo

rozdelenim), ndjom nezanika.

Pokial nebude inak dohodnuté pisomne, podndjomca odovzdd predmet podnajmu najomcovi po skoncéeni podnajmu
v stave v akom ho od najomcu v prebral s ohfadom na beiné opotrebovanie. Predmet podndjmu bude odovzdany
prazdny, riadne vycisteny a so vSetkymi kl'u€mi, prip. otvaracimi kartami a obdobnym prislusenstvom. V pripade, ak tak
podndjomca neurobi, je ndjomca opravneny odstranit z predmetu podnajmu vsetky veci, ktoré sa viiom budd po
skonéeni podndjmu nachéadzat, a to na naklady podnajomcu. Ak sa medzi takymito vecami budi nachadzat veci, ktoré
preukazatelne patria podnajomcovi, je ndjomca opravneny ich na naklady podndjomcu uskladnit, pricom o mieste
a spdsobe vyzdvihnutia tychto veci najomca podnajomcu vhodnym spésobom upovedomi.

. Ku dnu skoncenia podndjmu pripravi ndjomca konecné vyuctovanie najomného, odplaty za sluzby spojené s

podnajmom.

. V pripade, ak predmet podnajmu nebude odovzdany v stlade s touto zmluvou véas, je podnajomca povinny platit

dohodnuté ndajomné aZz do ¢asu Uplného vypratania priestorov a ndjomca ma narok uplatnit vo¢i podnajomcovi

, 'y o ‘s 2 . sy 2 R . % v -
zmluvnu pokutu vo vyske 30 % z ceny ndjmu / m” / mesiac za kazdy m” prenajatych priestorov za kazdy den
omeskania.



. Skonéenie ndjomného vztahu z akéhokolvek dévodu nezbavuje podnajomcu povinnosti uspokojit vietky naroky
najomcu vyplyvajlce z tejto zmluvy alebo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, ktoré sa tykaju obdobia od
zacCiatku podnajomného vztahu do Uplného vypratania predmetu podndjmu v suvislosti so skonc¢enim podnajmu.

VIII. Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany prehlasuju, Ze ustanovenia tejto zmluvy boli dojednané slobodne, vazine, zrozumitelne
a s obsahom zmluvy v plnom rozsahu suhlasia a na znak suhlasu ju podpisuju.

Tato zmluvu je mozné menit a upravovat na zaklade pisomného dodatku k nej, ktory bude podpisany obidvomi
zmluvnymi stranami.

Zmluvné vztahy stran neupravené touto zmluvou sa spravuju prislusnymi ustanoveniami pravnych predpisov,
platnych a ucinnych v Slovenskej republike.

Tato zmluva je vyhotovend v 4 exemplaroch, ktoré maji rovnaku platnost, pricom najomca obdrzi 1 platny
exemplar a podnajomca obdrzi 3 platné exemplare.

V pripade, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, alebo sa takym stane v priebehu realizacie zmluvy,
nedotyka sa tato okolnost platnosti ostatnych ustanoveni zmluvy a zmluvy ako celku.

Zastupcovia stran prehlasuju, Ze st opravneni za svoju stranu tuto zmluvu podpisat, a Ze su k tomuto tukonu plne
sposobili.

Ndjomna zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost driom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

V KoSiciach dfia ......ccceeeviiieenniieeeee, V Bratislave dfa .....cccoccveveviiieienienn.
Ndjomca Podnajomca

Lubica Tomkova MUDr. Monika Pazinkovd, MPH, MBA
Vychodoslovenské tlaciarne, a.s. Urad pre dohlad nad zdravotnou starostlivostou

Zoznam priloh :

Priloha 1  Vypis z katastra nehnutelnosti

Priloha 2 Pédorysny ndkres

Priloha 3  Prevddzkovy poriadok

Priloha 4  Dohoda o zriadeni jednej ohlasovne poZiarov



