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Clanok 1.
Prevadzkovy poriadok upravuje zasady konania a ginnosti najomcov nachadzajicich sa v administrativnych a vyrobnych
priestoroch prenajimatefa na Letnej ul. 47 v Kodiciach a zakladné vztahy medzi prenajimatefom Vychodoslovenské
tladiarne, a.s., (dalej len VST) a najomcami.

Cldnok IL.

Predmet Cinnosti a prevadzka

1. Predmetom dcinnosti v prenajatych priestoroch je vyrobnd a obchodna ¢innost v zmysle uzatvorenej zmluvy o najme
nebytovych priestorov.

2. Pre svoju Cinnost ma kazdy ndjomca k dispozicii priestor dohodnuty v ndjomnej zmluve.

3. Koépie kfiov od prenajatych nebytovych priestorov, ktoré ma najomca samostatne uzamykatelné, je povinny
v zapecatenej obalke odovzdat poverenému pracovnikovi VST, ktory zabezpedi ich uloZenie na vratnici VST. V pripadoch
stanovenych vzmluve ondjme nebytovych priestorov /havarijnd alebo ind mimoriadna situdcia/ si povereni
zamestnanci za prenajimatela opravneni tieto kftice pouzit ku vstupu do prenajatych priestorov za Géelom odvrétenia
bezprostredne hroziaceho nebezpecenstva, Skody na majetku alebo zdravi.

4. Néajomca, ktory ma samostatne uzamykatefné priestory, je povinny urit osoby zodpovedné za uzatvédranie tychto
priestorov (meno, adresa, telefénne cislo, mobilny telefén), ktoré nahlasi poverenému pracovnikovi VST. V pripade
odpecatenia klticov a otvorenia tychto priestorov z titulu mimoriadnej udalosti, je povereny pracovnik VST povinny tito
skutoénost okamZite oznamit uréenym zodpovednym osobam najomcu.

5. Vpripade poZiaru alebo naruenia objektu je povereny pracovnik VST opravneny vstlpit do priestorov prenajatych
najomcovi za podmienck dohodnutych v zmluve o ndjme nebytovych priestorov za ti¢elom odvratenia vznikajdcich $kéd.

6. Najomca je povinny oznadit prevddzkové miesto svojim obchodnym menom.

7. N&jomca je povinny vydat svojim zamestnancom zamestnanecky preukaz na meno. Tymto preukazom je zamestnanec
povinny preukdzat sa na vratnici VST vratnikovi - informatorovi.

8. Zamestnancom najomcu je povolené pohybovat sa len v priestoroch dohodnutych v ndjomnej zmluve. Zamestnanec
najomcu je povinny preukazat sa na poZiadanie prenajimatefovi vydanym zamestnaneckym preukazom.

9. Najomcom, ako aj ich zamestnancom, je prisne zakdzané vstupovat do priestorov oznagenych zdkazom vstupu.

10. Zasobovanie tovarom pre najomcu je umoinené cez spolo¢nd rampu VST v pracovnych drioch od 7.00 do 16.00 hod.
Okrem stanovenej doby je vstup cez spolo¢nt rampu VST umozneny doddvatefom néjomcov len po predchadzajicom
odsuhlaseni poverenym pracovnikom prenajimatefa. Prednostné pravo vyuZitia spoloénej rampy ma spolo¢nost Petit
Press, a.s. Doddvatel najomcu ohlasi svoj prichod ndjomcovi resp. ohlasi svoj prichod a prijemcu doddvaného tovaru
{prislu$ného ndjomcu) pracovnikovi na vratnici VST, ktory prichod dodavatefa ohldsi najomcovi. Najomca je povinny
bezodkladne sa dostavit na rampu a zabezpecit prevzatie tovaru. NedodrZanie tohto postupu bude mat za nasledok
neumoznenie vjazdu doddvatela do zasobovacich priestorov.

11. Najomcovia, ako aj ich dodavatelia, st povinni udriiavat Cistotu, poriadok a zasady bezpecnosti a ochrany zdravia pri
préci (BOZP) a poZiarnej ochrany (OPP) v priestoroch VST a tolerovat ostatnych ndjomcov oprévnene sa nachadzajtcich
v priestoroch VST. Zérovei ndjomcovia vo VST aich doddvatelia musia reSpektovat parkovanie svojich vozidiel
v priestoroch VST, ako ivozidiel doddvatelov na vyhradenych miestach. Pre statie vozidiel platia rovnocenné predpisy
ako pri cestnej premdvke. Po vyloZeni a naloZeni nakladu doddvatel musi ihned opustit priestory VST. Zarove vozidla
nesmu ostat bez dozoru v priestoroch VST atym obmedzovat ostatnych najomcov aich dodavatelov. Parkovanie
v priestoroch VST je zakdzané. :

12. Nijomca sa zavidzuje Ucinne spolupracovat pri vymahani pripadnych 3kdd sposobenych svojimi dodavatelmi na
zariadeniach a majetku prenajimatefa.

13. Vjazd k rampe je jednotlivym vozidlam povoleny len na nakladku a vykladku tovaru.

14. Za spoloéné priestory sa povaZujd plochy nevyhnutné na pristup zamestnancov ndjomcu k predmetu ndjmu. Ndjomca je
povinny hospodérne zaobchddzat s majetkom VST, ktory nie je si¢astou najmu (vstupné brany, dvere, soc. zariadenia
a pod.). Ndjomea berie na vedomie, Ze rozmiestiiovanie akychkolvek reklamnych tabuif, propagacnych materialov a loga
najomcu mimo prenajatych priestorov a ploch sa povoluje len po predchddzajicom pisomnom suhlase VST.

15. Njomca zodpovedd za &istotu a poriadok v prenajatych priestoroch a socidlnych zariadeniach, ktoré ma k dispozicii.
Cistenie aupratovanie vietkych prenajatych priestorov aploch zabezpefuje ndjomca vo vlastnej rézii. Cistenie
spoloénych priestorov a zimnu Gdrzbu okolia zabezpecuje prenajimatel.

16. Nebezpeény odpad likviduje kazdy ndjomca na vlastné naklady v zmysle platnych pravnych predpisov.

Clanok 11
Technické zabezpe&enie previdzky arealu VST
1. Najomca je opravneny pripadné opravy elektroinitaldcie vykonat ai po predchddzajicom prejednani a pisomnom
sthlase prenajimatefa. Prace na Upravdch elektroinitaldcie musi vykondvat oprdvnend osoba prenajimatefa prip.
odstihlasend prenajimatefom. Pred vykonanim prac musi byt zakreslend trasa napdjania spotrebiov s urcenim prierezov
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pouzitych vodicov atypmi pouzitych isticov. Prenajimatel je povinny zaistit zakreslenie uprav do projektovej
dokumentdcie VST a zabezpetit vyhotovenie Ciastkovej reviznej spravy z vykonanych Gprav. Ciastkova revizna spréva
musi byt doloZend k reviznej sprave VST. Naklady spojené s pracami hradi ndjomca, resp. podfa dohody s opravnenym
zastupcom VST.

Najomca je povinny dodriavat technologické postupy prac pri prevadzkovani prenajatych nebytovych priestorov
s ohfadom na kvalitu odpadovych véd a moZnost zanesenia lezatého kanalizacného potrubia tukmi, papierom, féliami
a pod.

Naklady na odstrénenie zévad (sprevddzkovanie) leZatého kanalizaéného potrubia patriaceho k prenajatym nebytovym
priestorom je povinny uhradit ndjomca.

Beint Udrzbu prenajatych priestorov zaistuje ndjomca na vlastné naklady.

Potrebu oprav, presahujicich rdmec beZnej tidriby, oznami ndjomca pisomne a bez odkladu poverenému pracovnikovi
VST, pripadne dohodne s nim termin opravy.

Opravy presahujice ramec beznej udriby, rekonstrukcie alebo modernizdciu prenajatych priestorov, ktoré planuje
uskutoénit ndjomca na vlastné ndklady, moéiZe zahdjit aZ po predchddzajicom odsuhlaseni Uplnej technickej
dokumentdacie tychto Uprav poverenym zamestnancom VST, ktory dalej postupuje vzmysle internych smernic

spolocnosti.
Po skonceni prac podfa odsuhlasenej tplnej technickej dokumentdcie predloZzi ndjomca poverenému pracovnikovi VST

projekt skutocného vyhotovenia.

Za vytvorenie podmienok bezpecnosti prdce azdravia zamestnancov aoséb, zdriujicich sa svedomim ndjomcu
v prenajatych priestoroch v zmysle platnych pravnych predpisov zodpoveda ndjomca. Sti¢asne sa ndjomca zavdzuje, Ze
v priestoroch VST, ktoré nie si predmetom zmluvy, bude dodrZiavat pravne a ostatné predpisy na zaistenie BOZP a OPP.
N&jomca v zmysle platnych pravnych predpisov zodpoveda za protipoziarnu ochranu prenajatého priestoru.
Prenajimatel oznaéi a ndjomca trvalo udrZiava volné vietky nlidzové vychody, inikové a zasahové cesty, ndstupné plochy
a pristupy k nim, ako aj pristup k uzaverom rozvodnych zariadeni, najmé el. energie, plynu, vody a k hasiacim pristrojom
a hydrantom.

Na miestach so zvySenym poZiarnym nebezpecenstvom dodrzi ndjomca vietky prikazy, zdkazy a ostatné nariadenia,
vyplyvajlce z predpisov OPP a BOZP.

Ndjomca umoini vstup technika OPP a BOZP spolocnosti VST ako aj prislusnych Statnych organov do prenajatych
priestorov za icelom vykonania kontroly dodrZiavania predpisov OPP a BOZP.

Pri priprave pripadnej prestavby prenajatych priestorov je ndjomca povinny zmeny oznamit povereny pracovnikovi VST,
ktory zabezpeéi prejednanie planovanych zmien so zmluvnym partnerom zabezpecujlcim pre prenajimatefa OPP a BOZP.
Ndjomca zabezpeéuje prevadzku, ddribu, odborné prehliadky, revizie a skiisky vyhradenych technickych zariadeni, ktoré
mé v prenajatych priestoroch vo svojom vlastnictve, v zmysle platnych predpisov.

Pri plneni vietkych dloh vyplyvajucich z predpisov OPP a BOZP je najomca povinny spotupracovat so zodpovednym
zamestnancom spolo¢nosti VST.

Najomca musi redpektovat v prenajatych priestoroch umiestnené hasiace pristroje a hydranty v stlade s poZiarnym
planom VST, ktoré su vo vlastnictve spolocnosti VST.

Clanok IV.
Poistenie
Prenajimatel je povinny poistit objekt pred Zivelnymi katastrofami.
Ndajomca je povinny zabezpecit poistenie svojho majetku, tovaru a veci, vnesenych do prenajatého priestoru na vlastné

naklady.
Pri akejkolvek poistnej udalosti je ndjomca povinny bezodkladne informovat prenajimatefa.

Clanok V.

Platnost prevadzkového poriadku-
Prevadzkovy poriadok nadobtda platnost a Gcinnost diiom 1. juna 2011 a je zdvdzny pre prenajimatefa a pre vSetkych
najomcov.
Prevadzkovy poriadok tvori prilohu Zmluvy o najme nebytovych priestorov.
N4jomca je povinny dodriiavat a riadif sa Prevadzkovym poriadkom od doby platnosti uzatvorenej zmluvy o ndjme
nebytovych priestorov. Zirovei je povinny obozndmit s Prevadzkovym poriadkom svojich zamestnancov s ciefom
informovat o zasaddch prevadzky a predchadzat poruSovaniu tohto poriadku.
Diiom skon&enia ndjomného vztahu zanikajl aj prava a povinnosti podfa tohto poriadku. Zénik povinnosti sa nevztahuje
na povinnost uhradit spésobené Skody a 3tatnymi organmi vyrubené pokuty pocas platnosti najomnej zmluvy.
Néjomca méa pravo pozadovat zmenu resp. doplnenie Prevadzkového poriadku, ak to prispeje k splneniu platnych
pravnych noriem resp. k zlep3eniu vzdjomnych vztahov.
Spoloénost VST si vyhradzuje pravo zmeny resp. vydania doplnku Prevadzkového poriadku.
Dodriiavanie Prevadzkového poriadku méa prévo kontrolovat povereny pracovnik VST.

V Kosiciach dna 01.06.2011



