Najomna zmluva
¢. 2013/1200/2535

uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni
(dalej len ,zmluva®)

Clanok I.
Zmluvné strany

1.1 VODOHOSPODARSKA VYSTAVBA, STATNY PODNIK

Sidlo: P.0.BOX 45, Karloveska 2, 842 04 Bratislava
Statutarny organ: Ing. Ladislav Lazar, generalny riadite! statneho podniku
ICO: 00 156 752

IC DPH: SK2020480198

DIC: 2020480198

Bankové spojenie: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s.

Cislo uétu: 6602639001/1111

IBAN: SK10 1111 0000 0066 0263 9001

BIC: UNCRSKBX

Zapisany v Obchodnom registri pri Okresnom stide Bratislava |, oddiel PS, vioZka ¢. 32/B

(dalej len ,prenajimatel”)

da
1.2 TECHNOMONT OK spol. sr.0.
Sidlo: MurgaSova 2, 949 01 Nitra
Statutarny organ: Marian Kakos, konatel
ICO: 36 544 973
IC DPH: SK2020149318
DIC: 2020149318
Bankové spojenie:
Cislo Gétu:
IBAN:

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Nitra, Oddiel: Sro, Vlozka ¢. 12949/N
(dalej len ,najomca“ a spolu s prenajimatelom dalej len ,zmluvné strany*)

Clanok Il.
Predmet a Géel ndjmu

2.1 Prenajimatel’ ma pravo hospodarenia s majetkom Statu, ktory je vo viastnictve Slovenskej
republiky, a to k nehnutelnostiam nachadzajdcim sa v k.u. , okres
Dunajska Streda, zapisanych na liste viastnictva ¢. 938 pozemok parc.c. 5719/1, parcela
registra ,C“, zastavana plocha a nadvorie, o vymere 47387 m2, objekt vyrobnej haly s. ¢. 4005
na pozemku parc. €. 5721/1

2.2 Predmetom zmluvy je prenajom casti nehnutefnosti v , zapisanych na liste
viastnictva ¢. 938:

- pozemok parc.c. 5719/1, parcela registra ,C“ - zastavana plocha a nadvoria o vymere 300
m2 (nachadzajlci sa pred vstupnou branou do haly)

- objekt haly - postaveny na pozemku parc. €. 5721/1 - o vymere 1512 m? (sedem
medzistipovych dielov vyrobnej haly)

(dalej len ,predmet najmu*)

2.3 Prenajimatel prenajima najomcovi predmet najmu za Géelom prevadzkovania podnikatelskej
¢innosti najomecu v zmysle jeho ¢innosti vedenych v Obchodnom registri.



Clanok IIl.
Prava a povinnosti prenajimatefa a najomcu

3.1 Najomca svojim podpisom zmluvy potvrdzuje, Ze bol oboznameny so stavom predmetu najmu
a ze predmet najmu je v stave spésobilom na dohodnuté uZivanie.

3.2 Najomea je povinny predmet najmu uzivat a udrziavat tak, aby pri jeho prevadzke nebranil inym
cinnostiam prenajimatela, ktoré bude prenajimatel vykonavat na vedlajSich pozemkoch, na
ktorych su vybudované ostatné objekty zariadenia staveniska.

3.3 Ndjomca sa zavazuje zabezpecit na vlastné naklady vSetky obvyklé opravy a udrZiavacie prace
spojené s riadnym beznym uZivanim predmetu najmu, ktorymi sa nezmeni podstata najmu.

3.4 Najomca je povinny bezodkladne pisomne oznamit prenajimatelovi poSkodenie predmetu
najmu, ako aj poruchy zariadeni (mostovy Zeriav o nosnosti 12,5 t) a zabezpeéit ich opravu.

3.5 Najomca je povinny bezodkladne nahlasit prenaiimatelovi vzniknuté $kody na predmete najmu
na tel.c.

3.6 Pri nespineni podmienok uvedenych v ods. 4. a 5. tohto ¢lanku ndjomca zodpoveda za Skodu,
ktora tymto nesplnenim prenajimatelovi vznikla.

3.7 Najomca prebera na seba zodpovednost za pinenie povinnosti vyplyvajlicich z platnych pravnych
noriem a predpisov na Useku poziarnej ochrany, bezpecnosti a ochrany majetku, predpisov
v oblasti Zivotného prostredia a za ich porusenie v plnom rozsahu zodpoveda.

3.8 Najomca zodpoveda za Skody spdsobené na Zivote a zdravi tretich os6b ako aj za Skody
sposobené na majetku prenajimatela a tretich oséb, vzniknutych v stvislosti s prevadzkou na
predmete najmu, ako aj za pinenie povinnosti na Useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci.

3.9 Ndjomca moZe vykonavat stavebné upravy na predmete najmu len po predchadzajucom
pisomnom suhlase prenajimatela a prislusného stavebného dradu. VSetky stavebné dpravy
vykonané v zaujme najomcu hradi ndjomca. Najomca nema prévo na Uhradu tychto nakladov
pocas trvania zmluvy, ani po jej ukonéeni, ani nema pravo zapotitat naklady voéi najomnému.
Upravy, ktoré najomca vykonal na predmete najmu podas doby najmu, je v pripade ukoncenia
najmu z akéhokolvek dovodu, najomca povinny odstranit na viastné néklady a predmet najmu
uviest do pévodného stavu, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak.

3.10 Prenajimatel' ma uzatvorend poistni zmluvu na poistenie svojho majetku pre pripad Zivelnych
udalosti, pre pripad kradeze vilamanim a pre pripad vandalizmu. Predmetom poistnej zmluvy nie
su zariadenia vnesené najomcom do predmetu najmu a prenajimatel nezodpoveda za Skody
sposobené na predmetoch vnesenych a umiestnenych ndjomcom do prenajatych priestorov.
Prenajimatel odporica najomcovi poistit tieto predmety osobitnou poistnou zmluvou.

3.11 Najomca je povinny bezodkladne nahlasit prenajimatelovi vznik akejkolvek havarijnej situacie
a poistnej udalosti, najneskor do 6 hodin od jej zistenia. Spolu s ohldsenim tychto udalosti nahlasi
aj odhadovany rozsah S§kéd na maietku prenajimatela zamestnancovi na ¢. tel.

3.12 V pripade potreby odvozu alebo dovozu strojov a zariadeni z/do priestorov haly, ktoré nie si
predmetom najmu (sU v uZivani prenajimatela), umozni prenajimatel pristup cez prenajati ¢ast
haly.

3.13 Najomca je povinny zamykat vstupnu branu do arealu nielen po ukonéeni pracovnej doby, ale
pokial nebude zabezpecena strazna sluzba alebo vratnik, tak &j pocas celej pracovnej doby,
pricom pracovna doba je uréena od 7 hod. do 16 hod. V pripade porusenia tejto povinnosti je
najomca povinny realizovat likvidaciu odpadu (s vynimkou naplavenin) dovezenych do aredélu
tretimi subjektmi.

3.14 Najomca je povinny dodrziavat prislusné ustanovenia zakona ¢. 223/2001 o odpadoch
v platnom zneni a pravidelne zabezpecovat odvoz a likvidaciu odpadu.

3.15 Najomca sa zavazuje podielat na nakladoch na likvidacii odpadu vzniknutého doterajSou
¢innostou najomcov na parc.¢ . 5719/2, 5719/3 a 5721 alikvotnou ¢astou v pomere k rozsahu
prenajatej plochy.

3.16 Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi alebo prenajimatelom poverenym zamestnancom
na zaklade ich poZiadania vstup na predmet najmu za Géelom vykonania kontroly jeho uZivania
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v zmysle tejto zmluvy.

3.17 Najomca sa zavazuje respektovat pripadné pripomienky prenajimatela, tykajlce sa spdsobu
uzivania predmetu najmu a suhlasi s prestahovanim do inych ¢astf vyrobnej haly CKD Gabéikovo
v pripade rekonstrukcie predmetu najmu.

3.18 V pripade ukoncenia najmu je najomca povinny vratif predmet najmu prenajimatelovi v stave,
v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial sa zmluvné strany nedohodnu
inak.

Clanok IV.
Podnajom

Ndjomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do podnajmu tretim osobam bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. V pripade prenechania predmetu najmu,
alebo jeho casti do podnajmu tretej osobe so suhlasom prenajimatela, najomca zodpoveda
prenajimatelovi v celom rozsahu za ¢innost tretej osoby, ako keby predmet najmu alebo jeho cast
uzival sam.

Clénok V.
VySka ndjomného a sposob jeho splatnosti

5.1 Wska najomného bola uréena dohodou vychadzajlic zo znaleckého posudku ¢. 18/2013
vypracovaného znalcom Ing. a znaleckého posudku ¢. 1/2013 vypracovaného
Ing.

5.2 Cena za prenajom pozemku parc.¢. 5719/1:

300 m2x 0,52 Eur/m?/rok Cini 156 Eur/rok bez DPH

Cena za prenajom objektu - vyrobnej haly:

1512 m?x 5,11 Eur/m?/rok cini 7 726,32 Eur/rok bez DPH

Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vySke 7 882,32 Eur bez DPH (slovom
sedemtisicosemstoosemdesiatdva Eur 32/100) za celé obdobie platnosti zmluvy t.j. od
01.01.2014 do 31.12.2014 za cely predmet ndjmu. K dohodnutej vySke Uhrady bude
pripoCitana DPH v zmysle zak. €. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v platnom zneni.

5.3 Prvi fakturu vo vySke 3 941,16 Eur bez DPH za obdobie od 01.01.2014 do 30.06.2014 vystavi
prenajimatel do 15 dni odo diia podpisania zmluvy oboma zmluvnymi stranami. Druhu faktdru
vo vySke 3 941,16 Eur bez DPH vystavi prenajimatel najneskér do 15.07.2014. Platha bude
vykonana wlucne bezhotovostne na bankovy ucet prenajimatela uvedeny vo fakturach.

5.4 Splatnost faktdry je 14 dni odo dia jej dorucenia najomcovi. Faktlira sa povazuje za uhradenu
diiom pripisania prisludnej iastky na téet prenajimatela uvedeny na fakture. Cislo faktdry je
sucasne variabilnym symbolom platby.

5.5 Ak najomca nevykona Uhradu v urCenej lehote, je prenajimatel opravneny fakturovat Grok
z omeskania vo vySke 0,04 % z dlznej sumy za kazdy aj zaCaty den omesSkania. Najomca je
povinny trok z omeskania uhradit prenajimatelovi na zaklade prenajimatelom vystavenej faktiry
v lehote do 14 dni odo dna jej dorucenia najomcovi. Platba bude vykonana vyluéne
bezhaotovostne na bankovy tcet prenajimatela uvedeny vo faktire.

5.6 Najomca je povinny do 10 kalendarnych dni od nadobudnutia tcinnosti tejto zmluvy poukazat
na (cet prenajimatela uvedeny v ¢lanku 1.1 Zmluvy sumu 700 EUR (slovom sedemsto Eur) ako
zédlohu - finanénli zabezpeku na pripadné uhradzanie nakiadov najomcu suvisiacich
s predmetom najmu. Prenajimatel je opravneny uhradit si z tejto zabezpeky vSetky diZné Ciastky,
ktoré mu v stvislosti s touto zmluvou bude najomca dlhovat, najma si uspokojit pohladéavky voci
najomcovi po lehote splatnosti.

5.7 Ak si prenajimatel uhradi z financnej zabezpeky Ciastky uvedené v bode 5.2 a 5.5 tohto ¢lanku
zmluvy, je najomca povinny doplatitf bezodkladne finanénu zabezpeku o sumu rovnajlcu sa
ciastke tychto Uhrad, a to najneskér do 10 pracovnych dni odo dna, kedy mu prenajimatel tdto
skutoénost pisomne oznami, a to na Gcet prenajimatela uvedeny v élanku I. zmluvy.

5.8 Prenajimatel je povinny po skonéeni najmu do 10 pracovnych dni od uskutoCnia vyGétovania
vSetkych pripadnych dlznych Ciastok, ktoré st spojené s uzZivanim prenajatych priestorov, vratit
zostatok financnej zabezpeky na Ucet najomcu uvedeny v clanku I, tejto zmluvy.



Clanok V.
Doba platnosti a ukonéenie najmu

6.1 Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd a to od 01.01.2014 do 31.12.2014.
6.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky ustanovenia zmluvy platia aj pre uZivanie predmetu najmu
od 01.01.2014 az do doby nadobudnutia U¢innosti tejto zmluvy.
6.3 Najomny vztah mozno ukoncit:
6.3.1 dohodou zmluvnych stran
6.3.2 dnom zaradenia prenajimatela do privatizacie podla ust. § 45 ods. 3 zak. ¢. 92/1991 Zb.
o podmienkach prevodu majetku Statu na iné osoby v platnom zneni
6.3.3 odstlpenim od zmluvy
6.3.4 vypovedou
6.4 Prenajimatel ma pravo odstipit od zmluvy z tychto dévodov:
6.4.1 ak najomca nebude dodrzZiavat ustanovenia tejto zmluvy
6.4.2 ak najomca poskodi predmet najmu; v takom pripade sa ndjomca zavazuje uhradit celu
sposobenu skodu v lehote, na ktorej sa zmluvné strany dohodn(, najneskér vSak do 30
dni od zistenia Skody
6.4.3 ak najomca meska s uhradenim najomného viac ako 1 mesiac
6.4.4 akbude ndjomca uzivat prenajaty predmet najmu v rozpore s Gicelom najmu dohodnutym
v ¢l Il bod 3. zmluvy
6.4.5 ak najomca porusi ¢lanok IV zmluvy
6.4.6 v dosledku zmien vykonanych alebo vykonavanych najomcom na predmete najmu vznika
alebo hrozi prenajimatelovi znaéna Skoda (§ 667 ods. 2 ObcCianskeho zakonnika)

6.5 Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze zmluvu je mozné ukoncit vypovedou s jednomesacnou
vypovednou lehotou aj bez uvedenia dovodov. Vypovedna lehota zacina plynit prvym dnom
mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena druhej zmluvnej
strane. Pri dorucovani vypovede sa postupuje v zmysle ¢lanku VII zmluvy.

6.6 V pripade ukoncenia ndjmu z dévodov podla ods. 4 tohto ¢lanku je ndjomca povinny uvolnit
a odovzdat predmet najmu prenajimatelovi v lehote 1 tyZdna od ukonéenia zmluvy.

6.7 Pri ukonéeni najmu prenajimatel pisomne upovedomi najomcu o spdsobe odovzdania
predmetu najmu spat prenajimatelovi.

6.8 Zmluvné strany sa dohodli, Ze uzivanie predmetu najmu najomcom po ukonceni doby najmu
nema za nasledok obnovenie tohto ndjomného vztahu.

Clanok VII.
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze povinnost dorucit akikolvek pisomnost podla tejto zmluvy sa
povazuje v konkrétnom pripade za splnenu diom prevzatia pisomnosti alebo odmietnutim tito
pisomnost prevziat. Ak sa v pripade dorucovania prostrednictvom postového podniku vrati
dorucovana zasielka ako nedorucena alebo nedorucitelna z akéhokolvek dévodu, povazuje sa
takato zasielka za dorucent dnom, v ktorom poStovy podnik vykonal jej dorucovanie (usiloval sa
o dorucenie v mieste uvedenom na obalke predmetnej zasielky); pre doru¢ovanie je rozhodné
sidlo zmluvnych stran uvedené v zahlavi zmluvy.

Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia

8.1 Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa riadia pravnym
poriadkom SR, najma prislusnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika.

8.2 Podmienky dohodnuté v tejto zmluve je mozné menit a dopifat len po vzajomnom dohovore
zmluvnych stran formou pisomnych dodatkov k tejto zmluve.



8.3 Nakolko prenajimatel je povinnou osobou v zmysle zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informaciam v platnom zneni, zmluvné strany sahlasia s tym, Ze zmluva a danové
doklady sivisiace so zmluvou budi zverejnené takym spdsobom, ktory pre povinne zverejiované
zmluvy uklada zakon o slobodnom pristupe k informaciam vo svojom ustanoveni § 5a a §5b. Za
tym ucelom najomcovia udeluju prenajimatelovi sthlas na vykonanie potrebnych Gkonov
tykajlcich sa zverejnenia uvedenych dokumentov.

8.4 Tato zmluva nadobida platnost diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a Gcinnost
dnom nasledujicim po dni zverejnenia tejto zmluvy v stlade s ust. § 47a ods.1 Obcianskeho
zakonnika. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vzhladom na realne uZivanie predmetu najmu v obdobi
odo dha 01. 01. 2014 do dna nadobudnutia Uc¢innosti zmluvy, sa povazuje takéto uzivanie za
uZivanie predmetu najmu ngjomcom v zmysle tejto zmluvy.

8.5 Ak niektoré ustanovenia zmluvy nie st celkom alebo scasti platné a/alebo Gcinné alebo neskor
stratia platnost a/alebo Gcinnost ostatnych ustanoveni zmluvy. Namiesto neplatnych a/alebo
nelcinnych ustanoveni zmluvy a na vyplnenie medzier sa pouzije Uprava, ktora pokial je to
pravne mozné, sa o najviac priblizuje zmysle a ucelu zmluvy, pokial pri uzatvarani zmluvy
zmluvné strany tuto otazku brali do Uvahy.

8.6 Zmluva je vyhotovena v 4 exemplaroch, pricom tri vyhotovenia si urcené prenajimatelovi a jedno
vyhotovenie najomcovi.

8.7 Zmluvné strany wyhlasujd, Ze svoju volu v tejto zmluve prejavili slobodne a vazne, urcite
a zrozumitelne, ich zmluvna volnost nie je obmedzena, s jej obsahom suhlasia bez vyhrad,
doplnkov a inych zmien, Ze zmluva nebola uzatvorena v tiesni, za napadne nevyhodnych
podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu rozumejd a na znak tohto sdhlasu ju viastnoruéne
podpisuju.

, SF
V Bratislave dna ZEPZBH V T e o ;e
Prenajimater: N&jomca:
VODOHOSPODARSKA VYSTAVBA, TECHNOMONT OK spol. s r.o.
STATNY PODNIK
VODOHOEPODARSKA VYSTAVBA §.p.
= 2
Ing. Ladislav Lazar Marian Kakos
generalny riaditel tatneho podniku konatel





