NAJOMNA ZMLUVA

(zmluva o ndjme bytu, uzatvorena v zmysle § 685 a nasl. Obgianskeho zakonnika)

I
_ Zmluvné strany
Prenajimatel’: Astronomicky fistav SAV, 059 60 Tatranska Lomnica,
zastipeny riaditefom RNDr. AleSom Kucerom, CSc.
Najomea: Mgr. Dusan Tomko, PhD., ul. Rakos 31, 044 16 Bohdanovce

IT.
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ "Asl] SAV Tatr. Lomnica" je vlastnikom domovej nehnutelnosti ¢&.p.154,
nachadzajticej sa v kat. Gzemi Tatr. Lomnica, vedenej na liste vlastnictva €.1438.

Prenajimatel’ prencchéva nijomcov Mgr. Duganovi Tomkovi, do uZivania bytové priestory
bytu & 1a v nasledovnom &leneni:

predsiefi

kuchyfia + jeddleti
socialne zariadenie
obyvacia izba

izba

s roziohou: 36.8 m2
Zmluva sa uzatvara na dobu urditi.
Doba najmu: Od 1.10.2014 do 31.08.2015

1L
Vybavenie a stav bytu

Rozsah vybavenia a zariadenia bytu, ako i jeho stav odsthlasili zmluvné strany
nasledovne:

a. vybavenie bytu: UK a TUV, pripojka plynu na varenic, el. energia, pitnd voda,
odkanalizovanie

b. zariadenie bytu: zariadovacie predmety 7Tl s batériami, sprchovaci kut, zdsuvky,
vypinage, osvetlenie, plynovy sporék, odsavag par, kuchynska linka

c. technicky stav bytu: byt spifia kritéria na I. kategériu



1V,
Nijomné

VySka ndjomného a tihrad za sluzby spojené s uzivanim bytu je stanovend podla platnych
cenovych predpisov. Podklady pre vypotet nijomného s obsiahnuté v evidendnom liste pre
vypocet thrady za uZivanie bytu.
Mesaéna tihrada zakladného najomného za byt ¢ini 27,71,-EUR
Mesalina thrada za sluZby spojené s uZivanim bytu &ini spolu 98,00,-EUR
Spolu thrada: 125,71,-EUR

Néjomca je povinny platit ndjomné a za sluzby poskylované s uZivanim bytu mesaéne
pozadu vZdy do 10.diia nasledujuceho kalenddrneho mesiaca nasledovne:

najomné vo vy¥ke 27,71,-EUR na &.0.7000005655/8180
za sluzby v vyske 98,00,-EUR na &.41.7000005719/8180

V pripade, Z¢ najomca nezaplati ndjomné a mesalnu Ghradu za sluZby poskytované s
uzivanim bytu do 10 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z
ome¥kania vo vyske 0.5% z diZnej sumy za kaZdy defi omeskania, az do uplného zaplatenia.
Zirovefi sa nijomca vystavuje nebezpeSenstvu vypovede z najmu v zmysle § 711 ods.1,
pism.d, Ob¢. zék., pokial' by nezaplatil najomné, alebo Uhradu za sluzby spojené s uZivanim
bytu za ¢as dlh&i, ako 3 mesiace.

V.
Prava a povinnosti z nijmu bytu
1.Ndjomcea

a\ Ndjomca sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byte, sivisiace s jeho uZivanim a
obvyklé udrZiavacie prace si zabezpe¢i sim a na vlastné naklady.

b\ Nijomca bytu a osoby, ktoré byvajil s ndgjomcom v spolotnej domécnosti, maji vedla
prava uZivat byt aj pravo uZivat' spolotné priestory domu predpisanym spdsobom, podla
povahy prisluiného zariadenia.

c\ Ndjomca sa zaviéizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zabezpedujice ostatnym ndjomnikom neru$eny vykon ich prav,

d\ Néijomca sa zaviizuje, Ze zavady a poskodenia, ktoré v byte spdsobi sam, alebo ti, ktori s
nim byvaji, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po
predchadzajuicom upozorneni ndjomcu podkodenie odstranit a poZadovat od ndjomcu
néhradu,

e\ Nijomca sa zaviizuje, Ze nebude v byte vykonavat' podstatné zmeny a stavebné Upravy
bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela, a to ani na svoj néklad.

f\ Ndjomca sa zaviizuje, Ze bez zbyto¢ného odkladu ozndmi prenajimatelovi tie opravy v
byte, ktoré prislichaji prenajimatefom. V opa¢nom pripade prenajimatel’ ma pradvo po
predchadzajicom upozormeni n4jomcu zavady a pofkodenia odstranit’ a poZadovat od
najomeu nahradu.



g\ Néjomca nie je opravneny uskutodnit’ akukolvek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie &asti  bytu, podndjom bytu,. prijatie d'aldich oséb do bytu a pod.), bez
predchiadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

h\ Néjomca je povinny, v pripade, Ze dbjde ku zmene okolnosti, rozhodujicich pre vysku
nijomného a uhrad za sluzby, tieto bezodkladne  ozndmit®  prenajimatelovi. Vyska
ndjomného a thrad za slufby sa v tomto pripade zmeni od 1. dila mesiaca, ktory nasleduje
po prisluinej zmene,

i\ Ndjomca je povinny umoznit’ pristup prenajimatelovi do bytu. za u¢elom prekontrolovania

technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

j\ N4jomea je povinny ku dfiu zdniku ndjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi vypratany a

v riadnom stave (hygienicky vybieleny), s prihliadnutim na obvykli amortizaciu.
2.Prenajimatel’

a\ Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpelit' ndjomcovi plny a neruSeny vykon prdv, spojenych s

uZivanim bytu.

b\ Prenajimatel’ sa zavizuje, %¢ stavebné upravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat

iba so sihlasom najomcu. Tento sthlas nijomca mdZe odoprief iba z véznych dévodov. Ak

takéto Gpravy bude prenajimatel’ povinny vykonat na prikaz prisluSného organu Statnej spravy,
najomca sa zavizuje, Ze ich vykonanie bezodkladne umoZni.

¢\ Prenajimatel uzni nijomcovi primerani zfavu na ndjomnom, pripadne z ihrady za sluzby,
poskytované s uZivanim bytu, ak ndjomca preukdZe skutognost, oddvediinjicu pravo na
primeranti zl'avu, a toto prévo si najomca uplatni v zdkonnej lehote u prenajimatefa,

VL
Ostatné
1. Tato zmluva je uzatvorena na dobu uréitid.

2. Po skondeni nigjmu mem4a nijomca pravo na bytovi nahradu v zmysle § 712a 0ds.8 Obe.
z4k. a § 4 zak.189/92 Zb.

3. Po vzajomnej dohode mdZe najomny vztah pokralovat aj po termine 31.08.2015, ale na
zéklade novej nijomnej zmluvy, s podmienkami vztahovymi a cenovymi, prispdsobenymi
dobe uzavretia zmluvy a v stlade so zdsadami pre pridelovanie bytov z bytového fondu SAV.

4. Tato zmluvu mbdZe prenajimatel vypovedat formou pisomnej vypovede ndjmu bytu s
privolenim sidu z dévodov taxativne vymenovanych v § 711 Ob¢, zak.

5. Tato zmluva nadobtda platnost dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a
tiinnost’ diiom nasledujticim po dni jej zverejnenia v silade s ustanovenim §47a ods.1 zékona €.
40/1964 Zb. Obgianskeho zékonnika v iplnom zneni.

6. Tito zmluvu moZno menit a doplilat pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

7. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou, riadia sa Obg. zak.
a d’al$imi vieobecne zdviznymi pravnymi predpismi.

8. Zmluva je vyhotovena v troch exempldroch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi dva
exemplére a najomcea jeden exemplar.

9. Spory, vzniknuté medzi utastnikmi zmluvy, prislichaji na rozhodnutie prislu§nému sudu.



10. Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli a vyhlasuju, Ze tato bola uzavretd podla ich
pravej a slobodnej vole a na znak sihlasu s jej obsahom tito vlastnoruéne podpisujti.

V Tatranskej Lomnici  diia 24.09.2014

Prenajimatel: Néjomca



