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Svojimi podpismi potvrdzujeme vykonanie predbelnej

finanénej kontroly a prehlasujeme, e finanénd opericia
je v sulade s §9 zdkona &, 502,2001 Z.2. 3 IS 03 bod DKRESQ"”{ (; P y

E" i i u
doilo diia £p. 2014

Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢, 1007/2014

uzatvorena v zmysle zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnédjme nebytovych priestorov
v znen{ neskor§ich predpisov (dalej len ako ,,zdkon ¢. 116/1990 Zb.”) a na zéklade uznesenia
Mestského zastupitePstva v Ziari nad Hronom &.102/2014 zo dita 18. septembra 2014 a
uznesenia Mestského zastupitePstva v Ziari nad Hronom &. 103/2014 zo dita 18. septembra
2014

. medzi zmluvnymi stranami :

1) Prenajimatel Mesto Ziar nad Hronom

Statutarny organ: Mgr. Peter Antal, priméator

Sidlo: UL S. Moysesa ¢. 46, 965 01 Ziar nad Hronom
ICO: 00321125

DIC: 2021339463

Bankové spojenie VUB, a.s., pobotka Ziar nad Hronom,

(dale] len,,Jma N

i
)
J
/

2) Niajomcea: Okresny sud Ziar nad Hronom
Statutarny orgén: JUDr. Peter Lukég, predseda sudu
Sidlo: Namestie Matice slovenskej 5/1, 965 01 Ziar nad Hronom
ICO: 00165841
DIC: 2020534604 o
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Tel kontakt
(d'alej len ako ,,najomca“)

CLL
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je vylutnym vlastnikom nehnutelnosti v katastralnom Uzemi Ziar nad
Hronom, obec Ziar nad Hronom, okres Ziar nad Hronom, zapisanej na liste vlastnictva
¢. 1136 ato:

o stavby - administrativna budova st.org. so supisnym &islom 409, postavenej na CKN
parcele &. 643, nachadza;ucej sa na Nam. Matice slovenskej v Ziari nad Hronom.

2. Prenajimatel prenajima ndjomcovi nebytové priestory vo vchode & 4 stavby, bliZsie
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spemﬁkovanej v bode 1 tohto &lanku, a to archivne priestory spolu o vymere 329 82 m* (t..
284,3 m* + 45,52 m* ) v suteréne stavby, kancelane spolu o vymere 224,16 m?® na prizem{
stavby, kancelarie spolu 0 vymere 203,59 m na l.poschodi stavby, gardZ o vymere 16,92

» tj. vietko spolu o vymere 774,49 m® (d’alej len ako ,predmet ndjmu*). S pravom
uzwat’ premet ndjmu je spojené pravo uZivat spolo¢né priestory a spoloéné zariadenia
stavby, vktorej sa nebytové priestory nachddzajd. Predmet ndjmu je vyznaceny
v situaénom nékrese, ktory ako priloha €. 1 je neoddelitelnou stiéastou tejto zmluvy.

. Néjomea uZiva predmet ndjmu od 0L.06.2004 na zéklade Zmluvy o najme nebytovych

priestorov 50006/2004 zo diia 01.06.2004 v znen{ jej neskorsich dodatkov.

- Néjomca na zéklade zmluvy o vypoZigke (s poukazom na Rozsudok Najvy$gieho stdu

Slovenskej republiky zo diia 31.08.1995) bezodplatne uZiva nebytové priestory vo vchode
C. 4 stavby, bliz8ie Specifikovanej v bode 1 tohto &lanku, ato: archivne priestory s?olu
o vymere 47,99 m® na 1. poschodi stavby, kancelane spolu o vymere 604,64 m* na
2.poschodi stavby, kancelane spolu o vymere 123,43 m® na 3. poschodi stavby, tj. vietko
spolu o vymere 776,06 m® (d'alej ako ,predmet vypozicky*). Predmet vypoZitky je
vyznaceny v situanom nékrese, ktory je ako priloha & 2 neoddelitefnou stiéastou tejto
zmluvy (dalej viexte sa predmet ndjmu a predmet vypoZicky oznaduji spoloéne ako
wpredmet ndjmu).
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Ucel ndjmu

. Prenajimatel’ dava predmet ndjmu ndjomcovi do uZivania za tdelom vykonu sudnictva

a s tym spojenych ukonov (zriadenie kancelarii a pomocnych priestorov Okresného sudu
v Ziari nad Hronom).

C1. 111
Doba najmu

. Této zmluva sa uzatvdranadobu neuréiti s udinnostou od 1. oktébra 2014.

CLIV.
Vyska nijomného a cena za sluzby

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za uZivanie predmetu ndjmu je vo vyske 36 569,02

€/roéne.
Kanceldrie 776,06 m*x 0 €/rok = 0,00 €
Kanceldrie 427,75 m*x 62,00 €/rok = 26 520,50 €
Archiv 329,82 m’x 28,98 €/rok = 955818 €
Gardy, 1692 m?x_28.98 €/rok = 490.34 €
Spolu 1550,55 m? 36 569,02 €

. Néjomca sa zavizuje plati ndjomné v pravidelnych mesaénych splatkach vo vyske

304741 €.

. Néjomcea je povinny za poskytovanie sluZieb spojenych s uZivanim predmetu najmu platit

mesacnu zalohovi platbu vo vygke 3 185,00 €.
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Rozpis zilohovych platieb v &leneni podl'a jednotlivych plneni:

Studend voda 130,00 €
Odvoz odpadu 70,00 €
UK 2250,00 €
TOV 75,00 €
Elektricka energia 660.00 €
Zalohy spolu 3 185,00 €

Néjomné a zalohové platby st splatné vzdy do 10. dila |
na ulet prenajimatela (EEENENIIE Coiann
variabilny symbol @ o
Zélohové platby su predmetom rodného vyuStovania podla skutotnych ndkladov.
Prenajimatel je ich povinny vyuétovat' najneskér do 31. méja za predchadzajici
kalendérny rok. Nedoplatok z vyudtovania zalohovych platieb je najomca povinny uhradit’
prenajimatelovi v lehote do 15 dnf od doru€enia vyuctovania. V rovnakej lehote je povinny
prenajimatel’ vratit vyG&tovany preplatok ndjomcovi.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit' vy$ku zalohovych platieb za poskytované sluzby, ak sa
zmenia cenové predpisy tykajice sa sluzieb poskytovanych s uZivanim predmetu najmu.
Prenajimatel’ je opravneny valorizovat vysku ndjomného podla vysky miery inflacie
meranej indexom spotrebitelskych cien, zverejnene] Statistickym tradom Slovenskej
republiky za hodnotiaci rok v porovnani s rokom predchadzajlcim, ak rozdiel vo vyske
rotného najomného ako celku po zvalorizovani oproti ndjomnému z predchadzajuceho
roku presiahne 3,32 € a to od kalendérneho mesiaca nasledujiceho po kalendarnom
mesiaci, v ktorom bola oficidlne zverejnend vyska miery inflacie.

Za omeskanie s platenim ndjomného a zdlohovych platieb si zmluvné strany dohodli
zmluvnt pokutu vo vyske 0,05 % z dlinej sumy za kaZdy dei omeskania. Néjomca
prehlasuje, Z¢ zmluvnd pokuta nie je neprimerane vysokd anie je vrozpore s dobrymi
mravim.

srislusného kalendarneho mestaca

CLV.
Pr#va a povinnosti zmluvnych stran

Nijomca sa oboznamil so stavom predmetu ndjmu z obhliadky na mieste samom. Néjomca
vyhlasuje, Ze stav predmetu nijmu mu je zndmy aje v stave spdsobilom na dohovorené
uzivanie.

Najomca je opravneny na viastné néklady zabezpegit' si v predmete najmu zabezpefovaci
systém.

Najomca je povinny na svoje néklady zabezpetovat’ beznu GidrZbu predmetu najmu, vratane
vykonévania drobnych oprav vo vnutornych priestoroch predmetu najmu.

Prenajimatel’ na zaklade opravnene] pisomnej poziadavky najomeu vykona drobné opravy
vonkajdej Sasti premetu ndjmu (obvodové mury, strecha, dazd’ové zvody a pod.).
Prenajimatel’ je povinny zabezpe€ovat reviziu elektrorozvodov v predmete ndjmu.

Stavebné tipravy, opravy alebo prestavby predmetu ndgjmu méZe ndjomea uskutolnit’ len na
zéklade predchddzajticeho pisomného sthlasu prenajimatefa a za podmienky dodrzania
ustanoveni zdkona &. 30/1976 o Uzemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny
zékon) a ostatnych vieobecne zéviznych predpisov a to na vlastné naklady, ak sa zmluvné
strany pisomne nedohodnt inak.



. Néjomcea je opravneny technicky zhodnocovat’ nehnutelny majetok tvoriaci predmet najmu
len za podmienky ziskania pisomného sthlasu prenajimatela v stlade so VSeobecne
zdviznym nariadenym - Zasady hospodarenla a nakladania s majetkom mesta Ziar nad
Hronom, stéastou ktorého bude aj odstihlasenie predmetu arozsahu (mnoZstva a ceny)
technického zhodnotenia nehnutelného majetku tvoriaceho predmet ndjmu. Do tvahy sa
vezme len technické zhodnotenie predmetu ndjmu, ktoré zostane aj po odchode néjomeu
wZivatelné prenajimatelovi.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prilohou Ziadosti oudelenie pisomného shhlasu

prenajimatel’a s technickym zhodnotenim nehnutefného majetku tvoriaceho predmet najmu,
je rozsah a rozpolet technického zhodnotenia nehnutePného majetku tvoriaceho predmet
nijmu a prisluind dokumenticia technického zhodnotenia, pokial pdjde o technické
zhodnotenie, ktoré si vyZaduje vypracovanie potrebnej dokumentacie.
Technickym zhodnotenim prenajatych nebytovych priestorov si najméd vydavky na
dokongené nadstavby, pristavby a stavebné tipravy podl'a ustanoveni Stavebného zékona C.
50/1976 Zb. v zneni neskordich predpisov, na rekondtrukcie, modernizdcie a inStalacie
novych technologickych ainych zariadeni. RekonStrukciou sa rozumeju také zasahy do
nebytového priestoru, ktoré maju za nasledok zmenu jeho G€elu pouZitia alebo technickych
parametrov, pritom za zmenu technickych parametrov nemoZno povaZovat zamenu
pouZitého materidlu pri dodrzani porovnatelnych vlastnosti. Modemizéciou sa rozumie
rozifrenie vybavenosti alebo pouZitelnosti nebytového priestoru o také sucasti, ktore
nebytovy priestor pdvodne neobsahoval, priom tvoria neoddelitelni sucast’ tohto
nebytového priestoru.

. N&jomca berje na vedomie, e vopred odsdhlasens, preukazatelne a ulelne vynaloZené
néklady na technické zhodnotenie nehnutelného majetku tvoriaceho predmet najmu mozno
na zdklade pisomnej Ziadosti nijomeu a za podmienok stanovenych VSeobecne zaviznym
nariadenym - Zasady hospodérenia anakladania s majetkom mesta Ziar nad Hronom
vzijomne zapo&itat ato najviac do vyiky ndjomného, na ktoré prenajimatelovi vznikne
narok v obdobi po technickom zhodnoteni nehnutelného majetku tvoriaceho predmet
najmu do skon¢enia ndjmu.

. Néjomcea vyhlasuje, Ze najneskor ku diiu zah4jenia akychkol'vek stavebnych prac v stlade s
tigelom na ktory mu prenajimatel’ predmet najmu prenajal, zabezpeti vietky Uradné a iné
povolenia potrebné podla prislugnych pravnych predpisov a technickych noriem na
realizaciu predmetnych stavebnych prac a rovnako sa zavizuje pocas celej doby realizacie
stavebnych préc udrZiavat’ vietky tieto povolenia v nepretrZitej platnosti. Dalej sa néjomca
zavizuje dodrziavat zékon & 50/1976 Zb. o tzemnom plinovani a stavebnom poriadku
(stavebny zékon) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ako ,,Stavebny zakon®), a ostatné
vieobecne zévizné predpisy, vratane vSeobecne zdviznych nariadeni Mesta Ziar nad
Hronom.

. N4jomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do podndjmu.

. Néjomea sa zavizuje dodrZiavat predpisy o poZiarnej ochrane a o bezpe¢nosti a ochrane
zdravia pri praci a ostatnych vykonévanych &innostiach v predmete najmu.

. Najomca sa zavizuje umoZnit prenajimatelovi vstup do predmetu ndjmu za elom
kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok.

. Najomea je povinny bez zbytodného odkladu ozndmit' prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma vykonat prenajlmatel’ aumoZnit vykonanie tychto oprdv ainych
nevyhnutnych oprédv. Ak najomca nesplni tieto povinnosti, zodpoveda prenajimatelovi
za §kody, ktoré nesplnenim tychto povinnosti vznikli.

. Najomea si mb¥e poistit’ majetok v predmete najmu na vlastné ndklady. Za Skody
spOsobené na majetku najomcu prenajimatel’ nezodpoveda.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rovnaké povinnosti ako mé ndjomca k predmetu najmu,

ma ndjomca aj k predmetu vypozicky.



18. Pisomnosti podPa tejto zmluvy sa doru¢uji na adresy zmluvnych stran, uvedené v
zéhlavi tejto zmluvy alebo na taka int adresu, ktord dand zmluvna strana pisomne
oznémila druhej zmluvnej strane. Pisomnosti sa povaZuji za dorufené diom ich
prevzatia druhou zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti sa povazuji za dorucene
aj difiom odmietnutia prevzatia pisomnosti alebo diiom vritenia pisomnosti
odosielatePovi z dévodu nepritomnosti adresata alebo inak zmareného dorucenia (napr.
adresat neznamy, adresét si zasielku nevyzdvihol v odbernej lehote).

CL VL
Skondenie ndjmu nebytovych priestorov

1. Najomny vzt'ah moZno ukongit:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou prenajimatela alebo najomcu aj bez uvedenia dévodu, priCom
vipovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynut prvym dilom kalendarneho mesiaca
nasledujiiceho po jej dorudeni druhej zmluvnej strane.

2. Vdefi skondenia ndjmu je ndjomca povinny protokolame odovzdat prenajimatelovi
predmet néjmu v stave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.
Najomea je povinny uhradit’ prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 30 € za kazdy deil
omeskania s odovzdanim predmetu ndjmu. Zmluvna pokuta je splatna v lehote 10 dni odo
diia dorudenia pisomnej vyzvy prenajimatela pa zaplatenie zmluvnej pokuty. Néjomeca
prehlasuje, ¥e zmluvni pokutu nepovaZuje za neprimerane vysoki a dojednanie spdsobu
uréenia zmluvnej pokuty nie je v rozpore s dobrymi mravmi.

3. Ak ndjomca odovzda predmet ndjmu v poskodenom stave, je povinny spdsobené Skody
v dojednanom termine odstrédnif na vlastné ndklady. Ak si tito povinnost’ nesplni budi
sposobené skody odstranené prenajimatel'om na ndklady ndjomcu.

Clanok VII.
ZAaverefné ustanovenia

; Této zmluva nadobtida platnost’ diiom jej podpisania.

é 2. Tito zmluva nadobtda G&innost’ dita 01.10.2014, nie v8ak skor ako ditom nasledujucim po
dni jej zverejnenia v stlade so zdkonom &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode informacii)
v zneni neskorsich predpisov.

3. Dfiom nadobudnutia n&innosti tejto zmluvy sa ru§i Zmluva o nijme nebytovych priestorov
50006/2004 zo dfia 01.06.2004 v zneni jej dodatkov.

4, Vzijomné prava zmluvnych strdn bliZ§ie neupravené touto zmluvou sa riadia

ustanoveniami zakona & 116/1990 Zb. ondjme apodndjme nebytovych priestorov,

zikonom &. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik v zneni neskorich predpisov ainymi
pravnymi predpismi platnymi na tzemi SR.

Ttto zmluvu je moZné menit’ len pisomnymi a o€islovanymi dodatkami.

6. Situadny na¢rt predmetu ndjmu ako priloha & 1, situadny néért predmetu vypoZicky ako

priloha & 2, Uznesenie Mestského zastupitel'stva v Ziari nad Hronom zo dia 18.

septembra &, 102/2014 ako priloha & 3 a Uznesenie Mestského zastupitel'stva v Ziari nad

Hronom zo dfia 18. septembra &. 103/2014 ako priloha ¢&. 4 st neoddelitelnou stgastou

tejto zmluvy.
7. Zmluva je vyhotovena v $tyroch rovnopisoch, z ktorych dva obdrZi prenajimatel’ a dva

najomca.
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8. Prenajimatel’ a nijomca si tito zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, bola nimi
schvdlend ana znak stblasu ju vlastnoru¢ne podpisali, pri¢om prenajimatel’ a ndjomca
vyhlasujli, Ze obsah tejto zmluvy plne zodpoveda ich skutofnej voli, ktort prejavili
slobodne, vaZne, urdite a zrozumitelne bez omylu, bez akéhokol'vek psychického lebo
fyzického natlaku.

. & v .
V Ziari nad Hronom, diia 2072014 V Ziari nad Hronom, dia>-2 32014

Nijomecea:

prmﬁtg ST !
Mesto Ziar nad Hronom

nad Hronom
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