NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend na zaklade Obcianskeho zakonnika €. 47/92 Zb., § 663 az 723 v zneni vyhlasky ¢. 15/1992 Zb. o
uhrade a uzivani bytu a za sluzby spojené s uzivanim bytu.

Prenajimatel: Psychiatricka nemocnica Hronovce, (d’alej len PNH)

ul. Dr. J. Zelenyaka 65, 935 61 Hronovce

bankové spojenie: 26735-152/0200

1CO: 00607266

DIC: 2020404694

Registracia: zriad'ovacia listina MZ SR ¢. 1841/1990-A/I11-6

Néjomca: Meno a priezvisko: MUDr. Scerba Andrés
adresa: Nytrmada, Katana Jozef 10, MR
datum narodenia:
OP ¢islo:
I. oddiel

10.

Osobitné ustanovenie o najme bytu

Psychiatricka nemocnica v Hronovciach prenajima byt pozostavajuci z 2 izieb, kuchyne a prislusenstva
a vedl'ajsich priestorov tak, ako je uvedené v protokole o prevzati bytu. Byt sa nachadza v Hronovciach,
ul. Dr. J. Zelenyaka 71, 1. poschodie, ¢islo bytu 04, na docasné uzivanie. na dobu prenajmu pocas
trvania pracovno pravneho vzt'ahu v PN Hronovce od datumu 01.10.2014, v stave ako je uvedené v
protokole o prevzati bytu - vyhovujicom na dohodnuté uzivanie.

Néjomca a osoby, ktoré ziju s nim v spolo¢nej domacnosti su opravnené uzivat’ byt a spolo¢né priestory
domu spésobom uréenym touto zmluvou. Najomca je povinni spristupnit’ byt prenajimatel’ovi za
ucelom kontroly.

Néjomca nie je opravneny vydat’ byt do podnajmu. V pripade podnajmu, prenajimatel’ ma pravo
odstupit’ od tejto zmluvy.

Zmeny a stanovené upravy v byte je ndjomca opravneny vykonavat’ len so suhlasom prenajimatel’a na
svoj néklad. Uhradu nakladov namdZe najomca pozadovat’ od prenajimatel'a. V pripade potreby
najomca je povinny byt dat’ do pdvodného stavu.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ stavebné Gpravy bytu a zmeny v byte len so stthlasom najomcu,
tento suhlas mozno odopriet’ z vaznych dovodov. Ak prenajimatel’ vykonava upravy na prikaz
prislusného organu $tatnej spravy, opravy je najomca povinny umoznit, v opa¢nom pripade zodpoveda
za $kodu, ktora vznikla z neplnenia tejto povinnosti.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu hlasit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav. Pri poruseni tejto
povinnosti najomca zodpoveda za Skodu, spésobenti nenahlasenim opravy a musi sthlasit’ s
obmedzenim moznosti uzivat’ byt. Najomca je povinny znasat’ obmedzenie v rozsahu potrebnom na
vykonanie oprav.

Drobné opravy v byte do hodnoty 100,00 €, suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s jeho beznou
udrzbou uhradza najomca v stlade s vyhlaskou ¢. 45/64 Zb, 87/95 Z. z. , a § 687 ods. 2 Obc¢ianskeho
zakonnika. Ak sa ndjomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a bezna udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni najomcu pozadovat’ od neho thradu. Opravy do
horeuvedenej sumy si moze najomnik zabezpecit' aj cestou PNH, pricom sa uétuje 3,32 € za hodinu,
plus pouzity material.

Ak najomca vynalozi ndklady na opravu, ktort je povinny zndSat’ prenajimatel’, ma narok na thradu ak
oprava bola vykonand so suhlasom prenajimatel’a .

Néjomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby na prenajatom byte a vedlajSich priestoroch
nevznikla Skoda. Byt je doporucené si dat’ poistit’, na zédklade § 670 Obcianskeho zédkonnika.

Néajomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa dome vytvorilo prostredie, zabezpecujuci
ostatnym najomcom vykon ich prav.



11. oddiel

Né4jomné a tihrada za sluZby spojené s uZivanim bytu

1. Ngjomca je povinny prenajimatel’ovi platit’ ndjomné a poplatky za sluzby spojené s uzivanim bytu, v
zmysle vyhlasky ¢. 15/1992 Zb.
Na zaklade opatrenia MF SR zo dna 28.01.2003 ¢. R-1 2003 o uhrade a uzivani bytu a sluzieb
spojenych s uzivanim bytu a d’al$ich predpisov tuto vyhlasku meniacich a upravujucich , Vam
predkladam vypis Ghrady za uzivanie bytu s platnostou od 01.10.2014 nasledovne:

- pocet 0s0b v domacnosti 3
- uzitkova plocha v m2 39 m2
- obytna plocha 27m2 x 0,70 € = 18,90 €
- plocha vedlajsich miestnosti l6m2 x 0,33€ = 5,28 €
- sadzba za zakladné vybavenie mesacne 10,62 €
- za kuchynsk linku 1,00 €
- za sporak 1,00 €
- nebytové priestory — garaz 0,00 €
- zékladné mesacné ndjomné spolu 36,80 €
- mesacné najomné po znizeni o 20% 29,44 €
- podiel na splatke averu 16,60 €
- Celkové mesacné najomné 46,04 €
- zéloha za sluzby spolu 78,00€
- osvetlenie spolo¢nych priestorov 11,00 €
- zéloha na dodavku tepla a teplej vody 55,00 €
- vodné a sto¢né 12,00 €
[Mesa&né najomné celkom: 124,04 €

Financovanie planovanych oprav budov a havarijné situacie st rieSené v dolku k ndjomnej zmluve -
zasady riadenia bytového hospodarstva pri Psychiatrickej nemocnici v Hronovciach.

2. Najomné vratane poplatkami za sluzby, najomca plati pozadu a to najneskor do 14. dia nasledujiiceho
mesiaca. V opa¢nom pripade je povinny zaplatit’ poplatok z omeskania 0,1 % za kazdy den.

3. Pravo na poskytnutie zliav z najomného alebo thradu za poskytované sluzby, musi ndjomca uplatnit’
bez zbytoc¢ného odkladu u prenajimatel’a. Pravo zanikne, ak sa neuplatni do Siestich mesiacov od dna,
doslo ku skutocnostiam.

4. Ak zomrie jeden zo spoloénych najomcov, prechadzaju jeho prava a povinnosti na ostatnych
spolo¢nych najomcov (manzel, manzelka apod.).

5. Ustanovenie plati aj v pripade, ak ndjomca opusti spolocnti domacnost’ trvale, mimo sluZzobnych bytov a
bytov osobitného uréenia.

6. Zalohy na poskytované sluzby je prenajimatel’ opravneny upravovat’ podl’a skutocnosti zistenych pri
vyuctovani tychto poplatkov.

7. Najomca je povinny neodkladne hlasit’ vSetky zmeny v uzivani bytu, ktoré mali vplyv na stanovenie
najomného a poplatkov za sluzby spojené s uzivanim bytu.

8. Vyuctovanie njjomného, dodavky teplej vody a tepla zabezpeéi prenajimatel’ do 30.aprila

nasledujuceho roka, spolu s vytctovanim nakladov na opravy a udrzbu podl'a nakladovych stredisk.



I11. oddiel
Zanik najmu bytu

1. N3éjom sa kon¢i uplynutim doby, na ktoré sa dojednal, ak sa nedohodne inak. U najomcov, u ktorych
nie je urcend doba uZzivania sa ndjom kon¢i pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom,
alebo pisomnou vypovedou.

2. Ak najomca uziva byt aj po skonceni najmu a prenajimatel’ proti tomu nepoda navrh na vystahovanie z
bytu na sude do 30. dni, obnovuje sa ndjomna zmluva.

3. N3jomnu zmluvu mozno vypovedat’ v trojmesacnej vypovednej lehote.

4. Ak sa najom skonci, je ndgjomca povinni vratit’ byt v stave zodpovedajjucemu, ako byt prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ak doslo k poSkodeniu alebo nadmernému opotrebeniu,
najomca za Skody zodpovedd. Domahat’ sa nahrady mozno do 6. mesiacov od odovzdania bytu.

5.V pripade zmeny vlastnickych prav ma najomca garantované prednostné pravo na odkupenie bytu, za
podmienok ustanovenych v Obcianskym zdkonnikom od povodného majitel’a, ktoré sa viaze na trvanie
pracovného pomeru nadjomného v PNH.

1V. oddiel
Zaverecné ustanovenie

1. Téato ndjomna zmluva nadobuda ucinnost’ diom: 01.10.2014 uzatvara sa na dobu urcitd, t. z. do
trvania pracovného pomeru v PN Hronovce.
2. Na tato ndjomnu zmluvu sa vztahuju ustanovenia Obcianskeho zdkonnika €. 47/92 Zb. §663 - 723 a
vyhlaska €. 15/92 Zb. , opatrenia MF SR ¢. R-1/2003 zo dia 28.01.2003.
3. Zmeny jednotlivych oddielov ndjomnej zmluvy je mozné vykonat’ pisomne, a to formou dodatku.
Vynimku tvori II. oddiel ods. 1, na ktory sa vzt'ahuje ods. 6.
4. Tato najjomna zmluva bola vyhotovena v dvoch exemplaroch, z ktorych jeden obdrzi najomca a jeden
prenajimatel’.
5. Prilohou tejto zmluvy je:
a) protokol o prevzati bytu,
b) evidenény list pre vypocet najomného a sluzieb spojenych s uzivanim bytu,

V Hronovciach, 30.9.2014

NEJOMCA: ..nveeniieieeieeiereeeeeee Prenajimatel: MUDr. Marek Zelman
riaditel’ nemocnice



