NAJOMNA ZMLUVA

(zmluva o n&jme bytu, uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika)

L
Zmluvné strany
' Prenajimatel’: A.stronomick)'r Gstav SAV 059 60 Tatranskd Lomnica,
_ zastipeny riaditefom RNDt. AleSom Kucerom, CSe.
Najomca: RNDr. Zoltan Garai, Hlavna 85, Svity Peter, okr. Komarno

IL
Predmet zmluvy

Prenajimatel "AslJ SAV Tatr. Lomnica" je vlastnikom domovej nehnutelnosti, &.p.154,
nachadzajlicej sa v kat. dzemi Tatr. Lomnica, vedenej na liste vlastnictva ¢.148.

Prenajimatel prenechdva ndjomcovi: RNDr. Zoltanovi Garaiovi do uZivania bytové priestory
bytu &4 (14 2)

s: 2-obytnymi miestnost'ami
gastou predsiene a kuchyne
Sast'ou kupelne s WC

s rozlohou: 39,5 m2
Zmluva sa uzatvara na dobu urditd.
Doba ndjmu: Od 01.10.2014 do 31.08.2016

1.
Vybavenie a stav bytu

Rozsah vybavenia a zariadenia bytového priestoru, ako i jeho stav odsthlasili zmluvneé
strany nasledovne:

a. vybavenie bytu: UK a TUV, el. energia, pitna voda, odkanalizovanie
b. zariadenie bytu: zariadovacie predmety ZTI s batériami, zasuvky, vypinale

¢, technicky stav bytu: byt spitta kritéria na L kategoriu

Iv.
Najomné
Vy¥ka ndjomného a thrad za sluzby spojené s uivanim bytu je stanovena podPa platnych

cenovych predpisov. Podklady pre vypocet nijomného st obsiahnuté v evidentnom liste pre
vypodet Ghrady za uZivanie bytu.

Mesatné Ghrada zékladného nédjomnébo za byt &ini 32,05,-EUR



Mesagna tihrada za sluZby spojené suZivanim bytu &ini spolu 109,00,-EUR
Spolu Ghrada: 141,05,-EUR

Néjomca je povinny platit ndjomné a zilohu na sluzby poskytované s uZivanim bytu
mesaéne pozadu vidy do 10.dnia nasledujiceho kalendarneho mesiaca nasledovne:

najomné vo vyske 32,05,-EUR na ¢&. 4. 7000005655/8180
zalohu na sluzby v vyske 109,00,-EUR na ¢. 1. 7000005719/8180

V pripade, 7 ndjomca nezaplati ndjomné a mesaénii zalohu na thradu za sluzby poskytované s
uzivanim bytu do 5 dnf po ich splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatefovi poplatok z
ometkania vo vyske 0.5% z diZpej sumy za kaZdy defi omeskania, a2 do tdplného zaplatenia.
Zarovefi sa najomca vystavuje nebezpefenstvu vypovede z nAjmu v zmysle § 711
ods.1,pism.d, Ob¢&. zdk., pokial by nezaplatii najomné, alebo tUhradu za sluzby spojené s
uZivanim bytu za ¢as dlhs$i, ako 3 mesiace. '

Prenajimatel’ je povinny vykonat' vyuétovanie skutoénych ndkladov za sluZby spojené s
uZivanim bytu, a to za predchadzajici kalendarny rok, najneskdr do skoncenia
vykurovacej sezony a pisomme toto odoslat’ najjomcovi.

V.
Priva a povinnosti z ndjmu bytu
1.Najomca

a\ Nijomca sa zavizuje, Ze vsetky drobné opravy v byte, stvisiace s jeho uZivanim a
obvyklé udrZiavacie prace si zabezpeti sdm a na vlastné naklady.

b\ Nijomca bytu a osoby, ktoré byvaji s njjomcom, maji vedla préva uZivat' byt aj pravo
uzivat’ spoloéné priestory domu predpisanym spdsobom, podl'a povahy prislusného zariadenia.

¢\ Ndjomca sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené -
prostredie, zabezpetujlice ostatnym ndjomnikom nerudeny vykon ich prav.

d\ Nijomca sa zaviizuje, Ze¢ zdvady a poskodenia, ktoré v byte spdsobi sam, alebo ti, ktori s nim
byvaju, uhradi v plnej vy$ke. Ak sa tak nestane, mé prenajimatel’ pravo po predchadzajicom
upozorneni nijomcu poskodenie odstranit’ a poZadovat’ od nijomcu nahradu.

e\ Najomca sa zavizuje, Ze nebude v byte vykondvat® podstatné zmeny a stavebné upravy bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela, a to ani na svoj naklad.

f\ Nijjomca sa zavizuje, Ze bez zbytolného odkladu ozndmi prenajimatelovi tie opravy v
byte, ktoré prislachaji prenajimatelom. V opafnom pripade prenajimatel ma pravo po
predchddzajiicom upozorneni ndjomecu zévady a poskodenia odstrénit’ a poZadovat’ od ndjomcu
ndhradu.

g\ Nijomca nie je opravneny uskuto¢nit akikolvek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie &asti  bytu, podndjom bytu, prijatie daldich os6b do bytu a pod.), bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

h\ Nijomca je povinny, v pripade, Zze ddjde ku zmene okolnosti, rozhodujicich pre vyiku
najomného a Ghrad za sluzby, tieto bezodkladne ozndmit' prenajimatelovi. Vyska ndjomného a
thrad za sluzby sa v tomto pripade zmeni od 1. diia mesiaca, ktory nasleduje po prisludnej
zmene.



i\ N4jomca je povinny umoZnit' pristup prenajimatelovi do bytu. za ulelom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

j\ Najomea je povinny ku ditu zaniku n4jmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi vypratany a
v riadnom stave (hygienicky vybieleny), s prihliadnutim na obvykitt amortiziciu.
2.Prenajimatel

~ a\ Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpetit najomecovi plny a neruSeny vykon prav, spojenych s
u#ivanim bytu.
b\ Prenajimatel’ sa zaviizuje, Ze stavebnd Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonévat’
iba so suhlasom njomcu. Tento sihlas ndjomca moZe odopriet’ iba z vaznych dévodov. Ak
takéto tipravy bude prenajimatel’ povinny vykonat' na prikaz prisluiného organu $tétnej spravy,
ndjomea sa zavizuje, Ze ich vykonanie bezodkladne umoZni.

¢\ Prenajimatel uzni néjomcovi primerani zlavu na najomnom, pripadne z (hrady za sluzby,
poskytované s uZivanim bytu, ak ndjomca preukée skutoEnost, oddvodiiujlicu pravo na
primeranti zl'avu, a toto pravo si ndjomca uplatni v zdkonnej lehote u prenajimatela.

VI.
Ostatné
1. Téato zmluva je uzatvorend na dobu uréita.

2. Po skonfeni nijmu nemd ndjomca privo na bytovil nahradu v zmysle § 712a ods.8 Obe.
z4k. a § 4 z4k.189/92 Zb.

3. Po vzdjomnej dohode méZe nijomny vztah pokratovat aj po termine 31.08.2016, ale na
zéklade novej ndjomnej zmluvy, s podmienkami yztahovymi a cenovymi, prispdsobenymi dobe
uzavretia zmluvy av silade so zdsadami pre pridefovanie bytov z bytového fondu SAV.

4. Tato zmluvu mdZe prenajimatel vypovedat formou pisomnej vypovede ngjmu bytu s
privolenim sidu z dévodov taxativne vymenovanych v § 711 Ob¢. zak.

5. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a
Gitinnost’ diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v silade s ustanovenim §47a ods.] zékona &.
40/1964 Zb. Obgianskeho zakonnika v Gplnom zneni.

6. Ditom podpisania zmluvy konéi platnost’ zmluvy z 03.09.2012.

7. Této zmluvu moZno menit a dopifiat’ pisormnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

8. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie s upravené touto zmluvou, riadia sa Ob¢. zak. a
Jaldimi vieobecne zaviznymi prévnymi predpismi.

9. Zmluva je vyhotovend v troch exemplaroch, z ktorych prenajimatel’ obdrZi dva
exempldre a ndjomea jeden exemplar.

10. Spory, vzniknuté medzi (astnikmi zmluvy, prislichajti na rozhodnutie prisluinému sudu.

11. Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli a vyhlasujd, Ze tato bola uzavreta podfa ich pravej
a slobodnej véle anaznak sihlasu s jej obsahom tito vlastnoru¢ne podpisuju.

V Tatr. Lomnici  dfia 33.09.2014

Prenajimatel: Néjomea:
. b -



