Ndajomna zmluva cislo 15/2014

uzatvorena medzi

Prenajimatel'om Fakultnd némocnica s poliklinikou Nové Zamky
Sidlo: TTT"10 34 Nové Zamky
ICQ 352

zastipena riaditelom MUDr. Matu$ka Imrich
(dalej len "prenajimatel™)

a

Néjomcom MUDr. Horvithova Martina rodné ¢&islo !
bytom Nové Zamky, Zdravotnicka 10/147 €. bytu 2
(d’alej len "najomca")

uzatvorend v zmysle ust. § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika v zneni neskor$ich
predpisov a doplnkov.
I. Predmet ngjmu

Spravca nehnutelnosti, ktord je vo vlastnictve Stitu — SR, nachddzajicej sa
v Katastrdlnom uzemi Nové Zamky, na Zdravotnickej ulici €. 10 zapinanej na liste
vlastnictva ¢. 1010, parc. €. 2803, &. sip. 147 prenajima ndjomcovi 1-izbovy byt I.
katagérie s prisluSenstvom nachddzajici sa na prizemi (kuchyia, predsied, WC,
kupelfia, Spajza a pivnica). Jeho celkovid podlahovi plochu tvori 31,32 m2, z toho
obytna plocha 16 m2.

I1.Utel a rozsah uZivania
Prenajimatel’ uzatvara predmetnt, zmluvu za Gelom stabilizacie ndjomcu pri vykone
pric v zdravotnickom zariadeni. Ndjomca je opravneny uzivat' byt uvedeny v €l. L. na
byvanie a spolu s prisluSnikmi svojej domacnosti uzivat’ i spolo¢né priestory a vietky
zariadenia domu. Najomca sa zavizuje, Ze bude prenajaty byt uZivat' v siilade
s dohodnutym t¢elom najmu. PoruSenie tohoto ustanovenia sa povaZuje za podstatné
poruSenie zmluvy a zaklad4 pravo prenajimatel'a okamzite odstipit’ od zmluvy.

IIL. Cas trvania najmu

1. Najomnd zmluva sa uzatvira na dobu urditd po¢nic diiom 1. oktébra
2014 do ukoncenia pracovného pomeru s prenajimatel’om. Ndjomnik je
povinny po ukonéeni ndjmu do 7 dni odovzdat’ byt prenajimatelovi v stave
sposobilom na d’alSie uzivanie.

1. 2. Ngjom bytu moze zaniknit' pisomnou dohodou medzi ndjomcom a
prenajimatel’om, alebo pisomnou vypoved’ou. Ak bola dand pisomna
vypoved’, skon¢i sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna
lehota je tri mesiace a zaCina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola- najomcovi doruend vypoved § 710 ods. 3
Obcianskeho zakonnika.

2. Najomca berie na vedomie, Ze po uplynuti dohodnutej doby ndjmu sa najom
podl'a ustanovenia § 676 ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika konéi.

3. Pri zaniku ndjmu na dohodnuty urdity as nema nijomca pravo na bytovi
nahradu podl’a ustanovenia § 712a ods. 9 Ob¢ianskeho zakonnika.



IV. Sposob dhrady za ndjom a za sluzby spojené s uZivanim bytu
Cena ndgjmu bytu a sluZieb spojenych s jeho uZivanim sa stanovuje podla
zékona o cenach a vyhlasky, ktorou sa tento zakon vykonava. Vypocet
mesacnej vysky najomného a predavky za sluzby spojené s uZivanim bytu
tvoria suCast’ ndjomnej zmluvy.
Nédjomca je povinny pocas trvania najmu od zapisni¢ného prevzatia bytu
uhradzat’ ndjomné a preddavky za sluzby spojené s uZivanim bytu (d’alej len
"sluzby") mesacne do 20-teho beZzného mesiaca za bezny mesiac poStovou
poukazkou, prip. bezhotovostnym prevodom v peflaznom ustave, alebo priamo
do ustavnej pokladne. Vo vypoéte ndjmu nie st zahrnuté poplatky za: dodavku
plynu a elektriny, smetné, rozhlas a televizia ako aj telefon.
V pripade thrady formou zrazok zo mzdy je vyplatny termin vzdy do 20 -
teho po uplynuti dalSicho mesiaca na zaklade uzatvorenej dohody o zrazkach
zo mzdy podla § 131 ods. 3 Zékonnika prace.
Prenajimatel’ zt¢tuje a ndiomca je povinny uhradit’ skutoénu vysku cien za
jednotlivé sluzby vzdy za kalendarny rok, najneskdr s vyuctovanim
vykurovacej sezony prislusného roka.
Pripadné nedoplatky za skutoné ceny sluZieb je ndjomca povinny uhradit’ do
30 dni odo diia oznamenia.
Prenajimatel’ je podl'a § 711 ods. 1 pism. d Ob¢ianskeho zakonnika opravneny
vypovedat’ ngjom bytu ak ndjomca nezaplatil ndjomné a sluzby spojené
s uzZivanim bytu za obdobie dlhsie ako 3 mesiace.
Prenajimatel’ ma pravo jednostranne zmenit' vysku thrady za najom bytu a
mesacnych preddavkov za poskytované sluzby, ak je na to pravny, resp. iny
skutkovy dovod (napr. rozsirenie, skvalitnenie poskytovanych sluZieb ako i
zmena poctu 0sob, ktoré predmetny byt uzivaju).

V. Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi byt v stave spésobilom na riadne uzivanie a
zabezpeti nadjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.
Pri odovzdani bytu sa spisuje zdpisnica o odovzdani bytu, v ktorej sa opiSe
stav bytu a jeho vybavenia. Zapisnicu podpisuje za prenajimatel’a bytovy
referent a najmca bytu.
Najomca je povinny uZivat' byt riadne a pocinat’ si podas ndjmu tak, aby
nedochddzalo ku $koddm na predmete ndjmu. Po skonéeni najmu je ndjomca
povinny byt odovzdat- v stave spdsobilom na uZivanie prenajimatel’ovi,
pricom sa berie zretel' na bezné opotrebenie. Ndjomca za zavézuje udrziavat’
v byte a bytovom dome poriadok, spravat’ sa v silade s dobrymi mravmi a
zasadami  susedského spolunazivania. Dalej je povinny po dohode
s vehodovym dovernikom bytového domu upratovat aj spolo¢né priestory
domu ako aj odpratdvat’ sneh v zimnom obdobi.
Ngjomea je povinny oznamit bez zbyto&ného odkladu prenajimatel’'ovi
potrebu oprav v byte, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit ich vykonanie.
Néjomca je povinny uhridzat’ drobné opravy a néaklady spojené s beZnou
Gdrzbou bytu v zmysle ust. § 5-9 Nar.vlady &. 87/1995 Z.z.
Néjomca je povinny odstranit’ na vlastné néklady zavady a poskodenia, ktoré
spdsobil v dome sam, prislusnici jeho doméacnosti a osoby zdrzujice sa s jeho
suhlasom v dome. V pripade, Ze ndgjomca nesplni svoje povinnosti uvedené v
bode 2 - 5 ¢l. V. ndjomnej zmluvy, zodpoveda prenajimatelovi za vzniknutt
Skodu. Ak sa tak nestane, prenajimatel md pravo po predchadzajucom



pisomnom upozorneni nijomnika pokodenia odstranit’ a pozadovat' od neho
finan¢nu nahradu.

6. Najomca nesmie vykonavat' stavebné a iné podstatné zmeny v byte, a to ani
na svoje ndklady, bez pisomného suhlasu prenajimatela. Ak néjomca
v prenajatom byte vykond stavebné, alebo iné dpravy (aj po sihlase -
prenajimatela), ktorymi sa byt zhodnoti, nema pravo na nahradu vynaloZenych
nakladov od prenajimatel’a ani od budtceho ndjomnika v pripade odovzdania
bytu. i '

VI. Osobitné ustanovenia

1. Najomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi zvySenie alebo zniZenie poctu
0sob ktoré snim Ziju v spolo¢nej domdacnosti do 30 dni od vzniku danej
skuto€nosti.

2. Néjomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s ustanoveniami domového poriadku, -
su mu zname bezpecnostné predpisy vydané prenajimatelom.

VII. Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

1. Tato dohoda nadobuda platnost dilom podpisu zucastnenymi stranami
a ucinnost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centradlnom registri
zmlav /d’alej len ,,CRZ*/ http://www.crz.gov.sk/ - v zmysle § 47a zéakona ¢.
40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

2. Dohoda méze byt’ doplnena a menena len pisomnymi o¢islovanymi dodatkami
a podpisanymi oboma zmluvnymi stranami. Dodatky musia byt zverejnené
v CRZ aich tG¢inky nastavaji diiom nasledujicim po dni ich zverejnenia
v CRZ. :

3. Zmluvné strany st povinné navzdjom si oznamit kazdi zmenu, ktora by
mohla ovplyvnit’ v dohode dohodnuté podmienky.

4. Utastnici bert na vedomie, Ze tato zmluva podlieha zverejneniu podla zékona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informicidm a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov (zdkon o slobodnom pristupe k informacidm) v zneni
neskorSich predpisov a s jej zverejnenim tymto vyslovuji sihlas.

5. Pokial’, ktordkol'vek ¢ast’ tejto dohody na zaklade zmeny pravnych predpisov
strati svoju platnost’ a dojde k jej zmenam, bude tato ast’ upravend pisomnym
dodatkom k tejto dohode, pricom ostatné ¢asti dohody zostavaji bez zmeny.

6. Dohoda je vyhotovend v troch exempldroch, z ktorych jedno vyhotovenie
obdrzi ngjomca a dve vyhovotenia prenajimatel’.

1. 7. Zmluvné strany prehlasuji, Zze dohoda nebola uzatvarana v tiesni a za
ndpadne nevyhodnych podmienok, Ze dohodu pregitali, porozumeli jej
obsahu, s ktorou sthlasia a na dokaz toho pripéjaji svoje podpisy.

7. Na zdklade zdkona ¢. 496/2008 Z. z. o hldseni pobytu ob&anov SR je
najomca ’

2. povinny prihlasit’ sa na trvaly prip. prechodny pobyt na zaklade pisomného
sthlasu prenajimatela do 10 dni odo diia  prevzatia si bytu na Mestskom
trade v Novych Zamkoch.

Nové Zamky dna 1. 10. 2014

Prenajimatel’: Néiomea:
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