Zmluve 0 najme nebytovych priestorov
¢. CRZ: 02717/2014-ESPF-BB0005/14.00
uzatvorena podl'a zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov

medzi tymito zmluvnymi stranami a zakona ¢. 278/1993 Z. z. 0 sprave majetku Statu v zneni

neskorsich predpisov

Prenajimatel’: SR - Slovensky pozemkovy fond

sidlo: Budkova 36, 817 15 Bratislava

ICO: 17 335 345

DIC: 2021007021

IC DPH: nie je platcom DPH

bankové spojenie: Statna pokladnica

¢islo uctu: SK35 8180 0000 0070 0000 1638

Zapis: obchodny register Okresného sudu Bratislava I.

oddiel: PO, vlozka ¢islo 35/B

konajuci prostrednictvom:  Ing. Gabriela Mate¢na, generalna riaditel’ka

Ing. Robert Poloni, namestnik generalnej riaditel’ky

(d’alej len ,,prenajimatel’*)

a

Najomca: AB stav, s.r.o.

sidlo: Skuteckého 21, 974 11 Banska Bystrica

ICO: 36 003 760

DIC: 2020462664

IC DPH: SK 2020462664

bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

¢islo uctu: SK38 1100 0000 0026 2413 1702

zapis: obchodny register Okresného sudu Banska Bystrica

oddiel: Sro, vlozka ¢islo 3582/S

(d’alej len ,najomca*)

Clanok I.
Predmet najmu

Prenajimatel’ je spravcom majetku $tatu - nehnutelnosti, zapisanej na LV ¢&. 4208,

vydanom Okresnym uradom Banska Bystrica, katastralny odbor, oznacena ako:

- administrativna budova nachadzajica sa Skuteckého ulici ¢. 21, sap. €. 6760,
postavena na parcele ¢. 363/8 (parcela registra ,,C*)

vSetko v okrese Banska Bystrica, obec Banska Bystrica, katastralne uzemie Banska

Bystrica.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania ¢ast’ nehnutelnosti uvedenej v bode 1.

tohto ¢lanku o celkovej vymere 14,00 m? , ato kancelaria ¢. 6 nachédzajiuca sa na 1.

poschodi administrativnej budovy.

Prenajimatel ma zaujem prenechat’ ndjomcovi do jeho uzivania cast nehnutelnosti

uvedenu v bode 2. tohto ¢lanku. Za tymto ucelom dohodli sa zmluvné strany na tejto

zmluve tak, ako je d’alej uvedené.



Clanok II.
Ucel najmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi nebytové priestory za ucelom uzivania kancelarie
VvV ramci vykonévania ¢innosti uvedenych v predmete podnikania ndjomcu.
Najomca sa zavdzuje uzivat' nebytové priestory vylucne v rozsahu ana ucel uvedeny
v tejto zmluve, v sulade so stavebnym a technickym urcenim predmetu najmu, ako aj
Vv sulade s platnymi pravnymi predpismi, vzt'ahujlice sa na predmet najmu.

Clanok I1I
Doba trvania najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to na obdobie 2 rokov od uc¢innosti tejto
zmluvy.

Clanok 1V.
Vyska najomného a splatnost’

Najomné za uzivanie nebytovych priestorov asluzby stym spojené pozostava
Z nasledovnych poloziek:
a) suma za uZivanie kancelarie o celkovej vymere podlahovej plochy 14 m? vo vyske
40,-€/1 m?/rok (t. j. 560,- € ro¢ne a 46,67 € mesa&ne ),
b) prevadzkové naklady vo vyske 3,24 €/1 m?/1 mesiac, t. j.: 45,36 €/ 1 mesiac
(14,00 m2 x 3,24 = 45,36 €).
V cene prevadzkovych nakladov su zapocitané naklady na elektricki energiu, vodné,
stocné a zrazkova voda, odvoz smeti, idrzbu okolia, plyn, ndklady spojené s kurenim,
ako aj ostatné naklady stuvisiace s ndjmom.
N4jomné a sluzby s tym spojené bude ndjomca uhradzat’ prenajimatel'ovi mesacne, a to
pausalne vo vySke 92,03 € za jeden mesiac trvania najmu.
Dohodnuté nagjomné a sluzby s tym spojené su splatné mesacne pozadu, a to najneskor do
15. dna nasledujuceho kalendarneho mesiaca. Najomné a sluzby s tym spojené bude
splatné na zéklade faktiry vystavenej prenajimatelom, pricom faktira musi obsahovat’
nalezitosti Gctovného dokladu v sulade s platnymi a ucinnymi pravnymi predpismi.
Né4jomca sa zavdzuje uhrddzat ndjomné asluzby s tym spojené prenajimatelovi
bankovym prevodom, ato na bankovy ucet prenajimatel’a uvedeného v zahlavi tejto
zmluvy. Najomné a sluzby s tym spojené sa povazuje za uhradené ditom ich pripisania na
bankovy ucet prenajimatela.
Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit dohodnuté najomné uvedené v bode 1.
pism. a) tohto ¢lanku, a to v zavislosti od rastu cien trhového hospodarstva. Prenajimatel
je zaroven opravneny jednostranne zmenit' vysku prevadzkovych nakladov uvedenych
vbode 1. pism. b) tohto cClanku, a to v zavislosti od ich skutocnej spotreby.
O predmetnych skuto¢nostiach bude ndjomca vyrozumeny pisomnym oznamenim.



10.

11.

12.

Clanok V.
Najom, Podnajom, Vypozicka

Najomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu alebo akukol'vek jeho cast’ do najmu,
podnajmu alebo do vypozicky tretej osobe. Ak najomca prenechal majetok prenajimatel’a
do najmu, podnajmu alebo do vypozicky tretej osobe, je taka zmluva neplatna.

Clanok V1.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat nijomcovi predmet ndjmu V stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie.

Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpeCovat riadne plnenie sluzieb, ktorych uzivanie je
S predmetom najmu spojené.

Prenajimatel’ je opravneny vstupovat do predmetu najmu za Ucelom kontroly
dodrziavania podmienok tejto zmluvy.

Prenajimatel’ sa zavézuje vzdat’ sa akéhokol'vek konania v rozpore s touto zmluvou, ktoré
by rusilo uzivanie predmetu ndjmu najomcom.

Najomca sa zavdzuje uzivat’ predmet najmu v rozsahu a spdsobom dohodnutom v tejto
zmluve a v sulade s prevadzkovym rezimom prenajimatel’a a udrziavat’ ho v stave, ktory
zodpoveda povahe a ucelu najmu.

N4jomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu.
N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel’ vykonat' a umoznit’ mu vykonanie tychto i inych nevyhnutnych
oprav; inak najomca zodpovedd za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.
V pripade vzniku havarijného stavu alebo hrozby jej vzniku, je ndjomca povinny
bezodkladne umoznit prenajimatelovi pristup K potrebnym zariadeniam (napr. rozvod
plynu, elektrickym zariadeniam a pod.); najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim
povinnosti vznikla.

Né4jomca na svoje vlastné ndklady zodpoveda v celom rozsahu za bezpecnost
technickych zariadeni nachadzajicich sa v predmete ndjmu, za protipoziarnu ochranu,
ako aj za BOZP a zavizuje sa vykonat vSetky potrebné ukony na zabranenie vzniku
poziaru alebo iného havarijného stavu.

Néjomca sa zavdzuje dodrziavat’ vSetky interné nariadenia alebo pokyny prenajimatel’a
tykajuice sa ochrany majetku.

N4jomca zodpoveda za akukol'vek Skodu sposobentl prenajimatel’ovi na predmete ndjmu
vratane jeho vnutorného vybavenia svojim konanim alebo konanim inych osdb, ktorym
umoznil vstup do predmetu najmu.

Pri skonceni najmu vrati ndjomca predmet ndgjmu v stave, v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Zmluvné strany vyhlasuja, ze im je znamy technicky stav predmetu najmu.

Clanok VIL
Skoncenie najmu

Néjomny pomer zanikne:

1. uplynutim dohodnutej doby najmu

2. pisomnou dohodou zmluvnych stran

3. pisomnou vypoved’ou aj bez uvedenia dovodu.



Vypoved' ktorejkol'vek zo zmluvnych stran musi byt pisomna a musi byt dorucena
druhej zmluvnej strane. Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynit prvym diom Vv
mesiaci nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena druhej zmluvnej
strane.

Clanok VIIL
Zavereéné ustanovenia

. Pravne vztahy touto zmluvou neupravené sa spravuji prislusnymi ustanoveniami zakona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov, zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik, zédkona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu a d’alSimi pravnymi
predpismi platnymi na izemi Slovenskej republiky.

. Akékol'vek zmeny, alebo doplnky K tejto zmluve musia byt" urobené v pisomnej forme
a odsuhlasené oboma zmluvnymi stranami s vynimkou ¢l. IV. bod 4. tejto zmluvy.

. Tato zmluva nadobtuda platnost diiom udelenia suhlasu Ministerstva financii SR a
ucinnost’ diiom nasledujicom po dni jej zverejnenia v sulade s ust. § 47a ods. 1 zékona €.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik.

. Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, po tri pre prenajimatel’a, po jednom pre
najomcu a po jednom pre Ministerstvo financii SR..

. Zmluvné strany vyhlasuji, ze su sposobilé na pravne ukony, stouto zmluvou sa
oboznédmili, jej obsah im je jasny, urcity, spravne zachytava ich volu a suhlasia s nim, na
znak ¢oho pripdjaji svoje podpisy.

V Banskej Bystrici, dna................. V Bratislave, dfia..............cccceeu...
Néjomca: Prenajimatel’:

Ing. Marian Murin Ing. Gabriela Mate¢na

konatel generalna riaditel’ka SPF

Ing. Robert Poloni
namestnik generalnej riaditel’ky



