ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

o W/‘M/&

(dalej len ,Zmluva®) uzavretd podla § 13 Zdkona €. 278/1993 Z.2. 0 sprave majetku ititu v zneni neskoréich predpisov
(dalejlen ,ZoS") a podla § 3 a nasl. Zékona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskor3ich predpisov (dalejlen ,ZoN“) v spojeni s § 663 a nasl. Zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni

neskorsich predpisov (dalej len ,0Z") medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel

nazov: Slovenska republika

spravca: Univerzitna nemocnica Bratislava

1ICo: 31813861

zriadena: Rozhodnutim MZ SR €. M/2/2002, SP/6853/2002/Var zo dria 18.12.2002 v platnom
zneni

sidlo: PaZitkova 4, 821 01 Bratislava

DIC: 2021700549

bankové spojenie/Eislo Gétu:

Statutar: MUDr. Miroslav BdZoch, PhD.,MPH, riaditel

a

Najomca

obchodné meno: SLOVENKA - Silver, s.r.o.

i¢o: 36 732 524

zapisany: v Obchodnom registri Okresného Banska Bystrica, Oddiel: Sro, Vloika ¢islo:
12/601/S

sidlo: Zvolenska cesta 14, 974 05 Banska Bystrica

DIC: " 2022317484

I€ DPH: SK 2022317484

bankové spojenie/cislo uctu:
konanie v mene spoloénosti:
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2.1,

2.2

Clanok 1.
Predmet Zmluvy
Touto Zmluvou sa prenajimatel zavazuje prenechat najomcovi do doéasného odplatného uZivania (najmu)
predmet ndjmu uréeny v Clanku II. tejto Zmluvy, aby ho najomca potas dohodnutej doby ndjmu uZival na
dojednany Gcel. Najomca sa zavdzuje platit prenajimatelovi potas dohodnutej doby najmu dojednanu odplatu
(ndjomné) a po skonteni dohodnutej doby najmu predmet ndjmu vratit prenajimatelovi v stave, v akom ho
prevzal do uZivania s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 1.
Predmet najmu ]

Predmetom najmu podla tejto Zmluvy je dofasne prebytotny majetok $tatu v sprave prenajimatela, ato
nebytové priestory nehnutelnosti nachédzajucej sa v Bratislave, adresa Univerzitnd nemocnica Bratislava,
Nemocnica akad. L. Dérera, Limbova 5, 833 05 Bratislava (dalej len ,Nemacnica®), zapisane] v katastri nehnutelnosti
Spravy katastra hlavného mesta Bratislavy, Okres: Bratislava I, Obec: BA-m.Z. Nové Mesto, Katastralne
Uzemie: Vinohrady, na liste vlastnictva € 4252, stavba so stp. & 11822 - Monoblok NsP, postavena na
pozemku parcely registra ,C" s ¢islom 5437/1, (dalej aj ,Stavba”) t.j. nebytovy priestor nachadzajici sa na
prizemi vo vestibule o celkovej vymere 23,73 m2.

Priloha €. 1 tejto Zmluvy obsahuje uréenie miestnosti — nebytového priestoru, ktory je predmetom najmu
podla tejto Zmluvy a graficky nakres pddorysu miestnosti s vyznacenim umiestenia v sibore miestnosti
tvoriacich nebytové priestory.



atel vyhlasuje, ze je spravcom majetku 3tétu ajeho pravo prenajat uvedeny priestor nie je
& a vychadza z vysledkov ponukového konania, ktoré sa uskutocnilo dna 12.08.2014 stym, Ze
bol vybraty ako vifazny uchadzac, ktory pontkol najvy$3iu trhovi cenu za najom.

‘predmetu najmu podfa tejto Zmluvy, je najomca opravneny uzivat aj spolotné Casti priestorov,
h uzivanie je potrebné pre riadne uzivanie predmetu ndjmu na dojednany ucel najmu, a ktoré su
yom uZivani najomcu, prenajimatela a tiez inych uZivatefov Stavby, ktoré je ndjomca opravneny
vat obvyklym spdsobom za (elom pristupu k predmetu ndjmu a piného uZivania predmetu nédjmu
\ tymto uzivanim nad mieru primerani pomerom neobmedzoval a neobtazoval ostatnych

elov.

Clanok Il

Utel najmu

el prenechava predmet ndjmu ndjomcovi do uzivania (najmu) na tento ucel ndjmu:

priestor $pecifikovany v ods. 2.1 aods. 2.2 tejto Zmluvy je najomca opravneny uzivat za Gcelom
a prevadzkovania priestoru na predaj odevov, textilu, kozenej galantérie a doplnkového tovaru.
redmet najmu zavizuje prevziat v takom stave, v akom sa nachadza v ¢ase uzavretia tejto Zmluvy.
ebude predmet najmu uzivat na dohodnuty Gcel ndjmu, bude sa to povaiovat za podstatné

nluvy.

Clanok IV.
Doba najmu, trvanie nijmu a skonéenie ndjmu
I prenechéva predmet najmu nadjomcovi do docasného uzivania (ndjmu) na dobu urcitq, v dlike
(2) roky (dalej len ,doba najmu”). Doba ndjmu zatne plynut odo dria, v ktorom tato Zmluva

Zmluvy nevyplyva aj nieco iné, tak najom sa skonci:
doby najmu,
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dohodou medzi prenajimatefom a najomcom,

od Zmluvy.

méze tlto Zmluvu pisomne vypovedat aj pred uplynutim doby najmu:

5§9Z0N,

a meskd viac ako tridsat (30) dni s platenim za sluzby podfa bodu 7.1 tejto Zmluvy, ktorych
ie je spojené s najmom,

tito Zmluvu pisomne vypovedat aj pred uplynutim doby najmu, ak:

strati spdsobilost prevadzkovat &innost, na ktord si predmet najmu prenajal,

idjmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie.

ipoved, vypovedna lehota je tri (3) mesiace a pocita sa od prvého dria kalendarneho mesiaca

0 po kalendérnom mesiaci, v ktorom bola vypoved dorugend druhej zmluvnej strane.

mozné ukondit aj odstipenim od Zmluvy zo strany:

‘a a/alebo najomcu pre podstatné porudenie Zmluvy jednym z Gastnikov Zmluvy. Porusenie

je podstatné, ak strana porusujica Zmluvu vedela v ¢ase uzavretia Zmluvy alebo v tomto ¢ase

é predvidat s prihliadnutim na Ggel Zmluvy, ktory vyplynul z jej obsahu alebo z okolnosti, za

| Zmluva uzavretd, ze druhy Ggastnik Zmluvy nebude mat zéujem na plneni povinnosti pri takom

luvy,

a pre podstatné porudenie Zmluvy ndjomcom. Za podstatné porusenie Zmluvy najomcom sa na

Zmluvy povaiuje kaidé poruSenie Zmluvy, o ktorom to ustanovuje tato Zmluva, ako aj kazdé

‘porusenie povinnosti ndgjomcu uvedenych vbodoch 5.3, 7.2, 7.3, 8.2, 8.6, 9.4,9.5, 9.5, 9.7, 9.8,

.12, 9.13, 9.15, 9.16,9.17, 9.17,9.21, 9.21, 9.25 a 9.26 tejto Zmluvy.

ipenia od Zmluvy, Zmluva sa zruuje doruéenim pisomného ozndmenia o odstupeni od Zmluvy

dstatného porusenia tam $pecifikovanym Gcastnikom tejto Zmluvy.

y jedného ucastnika Zmluvy adresované druhému dcastnikovi Zmluvy sa povaZuju za dorucené

po ich odoslani doporuéenou postou na adresu ucastnika Zmluvy uvedenu v zdhlavi tejto

v pripade, ak sa této listova zasielka nedostane do dispozicie toho ugastnika Zmluvy, ktorému je
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Clanok V.
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Do desiatich (10) dni od zalatia plynutia doby najmu je prenajimatel’ povinny predmet najmu najomcovi
odovzdat anajomca je povinny predmet najmu od prenajimatela prevziat v stave, v akom sa predmet najmu
nachadza v &ase uzavretia tejto Zmluvy, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie predmetu najmu, ku ktorému
ddjde v tase od uzavretia tejto Zmluvy do odovzdania a prevzatia predmetu najmu. V pripade, ak prenajimatel
nesplni povinnost odovzdat predmet néjmu najomcovi pri zalati najmu z dévodu, e na jej spinenie bude
potrebna suinnost tretej osoby, najma, nie viak vyluéne, pdvodného néajomcu tohto priestoru, ktora ale tato
stéinnost neposkytne, zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze pren ajimatel nie je v omegkani so splnenim tejto
povinnosti, a to potas celého obdobia, v ktorom tretia osoba, najm4, nie vak wluéne, pébvodny najomca tohto
priestoru, si¢innost neposkytne.
Do stavu spdsobiléha na ufivanie predmetu najmu na dojednany ucel najmu vyhovujuci poZiadavkam najomcu
je predmet najmu povinny uviest ndjomca na vlastné naklady aprenajimatel je povinny poskytnut na to
najomcovi vietku potrebnu suginnost. Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, e pripojenie na inZinierske
siete ako aj vietky daldie upravy priestoru, ktoré su potrebné, aby mohol predmet najmu uzivat na dohodnuty
Geel ndjmu, vykona sdm a na svoje naklady.
Ak je pre uskutognenie zmeny stavebnej asti predmetu najmu potrebné povolenie, ktorym prisluny stavebny
trad musi povolit uskutoénenie zmeny stavebnej ¢asti predmetu najmu, zabezpecia toto stavebné povolenie
zmluvné strany vo vzdjomnej sucinnosti. 7iadost o stavebné povolenie ako stavebnik podd prisluinému
stavebnému Uradu najomca. Ustanovenie bodu 9.13 tejto Zmluvy tym nie je dotknuté. Vykondvanim
stavebnych Uprav, ku ktorym prenajimatel najomcovi udelil predchadzajuci suhlas podia bodu 9.13 tejto
Zmluvy, nesmie ndjomca nad mieru primeranu pomerom obmedzit, obtajovat ani ohrozit prevadzku v Stavbe
alebo v Nemocnici.
Pri skonfeni najmu najomca zabezpeti vyéistenie avypratanie predmetu najmu na vlastné naklady a
odovzdanie predmetu najmu prenajimatefovi formou protokolu najneskér do troch (3) dni od ukonéenia najmu
v stave, v akom ho najomca prevzal pri zatati uZivania (ndjmu) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie; ak boli
na predmete najmu vykonané stavebné Upravy so suhlasom prenajimatela a zmluvné strany sa nedohodli inak,
tak vstave, do akého bol predmet najmu uvedeny vykonanim tychto stavebnych aprav s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie. V pripade, ak tito povinnost najomca nesplni, podpisom tejto Zmluvy splnomocruje
prenajimatela na vstup do predmetu najmu a na vietky a akékolvek ukony potrebné na vypratanie a vytistenie
predmetu ndjmu na naklady najomcu. Prenajimatel je opravneny splnomocnit na tieto ukony aj tretie osoby.

Po ukonZeni ndjmu nema najomca ndrok na uhradu protihodnoty toho, o ¢o sa zvydila hodnota predmetu

najmu.

O odovzdani a prevzati predmetu néajmu pri zaéati najmu aj pri skongeni najmu s zmluvné strany povinné

spisat protokol o odovzdani a prevzati, v ktorom uvedud najma:

a) ¢&islo astav potitadla meradla elektromera ureného na meranie mnoistva elektriny dodanej do predmetu
najmu, ak je takyto elektromer v ¢ase odovzdania a prevzatia predmetu ndjmu namontovany,

b) &islo astav potitadla meradla vodomera uréeného na meranie mnoistva teplej vody astudenej vody
dodanej do predmetu najmu, ak je takyto vodomer vase odovzdania a prevzatia predmetu najmu
namontovany,

¢) vady predmetu najmu, ktoré sa na predmete néjmu vyskytuju; to neplati pre vady, ktoré sa na predmete
najmu vyskytuju v éase uzavretia tejto Zmluvy.

Clanok VI.
Vyska ndjomného

Najomné bolo s ohladom na trhové najomné stanovené dohodou zmluvnych stran podla Zakona €. 18/1996 Z.z.
o0 cenach v zneni neskoriich predpisov a podla § 13 ods. 2 ZoS, a to nasledovne:
Najomné je 427,77 €/m2/rotne, t.j. spolu 427,77 € x 23,73 m2 = 10150,98 € roéne (slovami
desattisicstopitdesiat eur adevatdesiat osem euro centov), t.. mesatne 845,92 € (slovami
osemstostyridsatpét eur a devatdesiat dva euro centov).
V najomnom podla bodu 6.1 Zmluvy nie je zahrnutd daf z pridanej hodnoty. PretoZe najom nehnutelnosti
alebo jej ¢asti je oslobodeny od dane z pridanej hodnoty, najomné podla bodu 6.1 Zmluvy sa dalej o daf
z pridanej hodnoty nezvysuje.
N4jomca je povinny najomné splacat v mesacnych splatkach, a to mesacne vopred, vidy do pétnasteho (15.)
dia prislu§ného mesiaca, za ktoré sa najomné plati. Najomné je splatné na Utet prenajimatela na zaklade nim
vystavenych faktir. Najomca je povinny zaplatit ndjomné prenajimatelovi do patnastich (15) dni po doruleni
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faktiry vystavenej prenajimatefom, ktorou ho prenajimatel vodi ndjomcovi vyuétuje, najneskér viak do
patnasteho (15.) diia kalendarneho mesiaca, v ktorom sa najomné plati. Néjomné sa povaiuje za uhradené
driom jeho pripisania na Utet prenajimatela. Mesaéné najomné predstavuje sumu 845,92 € (slovami
osemstostyridsatpat eur a devitdesiat dva euro centov). :

Zmluvné strany sa dohodli na zaokruhleni mesaéného najomného tak, ako je uvedené v predchadzajlce] vete.
Nédjomné je najomca povinny platit na bankovy (et prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto Zmluvy. Ndjomné sa
povaiuje za zaplatené dfiom pripisania sumy ndjomného na bankovy (éet prenajimatela.

V pripade, ak sa ndjomca dostane do omeskania s Uhradou svojich pefainych zdvizkov uvedenych vtomto
¢lanku €o ilen v €asti, ma prenajimatel narok Ziadat od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,05 %
z dlinej Ciastky, a to za kaidy aj zacaty denn omeskania. Zmluvna pokuta sa nevztfahuje na nahradu Skody
sposobenej poruienim povinnosti najomcom. Prenajimatel je opravneny poiadovat aj nahradu Skody
sposobenej porusenim povinnosti ndjomcom presahujucu dohodnutd zmluvnu pokutu.

Prenajimatel je opravneny upravit vysku najomného podla bodu 6.1 a 0 tejto Zmluvy o vysku rastu indexu
spotrebitelskych cien vyhlasovaného Statistickym tradom SR za predchadzajuci kalendarny rok. Prenajimatel
méZe jednostranne zvysit vyiku ndjomného aj v pripade, ak dohodnuté vy3ka ndjomného nebude zodpovedat
obvyklej vyske najomného, za aku sa prenajimaju nebytové priestory na urceny ucel v uréenej lokalite.

Clanok VII.
Sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu

Pocas trvania doby najmu je prenajimatel povinny pre ndjomcu zabezpefovat poskytovanie sluZieb, ktorych

poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu ndjmu v rozsahu uvedenom v Prilohe €. 2 - Vypoltovy list, ktory

je neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy:

a) dodavka elektriny,

b) dodavka pitnej vody (studenej a teplej) a odvadzanie odpadovej vody,

¢) vykurovanie predmetu najmu,

d) odvoz a likvidacia komunalneho odpadu,

(dalej spolu aj ,Sluzby”).

Cena Sluzieb nie je zahrnuta v ndjomnom. Popri najomnom je najomca povinny platit prenajimatelovi aj cenu

Sluzieb vo vyske preukazanych uéelnych nakladov vynaloZenych prenajimateflom na dhradu za Sluiby, pokial nie

je dohodnuté inak. Cena SluZieb sa urti alebo je dohodnuté nasledovne:

a) cena za dodavku elektriny sa uréi v zavislosti od skutoéného mnoistva elektriny dodaného do predmetu
najmu, ktorej cenu prenajimatel vyGétuje voéi ndjomcovi v rovnakej cene, aku za elektrinu dodand do
predmetu najmu prenajimatel zaplatil dodavatelovi tychto sluZieb. Skuto¢né mnoistvo elektriny dodanej do
predmetu ndjmu sa uréi podla mnoistva nameraného podruinym elektromerom, montdi ktorého je
povinny zabezpeéit ndjomca na vliastné naklady bez zbytoéného odkladu po odovzdani a prevzati predmetu
najmu pri zacati uZivania predmetu najmu najomcom,

b) cena za dodavku pitnej vody (studenej a teplej) a odvadzanie odpadove] vody sa uréi vzavislosti od
skutoéného mnoistva pitnej vody dodaného do predmetu najmu a skutoéného mnoistva odpadovej vody
odvedeného z predmetu najmu, ktorych cenu prenajimatel vyGgtuje voci ndjomcovi v rovnakej cene, aku za
pitnu vodu dodant do predmetu ndajmu aza odpadovi vodu odvedenu z predmetu najmu prenajimatel
zaplatil dodavatelovi tychto sluiieb. Tieto skutoéné mnozstva pitnej vody a odpadovej vody sa uréia podla
smernych isiel vyéislenych UNB.

¢) cena za vykurovanie predmetu najmu sa urci vzavislosti od skutoéného mnoistva tepla dodaneho do
predmetu najmu, ktorého cenu prenajimatel vyiétuje voti ndjomcovi v rovnakej cene, aku za teplo dodané
do predmetu najmu prenajimatel zaplatil dodavatelovi tychto sluZieb,

d) cena za odvoz a likvidaciu komunalneho odpadu sa uréi ako pomerna €ast z celkovej ceny, ktoru za tieto
sluzby prenajimatel zaplati ich dodavatelovi podas trvania doby nadjmu, pri¢om sa vychadza kaidorocne z
celkového poétu zamestnancov Nemocnice sv. Cyrila a Metoda v Petrialke.

Najomca je povinny zabezpecit, aby vietky podruiné merafe uvedené v bode 7.2 tejto Zmluvy boli Uradne

overene.

Cenu SluZieb plati ndjomca prenajimatelovi potom, ako prenajimatel zaplati cenu tychto Sluiieb ich

dodavatelom a voéi najomcovi urobi vylictovanie ceny tychto SluZieb. Cenu SluZieb je prenajimatel opravneny

.



vylttovat najomcovi bezodkladne potom, ako prenajimatel vynaloZi naklady na zaplatenie ceny tychto SluZieb

ich dodavatelom. Cenu Slufieb musi prenajimatel voé& ndjomcovi wyuétovat faktirou vyhotovenou

prenajimatelom a doruenou najomcovi. Cena SluZieb je splatnd do patnastich (15) dni po doruceni faktury,

ktorou prenajimatel voti najomcovi cenu tychto SluZieb vyuctuje.

Na poiiadanie nijomcu je prenajimatel povinny v primeranej lehote umoznit najomcovi, aby nahliadol do

dokladov, ktoré boli podkladom pre vyGétovanie ceny Slufieb a do G€tovnych dokladov od dodéavatelov o

vyuétovani ceny SluZieb, aby si z tychto dokladov robil odpisy, vypisy alebo fotokdpie.

Najomca je povinny platit prenajimatefovi mesaéné zalohové platby na cenu SluZieb vo vyske podfa rozpisu

zalohovych platieb vyhotoveného prenajimatelom vo Vypottovom liste, ktory je Prilohou €. 2 tejto Zmluvy. Pri

urovani vysky mesaénych zadlohovych platieb je prenajimatel povinny prihliadat najma na celkovu cenu

jednotlivych slufieb, ktor( prenajimatel zaplatil ich dodavatelom za uplynuly rok, a na spdsob urfenia ceny

Slufieb dojednany v bode 7.2 tejto Zmluvy; od pravidiel uvedenych v bode 7.2 tejto Zmluvy sa prenajimatel

moze odchylit len v odévodnenych pripadoch.

V stivislosti s uZivanim predmetu najmu je ndjomca opravneny na svoje naklady zabezpeit si najma:

a) pripojenie na elektronicki komunikaénu siet a pripojenie na elektronické komunikaéné sluiby (verejné
telefénne sluzby, datoveé sluiby vratane internetu),

b) ochranu predmetu najmu vhodnym zabezpefovacim systémom alebo vhodnym poplachovym systémom
ochrany a ich napojenie na ndjomcom zvolenym pult centralnej ochrany (PCO).

Prenajimatel je povinny poskytnut na to najomcovi vietku potrebnu suginnost.

Clanok vill.
Bezna udrzba a opravy predmetu najmu

Pokial vtejto Zmluve nie je dohodnuté inak, prenajimatel je povinny udriiavat predmet najmu v stave

spdsobilom na dohodnuty Géel ndjmu a zabezpeéovat riadne plnenie SluZieb, ktorych poskytovanie je spojené s

uzivanim predmetu najmu.

Najomca je povinny zabezpecovat, znaiat a uhradzat:

a) predpisané pravidelné revizie elektrickych zariadeni a spotrebicov v predmete najmu,

b) predpisané pravidelné revizie poiiarnych zariadeni (hydranty a hasiace pristroje) v predmete najmu a

¢) daldie predpisané pravidelné prehliadky a revizie predmetu najmu.

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat

prenajimatel’ aich vykonanie umoinit. Pri porudeni tejto povinnosti zodpoveda ndjomca za 3kodu tym

sposobent a nema naroky, ktoré by mu inak prislichali pre nemoznost alebo obmedzeni moinost uZivat vec
pre vady veci, ktoré sa v€as prenajimatelovi neoznamili.

Najomca je povinny znasat obmedzenie v uiivani predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie jeho

oprav a udriby.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze ndjomca je povinny na svoje naklady zabezpedovat, znadat a uhradzat:

a) drobné opravy predmetu najmu stvisiace s uZivanim predmetu najmu, ktoré nebudl presahovat vysku
300,- € jednotlivo, atiei beinu aobvykll udribu predmetu najmu, jeho sucasti ajeho vnutorného
vybavenia a zariadenia. Pojmy drobnych oprav a nékladov spojenych s beinou udribou predmetu najmu sa
riadia analogicky podla tych ustanoveni Nariadenia viady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonévaju niektoré
ustanovenia Obéianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov, ktoré upravuju pojmy ,drobné opravy v
byte stvisiace s jeho uZivanim” a ,ndklady spojené s beinou Gdribou bytu”,

b) potrebnl vymenu sanitérneho vybavenia predmetu najmu (vodovodné batérie, zachodové misy, umyvadl|a,
sprchové vanicky a vane), vietkych jeho sucasti a prislusenstva.

Opravy a Upravy v prenajatom priestore, ktoré budu viégieho rozsahu, je najomca opravneny realizovat iba na

zaklade predchéddzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ustanovenia bodov 9.12 a 9.13 tejto Zmluvy

platia primerane.

Clanok IX.
Dalgie prava a povinnosti prenajimatela a najomcu
Prenajimatel je povinny odovzdat ndjomcovi predmet najmu v dohodnutom stave. V pripade, ak prenajimatel
nesplni tito povinnost z dévodu, Ze na jej splnenie bude potrebnd suginnost tretej osoby, najmd, nie viak
wyluéne, pdvodného najomcu tohto priestoru, ktora ale tuto suginnost neposkytne, zmluvné strany sa vyslovne
dohodli, e prenajimatel nie je v omeékani so spinenim tejto povinnosti, a to po¢as celého obdobia, v ktorom
tretia osoba, najma, nie viak vyluéne, pdvodny ndjomca tohto priestoru, suginnost neposkytne.



9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8
9.9

9.10

9.11

9.12

9.13

9.14

Prenajimatel je povinny v dohodnutom stave predmet najmu udriiavat a zabezpetit ndgjomcovi plny a neruseny
vykon prav spojenych s uZivanim predmetu najmu. Tym nie je dotknuta povinnost ndjomcu znasat obmedzenie
v uiivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie jeho oprav a udriby.

Prenajimatel je povinny zabezpelovat riadne plnenie Sluzieb, ktorych poskytovanie je s uiivanim predmetu
najmu spojené, a to aspofi v rozsahu potrebnom pre piné a nerulené uZivanie predmetu najmu na dojednany
ucel najmu.

Néjomca je oprdvneny uiivat predmet najmu len v rozsahu uréenom touto najomnou Zmluvou. Tym nie je
dotknutd povinnost najomcu dodriiavat obmedzenia v ufivani predmetu najmu, ktoré vyplyvaju z osobitnych
vieobecne z4viznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Najomca sa zavdzuje, ¥e uiivanim predmetu najmu nebude narufena prevadzka zdravotnickeho zariadenia
v stvislosti s poskytovanim zdravotnej starostlivosti a nebude obmedzovany prenajimatel, pacienti a tretie
osoby. Najomca tie nesmie uiivanim predmetu najmu nad mieru primerani pomerom obmedzit alebo
obtazovat ostatnych spoluutivatelov Nemocnice.

Ndjomca bude uiivat prenajaté priestory obvyklym spbsobom tak, aby prenajimatelovi nevznikla $koda.
Najomca zodpovedd za pripadné 3kody alebo poikodenia vzniknuté pri nespradvnom uzivani priestoru a za
tkody spdsobené neplnenim zdkonnych alebo zmluvnych povinnosti.

Néjomca je povinny starat sa oto, aby na predmete najmu, jeho st&astiach a jeho vnatornom vybaveni a
zariadeni nevznikla $koda.

Najomca sa zavézuje uZivat predmet najmu riadnym spbsobom tak, aby nedochédzalo ku Skodam.

Najomca je povinny na vlastné naklady v predmete najmu avokoli uréenom a nevyhnutnom na uZivanie
predmetu najmu a pri ufivani predmetu najmu udrziavat poriadok.

Prenajimatel je opravneny poiadovat pristup k predmetu najmu za atelom kontroly, & najomca uZiva predmet
najmu riadnym spdsobom a najomca je povinny takejto Ziadosti vyhoviet.

Nakolko predmet ndjmu je majetkom Stdtu, najomca nesmie prenechat tento majetok 3tatu do najmu,
podnajmu ani vypozitky. Ak ndjomca prenecha predmet najmu, ktary je majetkom $tatu, do najmu, podnajmu
alebo vypotitky, je takato zmluva od potiatku neplatna.

Najomca je opravneny prenajaty priestor pred zatatim jeho uzivania upravit v sulade s G¢elom, na ktory ma
slizit, ohradit priestor a nainitalovat kamerovy systém iba na z4klade projektovej dokumentécie, ktord musi
byt odstihlasend prenajimatelom. Za utelom ziskania suhlasu od prenajimatela je ndjomca povinny vypracovat
a predlofit prenajimateflovi projektovi dokumentaciu Uprav uvedenych v predchadzajucej vete. Naklady
stvisiace s vybudovanim prevadzky alebo vystavby na predmete najmu ako aj vietky naklady suvisiace
s Upravami prenajatého priestoru ako aj s prevadzkou kamerového systému hradi najomca zvlastnych
prostriedkov. Ak najomca so suhlasom prenajimatela vykonal zmeny predmetu najmu, nemdie od
prenajimatela pozadovat Ghradu nakladov spojenych s takouto zmenou predmetu najmu azhodnotenie
predmetu najmu ostdva vo vlastnictve prenajimatefa. Po ukonéeni ndjmu nema najomca narok na Ghradu
protihodnoty toho, o €o sa zvysila hodnota predmetu najmu. Najomca je povinny oznatit priestor, ktory
monitoruje kamerovym systémom, v sulade s prislusnymi ustanoveniami Zakona ¢. 428/2002 Z.z. o ochrane
osobnych tdajov v zneni neskor3ich predpisov a prisludnymi ustanoveniami OZ.

N&jomca je opravneny vykonat v prenajatom priestore stavebné Upravy okrem uprav uvedenych v bode 9.12
tejto Zmluvy iba po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela. Za Ugelom ziskania suhlasu od
prenajimatela je najomca povinny predlozit prenajimatelovi projektovu dokumentaciu o stavebnych Gpravach
uvedenych v predchadzajucej vete. Ak prenajimatel neodsuhlasi ndjomcom predlozent projektovd
dokumentaciu a vlehote piatich (5) dni odo dfia predloZenia projektovej dokumentacie najomcom neddjde
k dohode o koneénom zneni tejto projektovej dokumentécie, plati, Ze prenajimatel nesuhlasi s projektovou
dokumentaciou najomcu a prenajimatel méd pravo odstUpit od tejto Zmluvy. Naklady spojené s Upravami
predmetu najmu znasa v celom rozsahu najomca a prenajimatel nie je povinny mu ich uhradit. Ak najomca
neukondi stavebné Upravy predmetu najmu do tridsiatich (30) dni odo dfa, kedy mu bude na to
prenajimatelom udeleny suhlas, povaiuje sa to za podstatné porudenie Zmluvy. Ak nédjomca zakaz vykonat
stavebné Gpravy ai po ich odsthlaseni prenajimatelom porudi, je povinny znasat vietky naklady spojené so
zmenami predmetu najmu a s uvedenim predmetu najmu po skoneni najmu do pdvodného stavu a sucasne
zodpoveda prenajimatefovi za 3kodu spdsobenu porusenim tohto zakazu. Ak ndjomca so suhlasom
prenajimatela vykonal zmeny predmetu najmu, nemédie od prenajimatela poZadovat Uhradu nakladov
spojenych s takouto zmenou predmetu ndjmu a zhodnotenie predmetu najmu ostdva vo vlastnictve
prenajimatela. Po ukonéeni najmu nema najomca narok na uhradu protihodnoty toho, o éo sa zvysila hodnota
predmetu najmu.

N3jomca sa zavézuje, e odovzdd revizne spravy prenajimatelovi.
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9.16

9.17

9.18

9.19
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V pripade vzniku havarie resp. jej hrozby je ndjomca povinny okamiite umoinit prenajimatelovi pristup

k zariadeniam (k rozvodu plynu, elektrine a pod.).

Ndjomca sa zavdzuje, ie pofas doby nijmu zabezpeéi vietky potrebné platné povolenia vsdlade so

vieobecnymi zévaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, bude dodriiavat vietky vieobecne zévdzné

pravne predpisy Slovenskej republiky a bude postupovat v sulade so vietkymi prislusnymi vieobecne zavaznymi

pravnymi predpismi Slovenskej republiky, ktoré upravuji podmienky vykonavania &innosti, ktoré bude potas

doby n@jmu najomca vykonavat.

V predmete najmu pocas doby jeho uZivania ndjomcom, je ndjomca povinny najmé zabezpetit adbat

o dodrZiavanie osobitnych vieobecne zavaznych predpisov na useku hygieny, bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri

praci (dalej len ,BOZP"), ochrany pred poZiarmi a v celom rozsahu zodpovedad za ich dodrZiavanie. Ndjomca je

povinny dalej dodriiavat vietky vnltorné normy asmernice upravujice prevadzku Nemocnice, najma

poiiarno-poplachové smernice, pofiarny evakuaény pldn ahygienické smernice, s ktorymi sa ndjomca

oboznamil, éo potvrdzuje podpisom tejto Zmluvy.

Ndjomca zodpovedd vplnom rozsahu ako spravca, resp. vlastnik za bezpeénost technickych zariadeni,

protipofiarnu ochranu prenajatych priestorov, BOZP a zavazuje sa vykonat na svoje néklady vietky potrebné

opatrenia na prevenciu vzniku poZiaru resp. inej havarie. V sulade s ustanovenim § 6 ods. 2 Zakona ¢. 314/2001

Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor3ich predpisov (dalej len ,ZoP”) sa zmluvné strany dohodli, ie

najomca bude v prenajatych priestoroch zabezpecovat ulohy wyplyvajice zo ZoP a suvisiacich pravnych

predpisov v plnom rozsahu ako spravca, resp. vlastnik, najma s prihliadnutim na povinnosti uvedené v § 4 ZoP.

V oblasti BOZP sa zavazuje dodrZiavat najma ustanovenia Zakona €. 124/2006 Z.z. o bezpetnosti a ochrane

zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskordich predpisov a stvisiace pravne

predpisy.

V zmysle ZoP a suvisiacich pravnych predpisov Slovenskej republiky sa ndjomca zavazuje do desiatich (10) dni

od ucinnosti Zmluvy predloiit prenajimatelovi tieto pisomné doklady:

a) Potiarny evakualny plan (pozostava z textovej a grafickej ¢asti),

b) Poiiarne poplachové smernice,

c) Uréenie poZiarne nebezpeénych miest (ak su),

d) Kluce a podmienky vstupu do uZivanych priestorov (v zapecatenej obalke),

e) Meno, priezvisko atelefénne ¢islo uréenej zodpovednej osoby, ktorej je potrebné hldsit pripadny vznik
poZiaru alebo havarie,

f) Tieto podklady umiestni prenajimatel na najblizsej vratnici tak, aby v pripade akéhokolvek ohrozenia bolo
moiné ihned zasiahnut a zabranit, resp. minimalizovat $kody.

Najomca je povinny zabezpedéit aj aktualizaciu vietkych dokumentov uvedenych v tomto bode v rozsahu podla

prisludnych pravnych predpisov Slovenskej republiky. V pripade, ak bude ktorykolvek z dokumentov uvedenych

vtomto bode v rozpore s ekvivalentnym dokumentom prenajimatela, povaiuje sa to za podstatné porusenie

tejto Zmluvy.

Najomca je povinny v prenajatych priestoroch vykonat revizie vlastnych elektrickych zariadeni a spotrebicov

v terminoch podla prisluinej normy s naslednym odstranenim poruch.

Najomca zabezpedi, aby jeho zamestnanci a vietky osoby zdriujuce sa v prenajatych priestoroch dodrZiavali

zakaz fajcenia.

Ak treba, aby sa pri uZivani predmetu najmu alebo jednotlivych veci patriacich do suboru veci, ktory je

predmetom najmu podla tejto Zmluvy, zachovali osobitné pravidla, najma ak sa uZivanie riadi ndvodom alebo

je upravené technickou normou, najomca podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje, Ze ho snimi prenajimatel

dokladne oboznamil; toto neplati, ak ide o pravidld vieobecne zname, s ktorymi nie je potrebné ndjomcu

oboznamovat.

Vzniknuté poskodenie, stratu alebo znicenie predmetu ndjmu alebo ktorejkolvek z veci patriacich do suboru

veci, ktoré su predmetom najmu podla tejto Zmluvy je ndjomca povinny ohlasit prenajimatelovi bez

zbytotného odkladu. Povinnost najomcu nahradit §kodu sa spravuje ustanoveniami OZ o zodpovednosti za

skodu.

Za skodu spOsobenu v prenajatych priestoroch a na zariadeniach zodpoveda v plnom rozsahu najomca.

N&jomca sa tieZ zavézuje nahradit $kodu vzniknutl na predmete najmu nad ramec obvyklého opotrebenia.

Prenajimatel nezodpoveda za $kodu, ktora vznikne na zariadeni a vybaveni priestorov, na vnesenych a

uloZenych veciach.

Najomca vyhlasuje, e predmet najmu bude uZivat na urfeny Gcel ndjmu, iba ak bude driitelom vietkych

povoleni potrebnych na vykon €innosti podla tuéelu najmu.

«




ohlasit prenajimatelovi kaidi zmenu svojej pravnej subjektivity, svojej pravnej formy,
| Strukttire najomcu (prevod obchodnych podielov na ndjomcovi), ako aj zmenu v osobach
najomcu.

e nahradit prenajimatelovi v suvislosti s ponukovym konanim naklady vo wyike 576,00 €
| Zverejnenie inzeratu, a to do 15 kalendarnych dni od nadobudnutia Gé¢innosti tejto Zmluvy
uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy

Clanok X.
Zmluvné pokuty
' jomeca porusi ktorukolvek z povinnosti, ktoré mé ustanovené v bodoch 3.3, 9.4, 9.11, 9.12,
9.23, 9.25 a 9.26 tejto Zmluvy, ma prenajimatel narok ¥iadat od najomcu zaplatenie zmluvnej
mesacného najomného dohodnutého v tejto Zmluve za kaidé jednotlivé poruienie, ato aj
a pokuta sa nevztahuje na nahradu Skody spésobend poruienim povinnosti najomcom.
oprévneny poZadovat aj nahradu 3kody spésobent poruienim povinnosti najomcom
uvnu pokutu.
najomca porusi ktorukolvek z povinnosti, ktoré ma ustanovené v bodoch 5.3, 5.4, 7.2, 7.3, 8.2,
.5, 9.7, 9.8, 9.15, 9.16 a 9.20 tejto Zmluvy, ma prenajimatel narok Ziadat od ndjomcu zaplatenie
vo vyske 1.000,- € za kaidé jednotlivé poruienie, ato aj opakované. Zmluvna pokuta sa
@ nahradu 3kody sposobenu porusenim povinnosti najomcom. Prenajimatel je opravneny
nahradu $kody spésobenu porusenim povinnosti ndgjomcom presahuijticu zmluvnt pokutu.
pade, ak najomca porusi ktorukolvek z povinnosti, ktoré ma ustanovené v bodoch 5.6, 9.9, 9.10, 9.19 a
tejto Zmluvy, ma prenajimatel nérok Ziadat od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 500,- € za
dé jednotlivé porusenie, a to aj opakované. Zmluvna pokuta sa nevztahuje na nahradu tkody spdsobend
enim povinnosti ndjomcom. Prenajimatel je opravneny pofadovat aj nahradu Skody spésobenu
Senim povinnosti ndjomcom presahujicu zmluvnu pokutu.

Clanok XI1.

] Spoloéné a zavereéné ustanovenia
Této Zmluva nadobuda platnost driom udelenia sthlasu Ministerstvom financii Slovenskej republiky v zmysle §
13 Z0S a ttinnost diiom nasledujiacim po dni jej zverejnenia vzmysle § 47a ods. 1 0Z v centrélnom registri
zmliv www.crz.gov.sk, nakolko ide o povinne zverejfiovanu zmluvu v zmysle § 5a ods. 1 zakona ¢ 211/2000 Z.2.
0 slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode informacii)
vzneni neskorsich predpisov.
| Pokial' neddjde k zverejneniu Zmluvy vzmysle predchadzajuceho odseku z akéhokolvek dovodu, obidve

zmluvné strany bertu na vedomie, Ze sa Zmluva v zmysle § 47a ods. 4 OZ povaiuje za neuzavrety, a ie sa zrudi
od potiatku. Obidve zmluvné strany sa preto vyslovne dohodli, 3 si nebudu uplatiiovat narok na nahradu
Skody v stvislosti so zruienim Zmluvy v zmysle predchadzajicej vety.
Ndjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel je subjektom hospodarskej mobilizacie vzmysle Zakona &.
179/2011 Z.z. o hospodérskej mobilizécii a o zmene a doplneni 23kona &. 387/2002 Z.z. oriadeni $tatu
v krizovych situaciach mimo €asu vojny a vojnového stavu v zneni neskoriich predpisov a zavazuje sa zabezpecit
a umoinit prevadzku prenajatych priestorov v prospech prenajimatela pocas obdobia krizovej situacie alebo
potas vyhlasenia mimoriadnej situdcie v sulade s Ustavnym zakonom & 227/2002 Z.z. 0 bezpelnosti itatu
v ¢ase vojny, vojnového stavu, vynimoéného stavu a nidzového stavu v zneni neskoriich predpisov a Zdkonom
€. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskoréich predpisov.
Tato Zmluva je vyhotovena v piatich (5) rovnopisoch, pre kazdd zmluvnd stranu s uréené dva (2) jej rovnopisy
a jeden (1) rovnopis tejto Zmluvy je uréeny pre Ministerstvo financii Slovenskej republiky.
Tato Zmluva méze byt zmenena len dohodou zmluvnych stran uzavretou v pisomnej forme.
Ktejto Zmluve je pripojena Priloha ¢ 1 - obsahuje uréenie jednotlivych miestnosti zo siboru miestnosti
tvoriacich nebytové priestory, ktoré su predmetom najmu podla tejto Zmluvy a graficky nakres pédorysu
umiestnenia jednotlivych miestnosti zo siboru miestnosti tvoriacich nebytové priestory, ktoré su predmetom
najmu podla tejto Zmluvy.
Ktejto Zmluve je pripojena Priloha &. 2 - Vypottovy list.
Vzdjomne vztahy zmluvnych stran ztejto Zmluvy vzniknuté, ale touto Zmluvou neupravené, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami OZ upravujlcimi zmluvny typ Ndjomnej zmluvy a ustanoveniami ZoN.




19 Zmluvné strany vyhlasuju a svojim podpisom pod text tejto listiny potvrdzujud, Ze si Zmluvu precitali, jej obsahu
porozumeli, ich véla uzavriet tuto Zmluvu je slobodna a vaina. Svoj sthlas so Zmluvou potvrdzuju svojimi

podpismi pod text tejto Zmluvy.

U‘I TD IU U'l N} 2[111.

V Bratislave, dia .. V Bratislave, dna ..

SLOVENKA - Silver, s.r.o. Univer| ava
Ing. Méria Racovd, konatelka MUDr. Miroslav Bdioch, PhD., MPH, riaditel
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itnd nemocnica Bratislava, Nemocnica akad.L.Dérera

va 5, B33 05 Bratislava

poliklinika vestibul
textil

| 1

'Najomna plocha: 23,73 m2

Slovenka-Silver,s.r.o.

Priloha &.2

k zmluve o najme nebytového priestoru

VYPOCTOVY LISTROK 2014

Uhrady za dodavku sluzieb

List viast.: 4252
Parc. é.: 5437/1
Supis. é.: 11822
ICO: 36 732 524

\/ Bratislave dna: 27.8.2014

Tepelna energia na UK 218,89 €
Tepelna energia na TUV 17,09€
Udrzba a obsluha tepelného zariadenia 71,99 €
Elektricka energia 13,74 € &
Zemny plyn maloodber 0,00€
Udrzba a revizie elektrickych rozvodov 88,03 €
Vodné a stoéné 3046 €
Odvod vody z povrchoveého odtoku 7,29 €
Udrzba vodoinstalacii 103,44 €
Poziarna ochrana 0,00 €
Odvoz domového odpadu 35,77 €
Upratovanie prenajatych priestorov 0,00€
Dezinfekcia a deratizacia 2325€
Vykony spojov 0,00€
Postovne 0,00€
Vytahy 0,00 €
Upratovanie spolo¢nych priestorov 138,71 €
Likvidacia infekéného odpadu 0,00 €
Internet 0,00 €
Spolu za rok 748,66 €

za mesiac 62,39€
DPH 20% 12,48 €
Spolu mesacne 74,87 €
Poznémka : Naklady za el. energiu budu fakturované na zaklade skutotnej spotreby podla pox ~ meracov ¥
kazdy Stvrtrok. Vypot&tos 't od 1
1.9.2014

L%
Ing. Lu
veduci Odbort




Ministerstvo financii Slovenskej republiky podfa ustanovenia § 13 ods. 10 zakona &. 278/1993 Z.z.
0 sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov

stuhlasi

so zmluvou o najme nebytovych priestorov uzavretou diia 01.10.2014 medzi Slovenskou republikou, spravcom
Univerzitnou nemocnicou Bratislava, so sidlom: Pazitkova 4, 821 01 Bratislava, 1CO: 31813861 ako
prenajimatefom a obchodnou spolonostou SLOVENKA - Silver, s.r.0., so sidlom: Zvolenska cesta 14, 974 05
Banska Bystrica, ICO: 36732524 ako najomcom, predmetom ktorej je najom nebytovych priestorov o celkovej
vymere 23,73 m?, zakreslené v prilohe €. 1 zmluvy, nachadzajlice sa na prizemi vo vestibule v budove Monoblok
NsP, Nemocnica akad. L. Dérera v Bratislave, stp. &. 11822 situovana na pozemku parc.. 5437/, Zapisana na
LV €. 4252 v katastralnom zemi Vinohrady, uzavretou na dobu uréiti dva roky odo diia nasledujliceho po jej
zverejneni podfa § 47a Obcianskeho zakonnika.

V Bratislave 16.10.2014
K spisu €islo: MF/22792/2014-82

f

JUDr. Branislav Pokorny
riaditef
odboru majetkovopravneho



