ZMLUVA O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
(dalej len ako ,,podnajomna zmluva“)

uzatvorena podla zdkona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 40/ 1964 Zb.
Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov medzi:

Najomca:

Nazov: BETY REAL s.r.o.

Sidlo: Pri Vodnej veii €. 7, 851 10 Bratislava

ICO: 36666106

IC DPH: SK 2022228538

Zapisanad v : OR, OS BA |, v odd. Sro, vl. €. 41959/B

zastupena: JUDr. Alenou Babikovou — konatelkou, €. t. 0903207866

bankové spojenie: Tatra banka a.s., ¢.U. 2623475896/1100

( dalej len ndjomca)

a
Podndjomca:

Nazov: Zachranna zdravotna sluzba Bratislava
Sidlo: Antolska 11, P.O. Box 15, 850 07 Bratislava
ICo: 17336210

zastupeny: MUDr. Boris Motovsky, riaditel

pravna forma: Statna prispevkova organizacia MZ SR

Bankové spojenie: Statna pokladnica, €. G. 7000287955/8180
(dalej len podnajomca)

Kontaktna osoba za zachrannu stanicu:

Meno a priezvisko: Pavel Verdun

Tel.: 0911 408 503



Preambula

Ndjomca prehlasuje, Ze ma s vlastnikom nehnutelnosti — nebytovej budovy, nachddzajlucej sa na
PaZitnej ul. ¢. 5 v obci Zavar, zapisanej na LV ¢. 1193, na parcele 134/3 ako dom sup. €. 258, pre
katastralne Uzemie Zavar, uzavretl najomnu zmluvu, azZe je opravneny dat nehnutelhost do
podnajmu. Tuto skutocénost preukazuje najomca LV ¢. 1193, k. 4. Zavar ( priloha €. 1) a sthlasom
vlastnika ( priloha €. 2).

ClL 1
Predmet podnajmu

1. Predmetom tejto zmluvy je podnajom nebytovych priestorov vo vysSie uvedenej
nehnutelnosti . Nebytové priestory obsahuju chodbu, tri kancelarie, kuchynu, kupelfiu, WC,
$pajzu a povalu. Predmetom podndjmu su aj 3 parkovacie miesta vo dvore a 3 parkovacie
miesta pred domom. ( Dalej aj predmet podnajmu)

2. Pédorys predmetu podndjmu, ktory je platny v ¢ase podpisania tejto zmluvy, tvori prilohu €. 3
tejto zmluvy.

cLu
Ucel podnajmu

1. Najomca prenajima podnajomcovi predmet podnajmu za Ucelom prevadzkovania zachrannej
zdravotnej sluzby.

2. Podndjomca nesmie zmenit Ucel vyuZitia predmetu podndjmu bez pisomného suhlasu
najomcu.

Cl.
Doba podnajmu
1. Podndjom sa uzatvéra na dobu urditu Sest rokov a to od 1.11.2014 do 15.9.2020.
Cl. v
Ndjomné za nebytové priestory, energie a sluzby spojené s podnajmom

1. Vyska najomného za uZivanie predmetu podndjmu bola stanovena na zaklade dohody
zmluvnych stran na sumu 1.400,- EUR mesacne ( slovom jedentisic Styristo euro) + DPH.
V uvedenej sume nie su zapocitané sluzby spojené s uzivanim predmetu podnajmu.

2. Uhrada za predmet podnajmu sa bude realizovat bankovym prevodom na uéet ndjomcu
kazdy mesiac na zdklade tejto zmluvy, vidy najneskor do 7 dni jednotlivého kalendarneho
mesiaca.

3. V pripade omeskania platby ma najomca pravo uctovat podnajomcovi Uroky z omeskania
platby, ato vo vyske 0,05% z dlinej sumy za kazdy deri omesSkania ato aZz do uUplného



zaplatenia. Uhradou uroku z omegkania nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu
Skody.

V cene ndjmu nie su zahrnuté tieto poplatky za dodavku energii a sluzieb:
a) dodavka vody a stocné

b) dodavka plynu

c) dodavka elektrickej energie a odvoz a likvidacia odpadu

Podnajomca sa zavazuje nahlasit sa diom uzavretia zmluvy o podnajme ako odberatel plynu,
elektrickej energie, vodného a stocného a pre likvidaciu odpadu (na zabezpecenie ¢oho sa
zavazuju ndjomca i vlastnik nehnutelnosti vyvinat potrebnu sucéinnost) a platit za tieto média
a sluzby v lehote ich splatnosti a zodpoveda im za nasledky vyplyvajluce z omeskania alebo
neuhradenia platieb predmetnych poplatkov.

e

CcLv
Technicky stav nebytovych priestorov

Zmluvné strany sa dohodli, ze v zmysle Cl. IX tejto zmluvy ndjomca odovzda podnajomcovi
predmet podndjmu ku dnu jeho zacatia v stave sposobilom na bezné a dohovorené uzivanie.
Podnajomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet podndjmu je sp6sobily na
beZzné a dohovorené uZivanie.

Predmet podndjmu — nebytovad budova je po komplexnej rekonstrukcii. Bol vybudovany i
pristreSok a automaticka brana.

CLvI
Prava a povinnosti ndjomcu

Najomca je povinny odovzdat podndjomcovi predmet zmluvy v stave spOsobilom na
dohodnuté uZivanie, prazdny abez os6b opravnenych zdriovat sa v predmete zmluvy,
najneskér 15.9.2014. O odovzdani predmetu zmluvy sa vyhotovi pisomny protokol podpisany
oboma zmluvnymi stranami, obsahujlci opis stavu predmetu zmluvy, vratane pripadnych
zadvad a terminu ich odstranenia ndjomcom a stav energii. Ndjomca je povinny pocas trvania
podnajmu zabezpecovat podnajomcovi nerusené uzivanie predmetu zmluvy a umoznit mu do
neho nepretrzity pristup ( t.j. 24 hodin kazdy den).

Najomca je povinny udrziavat predmet zmluvy v stave spOsobilom na dohodnuté uZivanie
ana vlastné naklady zabezpecovat jeho opravy audribu, svynimkou drobnych oprav
a beznej udrzby ( pokial naklady v jednotlivych pripadoch presiahnu 50,-€), ktoré je povinny
na vlastné naklady zabezpecit podnajomca.

Najomca je povinny zabezpecit a udrziavat v platnosti pocas celej doby trvania zmluvy
majetkové poistenie predmetu zmluvy proti skodam zapri¢inenym Zivelnymi pohromami
(poziar, povodne a pod.). Na pozZiadanie podnajomcu je povinny umoznit a zabezpecit mu
k nahliadnutiu poistnd  zmluvu a doklady o zaplateni poistného. Skody na predmete



podndjmu, ktoré nebudud kryté poistnym plnenim je povinny zaplatit ndgjomca. Hnutelné veci
v predmete zmluvy si poisti podndjomca na vlastné naklady. V pripade ak tak neucini,
najomca nezodpoveda za skody vzniknuté na hnutelnych veciach podndjomcu.

Najomca je opravneny vstupit do predmetu zmluvy len po predchadzajicej dohode
s podndjomcom. V pripade ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je najomca opravneny
vstupit do predmetu zmluvy na nevyhnutne potrebny ¢as aj bez dohody s podnajomcom, je
vsak povinny tuto skutoénost bez zbytocného odkladu oznamit podnajomcovi.

Najomca je povinny pisomne informovat podnajomcu o planovanych stavebnych resp. inych
pracach, ktoré mozu ovplyvnit uZivanie predmetu zmluvy, a to aspon tri ( 3) mesiace pred ich
pldnovanym zacatim.

Ndjomca vyhlasuje, Ze na predmete zmluvy neviaznu ku diu podpisu tejto zmluvy Ziadne
dlhy, tarchy, vecné bremena a ani Ziadne iné prava tretich oséb, a nie je mu zname, Ze by boli
vedené akékolvek sudne, exekucné, konkurzné konania, ani vydané vykonatelné rozhodnutia
v sUvislosti a predmetom zmluvy alebo objektom alebo, Ze by takéto konania hrozili. Si¢asne
prehlasuje, Ze nie je mu zndma pravna vada, ktord by uZivanie predmetu zmluvy
obmedzovala alebo znemoiriovala. Ndjomca sa zavazuje zdrzat sa akéhokolvek konania,
ktoré by pocas trvania tejto zmluvy obmedzovalo alebo znemoZfiovalo uzivanie predmetu
zmluvy.

Ak by tretie osoby uplatfiovali voc¢i podndjomcovi akukolvek pohladavku alebo iné pravo
spojené s vlastnictvom predmetu zmluvy, vzniknuté pocas trvania zmluvy, zavazuje sa
najomca, Ze zaplati takuto pohladavku alebo uspokoji iné pravo a podnajomcovi nahradi
Skodu tym vzniknutd. V pripade, ak bude najomca povazovat pohladavku tretich oséb za
neopravnenu, je povinny uplatnit voli tejto nadmietke vsetky zdkonné namietky, alebo
iniciovat sudny spor, predmetom ktorého bude urCenie neplatnosti resp. neexistencii
pohladavky tretich osob.

CL v
Prava a povinnosti podnajomcu

Podnajomca je povinny uzZivat predmet zmluvy v sulade s dohodnutym uUcelom tak, aby
nedochadzalo kjeho poskodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu. Podndjomca je
povinny na vlastné naklady odstranit vsetky $kody na predmete zmluvy, ktoré vznikli jeho
zavinenim alebo zavinenim os0b, ktoré sa s jeho vedomim zdrzovali v predmete zmluvy.

Podnajomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit najomcovi potrebu oprav a Gdrzby
predmetu podndjmu, ktoré ma zabezpecit ndjomca a umozinit mu vykonanie vsetkych
potrebnych prac. Pokial ndjomca v primeranej lehote po ozndmeni potrebné prace nevykona,
podnajomca je opravneny ich vykonat sam alebo zabezpedit ich vykonanie na naklady
najomcu.

Pokial v d6sledku vzniknutych zavad bude uZivanie predmetu zmluvy zo strany podndjomcu
vyli¢ené, podnajomca nie je povinny platit najomné, ato za kazdy defi od oznamenia
potreby oprav alebo udrzby aZz do vykonania potrebnych prac. Pokial uvedena nemoznost



10.

11.

12.

uzivat predmet zmluvy bude viac ako 15 dni, povaZuje sa uvedené za hrubé porusenie
povinnosti ndjomcu.

Podnajomca nie je opravneny vykonavat stavebné Upravy alebo iné zmeny na predmete
zmluvy bez predchadzajuceho pisomného suhlasu najomcu.

Podnéajomca nie je opravneny prenechat predmet zmluvy alebo jeho ¢ast do uzivania dal3ej
osobe bez predchddzajdceho pisomného suhlasu najomcu.

Podnajomca je opravneny na vlastné naklady umiestnit na predmete zmluvy svoje reklamné
oznacenie ( tabulu).

Upravy predmetu zmluvy, ktoré nevyzaduju stavebné povolenia alebo ohlasovaciu povinnost
v zmysle platnych zakonov, je opravneny podnajomca si vykonat sdm a na vlastné naklady.
O tychto Upravach je podndjomca povinny ndjomcu vopred informovat. Predmetné Upravy
predmetu zmluvy si podnajomca médze viest vo svojom Gcétovnictve a odpisovat ich. V pripade
ukonéenia podnajmu je podnajomca povinny uviest vsetky pripadné interiérové Gpravy do
povodného stavu.

Podndjomca je povinny dodrZiavat vseobecné avsetky vpredmete zmluvy platné
bezpecénostné, protipoziarne a majetkové predpisy.

Podndjomca je povinny po skondeni trvania zmluvy odovzdat predmet zmluvy ndjomcovi
Cisty, upratany a v pévodnom stave, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, odovzdat vsetky
kltuce, ktoré mal k dispozicii a podpisat protokol o odovzdani predmetu podnajmu.

Podndjomca je povinny udrZiavat Cistotu a poriadok na predmete zmluvy avzimnych
mesiacoch odpratavat sneh pred predmetom zmluvy a z prilahlych chodnikov.

Podndjomca je povinny skladovat stlacené plyny ( kyslik ainé latky) v ocelovych flasiach
v skladovych priestoroch v suteréne, nie na chodbe - vzmysle predpisov o skladovani
a narabani so stlacenymi plynmi.

Podndjomca sa zavazuje umyvat vozidla zachrannej sluzby mimo priestoru predmetu zmluvy.
cl.vin
Poistenie

Najomca prehlasuje, Ze predmet zmluvy je poisteny v poistovni Generali poistovia a.s., Cislo
poistnej zmluvy 2404194352.

Ndjomca nezodpoveda za Skody spbsobené tym, Ze si podndjomca nepoisti svoj hnutelny
majetok v predmete zmluvy.

Cl. IX
Postup pri odovzdavani predmetu zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani predmetu zmluvy spiSu v defl odovzdania protokol
podla ¢lanku VI, bod 1 tejto zmluvy, v ktorom uvedu najma:



a) stav akom sa predmet zmluvy nachadza v ¢ase odovzdania,

b) iné skutocnosti, ktorych vyznacenie vyzaduje niektord zo zmluvnych stran, pripadny
zoznam zéavad, ktoré musi odovzdavajuci bezodkladne odstranit, spravidla do 3 dni,

c) stav meracov energii prislusnych pre predmet najmu,
d) pocet odovzdanych kltic¢ov od predmetu zmluvy,
e) datum a miesto spisania zapisnice a podpisy zmluvnych stran.

Podnajomca sa zavazuje, Ze do 5 dni odo dna pripadnej vymeny zdmkov na predmete zmluvy
odovzda ndjomcovi v zapecatenej obdlke jeden vhodne oznaceny klu¢ od vchodu. Tento kluc
moZe najomca pouZit len v pripade, ak je nevyhnutné zabezpedenie ochrany Zivota osob
a majetku, anie je moiné zabezpelit vstup do objektu prostrednictvom podndjomcu.
Pripadne pouZitie kltc¢a je ndjomca povinny bezodkladne oznamit podnajomcovi.

V pripade skonéenia podndjmu je podndjomca povinny vypratat predmet zmluvy a uviest
predmet zmluvy do povodného stavu uvedeného v protokole o prevzati predmetu zmluvy do
uzivania, alebo na zdklade inej pisomnej dohody, a to k poslednému driu podndjmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani predmetu zmluvy spiSu posledny den skoncenia
podndjmu pisomny protokol, ktory bude obsahovat Udaje ako je uvedené v bode 1 tohto
¢lanku.

¢l X
Ukoncenie podnajmu
Podnajom podla tejto zmluvy zanika pisomnou dohodu oboch zmluvnych stran.
Najomca méZe zmluvu vypovedat:
- ak podnajomca uziva predmet zmluvy v rozpore so zmluvou

- podnajomca meska o viac ako jeden mesiac s platenim ndjomného

podnajomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju predmet podnajmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju poriadok

- podndjomca prenecha predmet podndjmu alebo jeho ¢ast inému do podnadjmu.
Podnajomca mbze zmluvu vypovedat:
- ak strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si predmet zmluvy prenajal

- ak nebytovy priestor sa stane bez zavinenia podnajomcu nespdsobily na dohodnuté
uZivanie

- ak ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti, vyplyvajuice mu z tejto zmluvy.



4, Vypovedna lehota je jeden mesiac a zac¢ina plynuat prvym driom mesiaca, nasledujicim po
mesiaci, v ktorom bola doru¢end druhej strane.

5. Zmluvné strany urcuju adresy, na ktoré sa dorucuje vSetka koreSpondencia podla tejto
zmluvy:
Ndjomca: JUDr. Alena Babikova, Pri Vodnej veZi €. 7, 851 10 Bratislava

alena.babikova@gmail.com
Podnajomca: ZZS Bratislava, Antolska 11, P.O.Box 15, 850 07 Bratislava
zachrana@emergency-ba.sk
Cl. xi
Zaverecné ustanovenia
1. Zmena tejto zmluvy je moznd len vzdjomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2. Na prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa primerane
pouziju ustanovenia prislusnych pravnych predpisov.

3. Tato zmluva je platnd diiom podpisania oboma zmluvnymi stranami, u¢innd odo dna jej
zverejnenia v Centralnom registri zmltv vedenom pri Urade  vlady SR.

4, Tato zmluva je vyhotovena v dvoch exempldroch, jeden pre podndjomcu ajeden pre
najomcu.
5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, nemaji namietky

proti forme aobsahu tejto zmluvy, uzatvdraju ju riadne, zodpovedne, urcito, jasne
a slobodne, nie za ndpadne nevyhodnych podmienok, nie v tiesni, nie vomyle, pod tlakom,
na znak ¢oho ju zastupcovia oboch zmluvnych stran podpisali.

6. Sucastou tejto zmluvy je:
1. priloha ¢. 1 — képia LV €. 1193, k. U. Zavar
2. priloha ¢. 2 — podorys predmetu zmluvy

3. priloha ¢. 3 — suhlas vlastnika

V Bratislave, dna 30.10.2014

JUDr. Alena Babikova MUDr. Boris Motovsky
Ndajomca Podndjomca



