ZMLUVA O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzatvorena podl'a zak. ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov (Obéianskeho zakonnika) a zakona
¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Clanok 1
Zmluvné strany

1. VLINTER, spol. sr.o.
so sidlom Staré Grunty 24, Bratislava 841 04
1CO: 35717866
IC DPH: SK 2021409489
Cislo igtu:
Bankové spojenie:
zapisana: v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, odd.: Sro, vlozka ¢.: 14669/B
Statutarny organ: Francois Banfi, konatel’
(dalej len ,,Najomca*)

2. Vysoka Skola vytvarnych umeni v Bratislave
so sidlom Hviezdoslavovo nam. 18, 814 37 Bratislava 1
ICO: 00157805
DIC: 2020798692
Cislo G&tu:
Bankové spojenie:
Statutarny organ: prof. Stanislav Stankoci, akad. mal., rektor VSVU
(d’alej len ,,Podnajomnik*)

Clanok 2
Predmet podnajmu

1. Spolocnost’ SEG Residential I, s.r.o., so sidlom Staré Grunty 24, Bratislava 841 04, Slovenska
republika, ICO: ICO 35 916 559, zapisana v obchodnom registri Okresného stiidu Bratislava I,
vV odd. Sro, vo vlozke ¢islo: 34512/B (d’alej len ,,Prenajimatel*), je vyluénym vlastnikom
nehnutelnosti, ktora sa nachadza na Parickovej ul. ¢. 18 v Bratislave, v Okrese Bratislava I, v
obci Bratislava - mestskej ¢asti RUZINOV, v katastralnom tizemi Nivy, a ktor je zapisana na
liste vlastnictva Cislo: 1104 vednom Katastralnym tiradom v Bratislave, Spravou katastra pre
hlavné mesto SR Bratislavu:
e stavba — polyfunkény objekt, bez supisného ¢isla, postavena na pozemku, parcelné ¢islo:

9747/17 (d’alej len ,,Budova®).

2. Prenajimatel’ na zéklade zmluvy o najme nehnutel'nosti zo dna 22.03.2006 (d’alej len ,,Zmluva
0 najme™) prenechal na uzivanie (prenajal) Budovu Najomcovi. Képia Zmluvy o najme je
sucast'ou tejto zmluvy ako jej priloha €. 2.

3. Prenajimatel’ vyhlasuje a potvrdzuje, Ze v zmysle ¢lanku 3 Zmluvy o ndjme je Prenajimatel’
opravneny prenechat’ predmet najmu do podnajmu tretim osobam.

4. Za podmienok uvedenych v tejto zmluve o podnajme Najomca prenechava Podnajomnikovi
do podnéjmu tieto nebytové priestory nachadzajuce sa v Budove:
= Cast’ skladu - miestnosti ¢islo 220, ktora sa nachadza na druhom podlazi, s tym, ze
predmetom najmu je 159,60 m?,
(d’alej len ,,Nebytové priestory*).



5. Podnajomnik ma pravo uZzivat’ i spolo¢né priestory Budovy Vv rozsahu nevyhnutnom na riadne
uzivanie Nebytovych priestorov, ktoré ma v podnajme.

Clanok 3
Uc¢el podnajmu

Utelom podnajmu je zabezpeenie priestoru pre realizovanie projektu otvoreného atelieru pre
Studentov Podndjomnika, ktory sa vytvori v prostredi industrialnej zény - projekt ¢. 009VSVU-
4/2012 "malba - atelier Csudai 190020 K-12-002-00 KEGA - Cernusak" (d’alej len ,,Projekt™).

Clanok 4
Doba podnajmu

Podnajom sa uzatvara na dobu ur¢ita od 01. 08. 2014 do 30.11.2014.

, Clanok 5
Uhrada za podnajom a sluZby spojené s uZivanim podnajmu

1. Uhrada za podnajom a cena za sluby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim Nebytovych
priestorov (d’alej len ,,sluzby*), sa stanovuje dohodou zmluvnych stran vo vyske:
e 2118,50 € za jeden kalendarny mesiac za podnajom,
e 200 € pausalna mesacna uhrada za sluzby.

2. Dohodnutt uhradu za podnajom uhradi Podnajomnik z finanénych prostriedkov z Projektu.

3. Néajomca sa zavizuje zabezpecovat riadne a v€asné plnenie sluzieb, najma:
dodavku tepla a teplej uzitkovej vody,

dodéavku vody a odvadzanie odpadovych a zrazkovych vod,
dodavku elektrickej energie,

osvetlenie Nebytovych priestorov a spolocnych priestorov Budovy,
vykurovanie spolo¢nych priestorov Budovy,

Cistenie stanovisk kontajnerov uréenych na zber odpadu z Budovy,
odvoz a likvidacia odpadu z Budovy,

upratovanie chodnikov priliehajtcich k Budove,

deratizaciu, dezinfekciu a dezinsekciu,

prevadzku, Gdrzbu a opravy vytahu (vytahov),

ochranu pred poziarmi,

havarijnu sluzbu,

bezpec¢nostnu sluzbu (ochranu Budovy).

4. Uhrada za podnijom a sluzby je splatna na zaklade faktiry vystavenej zo strany Néjomcu.
Néjomca je opravneny vystavit’ faktiru za podnajom a sluzby najskor v posledny den najmu.

5. Podnijomnik sa zavédzuje uhradit’ fakturu za podnajom a sluzby bezhotovostnym prevodom na
bankovy G¢et Najomcu uvedeny v uvode tejto zmluvy.

6. Ak sa Podndjomnik dostane do omesSkania s platenim thrady na podnajom a sluzby, zavizuje sa
Najomcovi zaplatit’ zmluvni pokutu vo vyske 0,03 % z dlznej sumy za kazdy aj zacaty den

omeskania.

Clanok 6



10.

Prava a povinnosti stran

Néjomca je povinny odovzdat’ Nebytové priestory Podndjomnikovi v stave spdsobilom na obvyklé
uzivanie a vV tomto stave ich na svoje naklady udrziavat’.

Podnéjomnik je opravneny uzivat’ Nebytové priestory v stilade s ich stavebnym urcenim a ucelom
uvedenym V ¢l. 3 tejto zmluvy; zaroven je vSak povinny starat’ sa o Nebytové priestory so
starostlivost'ou dobrého hospodara a chranit’ ich pred zni¢enim alebo poskodenim.

Podnéjomnik je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim a beznymi opravami
Nebytovych priestorov.

Podnajomnik je povinny bez zbytocného odkladu oznamit' Najomcovi potrebu oprav, ktoré je
povinny vykonat’ Ndjomca a umoznit' vykonanie tychto ako aj inych nevyhnutnych oprav; inak
Podnéjomnik zodpovedd za Skodu, ktord by nesplnenim tejto povinnosti vznikla. V pripade, ze
Néjomca nevykond nevyhnutné opravy spisané protokolom o odstraneni zavad a podpisany
obidvomi zmluvnymi stranami, zodpoveda za Skody sposobené Podnéjomnikovi.

Podngjomnik nesmie v Nebytovych priestoroch vykonavat ziadne upravy okrem bezného
udrziavania alebo beznych oprav. Podnijomnik predovSetkym nesmie uskutocniovat bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu najomcu Zziadne stavebné upravy vratane takych, ktoré
nepodliehaju stavebnému povoleniu alebo ohlaseniu stavebnému uradu.

Predchadzajuci pisomny suhlas Ndjomcu je potrebny aj pre umiestnenie akejkol'vek reklamy alebo
informac¢ného zariadenia v Nebytovych priestoroch alebo spolo¢nych priestoroch Budovy.

Podnéjomnik je povinny umoznit’ N4jomcovi alebo nim pisomne splnomocnenym osobam vstup
do Nebytovych priestorov za tc¢elom vykonania revizie stavebného stavu a technickych zariadeni
ako aj za ucelom vykonania kontroly dodrziavania ustanoveni tejto zmluvy. Najomca musi
Podnajomnika o zamere vykonat’ reviziu v¢as informovat’ a vstipit’ do nebytového priestoru moze
len v pritomnosti Podnajomnika alebo nim pisomne splnomocnenych osob.

Néjomca je povinny zabezpeéit v Nebytovych priestoroch a spolo¢nych priestoroch Budovy
vykonavanie periodickych revizii elektroinstalacie, rozvodov plynu, protipoziarnych prostriedkov,
a dalSich zariadeni, u ktorych su periodické revizie zakonom predpisané. Odstranenie zistenych
zavad sa Najomca zavézuje zabezpecit' v terminoch stanovenych reviznymi spravami.

Podnajomnik zodpovedd za dodrziavanie bezpecnostnych, protipoziarnych v Nebytovych
priestoroch. Podnajomnik je povinny v Nebytovych priestoroch plnit’ vSetky povinnosti na useku
ochrany pred poziarmi podl'a zdkona ¢. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich
predpisov, okrem kontrol hasiacich pristrojov, poziarnych vodovodov, elektrickej poziarnej
signalizacie, stabilného hasiaceho zariadenia a kominov, ktoré zabezpecuje Ndjomca.

Najneskor dna 30. 11. 2014 je Podnajomnik povinny Nebytové priestory odovzdat’ ndjomcovi
vypratané a Vv stave, v akom ich prevzal na uzivanie s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie —
vratane dodato¢nych zmien, ktoré vykonal so sthlasom najomcu.

Clanok 7
Prenechanie Nebytovych priestorov do podniajmu

Podnajomnik nie je opravneny Nebytové priestory alebo ich ¢asti prenechat’ do podnajmu tretim
osobam.

Clanok 8



Zanik podnajmu
Podnajom zanika uplynutim doby, na ktort bol uzatvoreny.
Clanok 9
Zaverecné ustanovenia

1. Vsetky zalezitosti siivisiace s obsahom tejto zmluvy a medzi zmluvnymi stranami touto zmluvou

vyslovne neupravené sa riadia Obcianskym zakonnikom a zdkonom ¢. 116/1990 Zb. 0 najme
a podnajme nebytovych priestorov vV zneni neskorsich predpisov.

2. Tato zmluvu je mozné menit’ alebo doplnit’ len vo forme pisomnych dodatkov odstihlasenych
a podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

3. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

4. Tato zmluva je vyhotovena vo 2 (dvoch) rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran
dostane jeden.

5. Zmluvné strany tymto vzajomne vyhlasuju a potvrdzuji svojimi podpismi, ze si tito zmluvu
riadne zvazili, cely jej text precitali a pochopili a Ze ju uzavieraja slobodne a vazne.

V Bratislave, dha 31.07.2014

Francois Banfi prof. Stanislav Stankoci, akad. mal.
konatel’ rektor VSVU



