Zmluva o kratkodobom najme nebytovych priestorov

uzatvorena podPa Ob¢ianskeho ziakonnika, zakona €. 116/1990 Zb. o niajme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zakona
€. 278/1993 Z. z. 0 sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov.

Prenajimatel’:
Zastupena:

Bankové spojenie:
Cislo tctu:

1CO:

DIC:

IC DPH:

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomca:

Osoba ustanovena ako
zodpovedny zastupca:
Bankové spojenie:
Cislo uétu:

1CO:

DIC:

Zmluvné strany

Akadémia Policajného zboru v Bratislave

Sklabinska €. 1, 835 17 Bratislava

doc. JUDr. Lucia Kurilovska, PhD. — rektorka
Akadémie Policajného zboru v Bratislave

Statna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 Bratislava 15

—najom
— elektricka energia, teplo, voda

00 735779
2020879487
SK2020879487

a

Sprinton, s. 1. 0.
Bozeny Nemcovej 8
811 04 Bratislava

Ing. Véclav Klemm — konatel’ spolo¢nosti
Slovenska sporitelnia a. s.

44396368
SK2022681408

Okresny sud Bratislava 1, vlozka ¢islo 54471/B.

(d’alej len ,,ndjomca*)
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CLI
Predmet najmu

Predmetom tejto ndjomnej zmluvy (d’alej len ,,zmluva®) je kratkodoby ndjom nebytového
priestoru v sprave Akadémie Policajného zboru v Bratislave (dalej len ,,prenajimatel™)
0 celkovej vymere 42,65 m?, ktory sa nachddza na prizemi bloku ,,U* v strdzenom areali
prenajimatel’a na adrese Sklabinska ulica, supisné Cislo 7523, 835 17 Bratislava, LV €. 4116,
parc. Cislo 4784/105, katastralne izemie 805 866 Raca.

1.2

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu nebytové priestory podla ¢l. I ods. 1.1 a tento

ich do najmu prijima.



CL 11
Ucel kratkodobého najmu

Poskytovanie sluzieb pre zamestnancov a posluchacov akadémie a pre zamestnancov

dislokovanych utvarov v objekte akadémie najma:

- predaj Studijnej literatury, beletrie, periodickej tlace a odbornej literatiry vydéavanej
akadémiou,

- predaj inej odbornej Studijnej literatury inych vydavatel'stiev, ktord je potrebnd pre
Stadium,

- predaj vlastnych propagacnych predmetov s nazvom alebo logom Akadémie Policajného
zboru v Bratislave,

- predaj doplnkového tovaru bezne pristupného v stinkovom predaji a sluzieb bezne
prevadzkovanych v predajnych stankoch.

CL III
Prava a povinnosti prenajimatel’a

3.1

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat nebytové priestory ndjomcovi do uzivania V terminoch
uvedenych v ¢l. VI tejto zmluvy.

3.2

Prenajimatel’ sa zavdzuje poskytnit najomcovi sluzby spojené s uzivanim priestorov za
uhradu ato dodavku elektrickej energie, vody, tepla aodvoz a likvidaciu komunalneho
odpadu. Vypoctovy list pre dodavku elektrickej energie, vody, tepla, aodvoz a likvidaciu
komunalneho odpadu tvori prilohu €. 1 k tejto zmluve a je jej neoddeliteI'nou sti¢ast’ou.

3.3

Prenajimatel’ je opravneny vstapit do Casti nebytovych priestorov, ktoré nie s pristupné
klientom n4jomcu len v pritomnosti najomcu alebo zamestnanca ndjomcu ato za tcelom
kontroly ¢i ich najomca uziva v stilade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve.

CL1V
Prava a povinnosti najomcu

4.1

Najomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochédzalo ku Skodam na nebytovych priestoroch.
V pripade porusenia tejto povinnosti zodpoveda za vzniknuta Skodu.

4.2

Néjomca sa zavdzuje, ze bez suhlasu prenajimatela nevykonad Ziadne stavebné zmeny
nebytovych priestorov.

4.3

Najomca sa zavdzuje dodrziavat’ platné poziarne predpisy najmid VyhlaSku MV SR ¢.
121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii & bezpecnostné predpisy V zmysle zakona ¢. 124/2006
Z. z. 0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

4.4

N4jomca sa zavézuje udrziavat’ poriadok a ¢istotu nebytovych priestorov a na vlastné naklady
zabezpecit’ upratovanie nebytovych priestorov.

4.5

Po ukonceni kratkodobého najmu je ndjomca povinny vratit’ nebytové priestory v takom stave
v akom sa nachadzali pri prevzati priestorov s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.



4.6

Najomca sa zavidzuje znaSat obmedzenia v uZzivani nebytovych priestorov v rozsahu
potrebnom na vykonanie oprav a udrziavanie nebytovych priestorov.

4.7

N4jomca sa zavizuje, ze bude vykonavat’ vSetky ¢innosti podl'a platnych noriem.

4.8

Najomca je opravneny oznacit' predmet kratkodobého ndjmu svojim obchodnym menom
a moze ho umiestnit’ na vstupnej zasklenej stene prenajimaného priestoru.

CLV
Né4jomné a ihrada za sluzby
5.1

Najomné za uzivanie 1 m? nebytového priestoru za rok je zmluvnymi stranami dojednané
nasledovne:

Za 1 m? prenajatej plochy/rok 41,67 € bez DPH
DPH 20% 8,33 €
Spolu: 50,00 € s DPH/m?/rok

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na Gpravu vysky najomného a prevadzkovych nékladov
spojenych s uzivanim o percento medziro¢ne oficidlne oznamenej inflacie.

Ro¢né najomné za prenajaté nebytové priestory celkom:

41,67 € x 42,65 m? (celkova vymera nebytov. priestoru) = 1 777,23 € bez DPH
50,00 € x 42,65m? = 2 132,50 € s DPH.

Z toho najomné za 1 den:

177723 € : 365 dni /rok = 4,86 € bez DPH/1 den
2 132,50 € : 365 dni/rok = 5,84 € s DPH/1 den

5.2

Najomca sa zavizuje zaplatit' dojednané najomné na zadklade faktury, ktora bude vystavena
prenajimatelom po ukonceni tejto zmluvy vo vyske podla poctu realne prenajatych dni
Vv jednotlivych mesiacoch do ukonéenia tejto zmluvy s prislusnou sadzbou DPH. V najomnom
nie je zahrnuta thrada za dodavku elektrickej energie, vody, tepla a odvoz a likvidaciu
komunalneho odpadu.

5.3

Za dodavku, elektrickej energie, vody, tepla a odvoz a likvidaciu odpadu bude prenajimatel
najomcovi faktiurovat' naklady vypocitané na zaklade vypoctového listu ( priloha ¢.1) ato
v mesiaci december 2014 za mesiace november 2014 a december 2014. Za mesiace februar
2015 az maj 2015 bude faktura vystavena po ukonceni tejto zmluvy.
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Cena tepla na kazdy kalendarny rok sa stanovuje novym Rozhodnutim URSO platnym pre
dany rok, priom zmena ceny variabilnej aj fixnej zlozky tepla bude vyznafend vo
vypoctovom liste, ktory bude tvorit’ prilohu k vystavenej fakture.



ClL VI
Cas najmu

Kratkodoby najom sa uzatvara na dobu urciti do 31. maja 2015 a to v pocte maximalne 10

dni najmu v jednom mesiaci. V jednotlivych mesiacoch sa jedna o najom v tychto dioch:

rok 2014

- 10. novembra, 12. novembra,14. novembra, 18. novembra, 19. novembra, 21. novembra,
24. novembra, 25. novembra, 27. novembra, 28. novembra,

- 1. decembra, 2. decembra, 3. decembra, 5. decembra, 8. decembra,10. decembra, 11.
decembra, 12. decembra,

rok 2015

- 2. februara, 3. februara, 6. februara, 10. februara, 11. februara, 13. februara, 19. februara,
20. februara, 25. februara, 26. februara,

- 2.marca, 3. marca, 11. marca, 13. marca, 16. marca, 19. marca, 20. marca, 25. marca, 26.
marca, 31. marca,

- 1. aprila, 8. aprila, 10. aprila, 13. aprila, 14. aprila, 17. aprila, 23. aprila, 24. aprila, 27.
aprila, 28. aprila,

- 4. mdja, 5. mdja, 12. mdja, 13. mdja, 15. maja, 20. maja, 21. maja, 25. mgja, 28ma4ja, 29.
maja.

CL VII
Postup pri odovzdavani nebytovych priestorov

7.1

Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov spiSu zépisnicu,
V ktorej uvedi najma:

a) stav, v akom sa nachadzajii nebytové priestory v ¢ase odovzdania,

b) iné skutocnosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektora zo zmluvnych stran,

€) datum a miesto spisania zapisnice a podpisy zmluvnych stran.

7.2

Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze po podpisani zapisnice obidvomi zmluvnymi stranami odovzda
najomcovi kI'ice od nebytového priestoru.

7.3

Néjomca sa zavizuje, 7e do 15% h v kazdy def kratkodobého najmu odovzda prenajimatelovi
nebytové priestory v stave zodpovedajicom beznému opotrebeniu. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze o odovzdani nebytovych priestorov po ukonceni ndjmu spiSu zapisnicu, ktora
bude obsahovat obdobné uidaje ako st dohodnuté v bode 7.1 tejto zmluvy.

CL. VIII
Skonéenie kratkodobého najmu

8.1

Kratkodoby najom podla tejto zmluvy mézu zmluvné strany zruSit pisomnou dohodou
zmluvnych stran alebo vypovedou.

Prenajimatel’ je opravneny tito zmluvu vypovedat’ z tychto dovodov:

- ak najomca uziva nebytové priestory v rozpore s touto zmluvou,

- ak ndjomca o viac ako 30 dni meska s platenim ndjomného alebo thrady za sluzby,

- ak ngjomca napriek upozorneniu hrubo porusuje ustanovenia tejto zmluvy,

- ak najomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu.



8.2
N4ajomca moze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dojednaného Casu, ak:
- strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,
- nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na dohodnuté uzivanie,
- prenajimatel’ hrubo porusuje ustanovenia tejto zmluvy.
8.3
Vypovedna lehota je 15 dni azaCina plynat od prvého dna nasledujiceho po doruceni
vypovede a uplynie v posledny deni vypovednej lehoty. Vypoved musi mat’ pisomnu formu,
musi v nej byt uvedeny dovod vypovede a musi byt dorucena druhej strane, inak je neplatna.

ClL IX
Osobitné ustanovenia

9.1

Néjomca berie na vedomie, Ze objekt a prenajimané priestory v niom sa nachadzajice
prenajimatel’ nepoistil.

9.2

Néjomca berie na vedomie, ze poistenie hnutelnych veci vnesenych do n&jmu proti kradezi ¢i
inym poistnym udalostiam je jeho vecou.

9.3

Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporuc¢ené postou s dorucenkou, alebo osobné
dorucenie prislusnej zmluvnej strane. Za deni dorucenia pisomnosti sa povazuje aj den, ked’
zmluvna strana, ktord je adresdtom odoprie dorucovanii pisomnost prevziat' alebo v ktory
marne uplynie najmenej dvojtyZzdiova uloznd doba pre vyzdvihnutie zésielky na poste,
dorucovanej postou zmluvne] strane, alebo v ktory je na zasielke doruCovanej poStou
zmluvnej strane preukdzatene zamestnancom poSty vyznacena poznamka. Pre potreby
dorucovania pisomnosti prostrednictvom poSty sa pouziju adresy zmluvnych stran uvedené
v zéhlavi tejto zmluvy. Prenajimatel’ je opravneny dorucovat’ pisomnosti najomcovi formou
osobného dorucenia aj do nebytovych priestorov.

ClL X
Zavereéné ustanovenia

10.1

Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho
zékonnika v platnom zneni a ostatnymi vSeobecne zaviznymi platnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

10.2

Této zmluva moéze byt zmenend a doplnend vyluéne formou pisomnych ocislovanych
dodatkov, podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

10.3

Zmluvné strany sa zavazuju, ze vSetky spory vyplyvajice z tejto zmluvy budi prednostne
rieSit’ rokovanim o moznej zhode.

10.4

Zmluva je vyhotovena v S§tyroch rovnopisoch, zktorych kazdy ma platnost’ originalu.
Prenajimatel’ obdrzi dva rovnopisy a najomca dva rovnopisy.

10.5

Na znak suhlasu s touto zmluvou, ktory je slobodny, vazny a bez vyhrady, ju vlastnoru¢ne
podpisali opravneni zastupcovia oboch jej ucastnikov.



10.6
Zmluva nadobuda platnost diom jej podpisu aucinnost diiom nasledujucim po dni
zverejnenia v centralnom registri zmlav.

C.: PA-ETU- 7-073/2014

Prilohy: ¢.1 — vypoctovy list na dodavku elektrickej energie, vody, tepla a odvoz
a likvidaciu komunalneho odpadu
¢.2 — Kkopia vypisu z OR Sprinton, s. r. 0.

Bratislava Bratislava
Prenajimatel’ Néjomca
doc. JUDr. Lucia Kurilovska, PhD. Ing. Véclav Klemm

rektorka konatel’



Priloha €. 1 k Zmluve
0 kratkodobom najme &.p.:PA-ETU-7-073/2014

Vypoctovy list
k Zmluve o kratkodobom najme nebytovych priestorov

Zakladna udaje: pocet osob: 1
ZapoziCany priestor: 42,65 m?
Pocet svietidiel: 28 ks trubic x 40 W = 1120W.
Instalované el. spotrebice: PC, el. kdvovar , chladnicka.
Vyuzitie: max. 10 prac. dni v jednom kalendarnom mesiaci
Priemer vyuzitia osvetlenia: 4 hod/den.

1.Dodavka tepla na vykirenie prenajatého priestoru:

Algoritmus vypoétu tepla je ratany v zmysle Vynosu URSO &. 0250/2014/T:
Spotrebované teplo je prepocitavané a vedené v KWh.
Vykurovana plocha: 42,65 m?
Cena tepla na kazdy kalendarny rok sa stanovuje novym Rozhodnutim URSO platnym pre
dany rok, priom zmena ceny variabilnej aj fixnej zlozky tepla bude vyznafend vo
Vypoctovom liste, ktory bude tvorit’ prilohu vystavenej faktary po ukonceni zmluvy.
Rozhodnutim ¢&. 0250/2014/T zo dia 29.11.2013 URSO stanovil pre regulovany subjekt
Akadémia PZ na obdobie od 1.1.2014 do 31.12.2014 tato cenu:

- variabilnt zlozku max. ceny tepla pre odberatel'ov okrem domécnosti 0,0560€/kWh.

- fixnu zlozku max. ceny tepla: 124,4241 €/kW.

Prenajimatel’ ako regulovany subjekt fakturuje najomcovi:

A. Variabilnli zloZku max. ceny tepla vyndsobeni dodanym mnoZzstvom tepla v roku na
odbernom mieste.

B. Fixnl zloZku max. ceny tepla vynasobent regula¢nym prikonom odberného miesta.

Ad/A . Vypocet variabilnej zlozky tepla:

Cena variabilnej a fixnej zloZzky tepla vychddza uz z uvedeného rozhodnutia URSO.

Na vykurenie miestnosti o rozlohe 42,65 m® na teplotu cca 20 °C je potrebné vo
vykurovacom obdobi dodat’ energick hodnotu tepla : 12115,7 kWh

Néklady variabilnej zloZzky tepla pre prenajati miestnost v r. 2014: 0,0560 x 12115,652 =
678,48 € bez DPH/rok.

Ad/B . Vypocet fixnej zlozky tepla:

Regulaény prikon odoberatel'a do 31.12.2014 je vypoctom stanoveny: 2,29 kW.

Néklady fixnej zlozky tepla v roku 2014: 2,29 x 124,42 = 284,92 € bez DPH/rok.
Prenajimatel’ fakturuje najomcovi za dodavku tepla na vykurenie prenajatého
priestoru:

Za kalendarny rok: bez DPH - 963,40 €,

Z toho na 1 den - 2,64 € bez DPH.




2.Dodavka vody:

Cena vody na kazdy kalendarny rok sa stanovuje novym Oznamenim o cene vody od
BVS, a. s. Bratislava pre rok. Aktualna cena vody bude upresniovana roc¢ne. Podl'a
OZNAMENIA O CENE BVS, a. s. Bratislava pre rok 2014 ¢ini: vodné = 0,9359
EUR/m3, sto¢né = 0,9216 EUR/m3, spolu = 1,8575 €/ m*, bez DPH.

Dodavka vody bude u¢tovana pausalne s normativom 45 l/os./den.

Spotreba vody: 0,045 m® x 1,8575 = 0,08 €/deii_bez DPH.

3. Naklady na odvoz a likvidaciu komunalneho odpadu (OLO):

Komunalny odpad sa bude uctovat’ z faktar Magistratu hl. m. SR Bratislavy nasledovne:

Odpad | Obdobie Typ Pocet Pocet Jedn. Spolu/€
nadoby Nadob Obslth Cena
KO ro¢ne 20 1 1 16,59 16,59

Prenajimatel’ fakturuje najomcovi za OLO:
Rocne: 16,59 € bez DPH,
Z toho na 1 den pripada - 0,05 € bez DPH

4. Dodavka el. energie:

El. energia bude uctovana ako priemerna hodnota z fakturacie predchadzajiceho Stvrtroka od
davatela el. energie.
Priemerna cena za kWh fakturovana dodavatel'om el. energie (Pow-en, a.s.) za treti Stvrtrok
2014: 0,116 €/kWh bez DPH.
Elektrické spotrebice:
a, Osvetlenie predajne, denny priemer svietenia
( prikon - 1,12 kW, prevadzka - 4 hod./den)
El praca: 2,95 kWh/denne, 1075,2kWh/ro¢ne
b, Pocita¢ (prikon - 0,484 kW, prevadzka-4 hod/ den):
El praca: 1,27 kWh/denne, 464,64 kWh/ro¢ne.
c, Kavovar (prikon - 2 KW, prevadzka-1 hod/den):
El praca: 1,32 kWh/denne, 480 kWh/ro¢ne.

Spolu:

(1075,2 + 464,64 +480) = 2 019,84 kWh/ rok-

2 019,84 x 0,116 = 234,30 €/ rok

Prenajimatel’ fakturuje najomcovi za dodavku el. energie:
za kalendarny rok: 234,30 € bez DPH.

denne: 0,64 € bez DPH

Rekapitulacia nakladov:

1. Dodévku tepla 2,64 € bez DPH/den




2. Dodéavka vody 0,08 € bez DPH/den

3. 0Odvoz a likvid. komun. odpadu 0,05 € bez DPH/den
4. Dodavka el. energie 0,64 € bez DPH/den
Spolu: 3,41 € bez DPH/den
20 % DPH 0,60 €
4,01 € s DPH/den

Fakturacia za dodavku elektrickej energie, vody, tepla a odvoz a likvidaciu odpadu bude
prenajimatel'om vykonana v terminoch podl'a ¢l. V bod 5.3 tejto zmluvy.

Bratislava Bratislava
Prenajimatel’ Néjomca
doc. JUDr. Lucia Kurilovska, PhD. Ing. Vaclav Klemm

rektorka konatel’



