Zmluva
0 najme mraziarenského skladu ¢.: 30/ 2014

uzatvorena dna 05.08.2014 podl'a Zakona ¢.116/90 Zb. v platnom zneni
medzi:

Prenajimatel’: | ICE-BERG SLOVAKIA, spol. s r.o.
Sidlo: Trencianska 53, 821 09 Bratislava
1C0: 35754729 | DIC: 2020253378 IC DPH SK2020253378
Banka SWIFT
IBAN:
Zastupenie Ing. Ivan Jezo Generdlny  riaditel
Management Mgr. Dubomira Koval¢ikova 0903 39 39 40
Zapisané v Obchodnom registri OS Bratislava 1., Odd.: Sro, vlozka ¢. 18043/B.
Tel. ¢. 02 /5341 8000, 5341 6055 Fax 02 /5341 60 83
e - mail ice-berg@ice-berg.sk www.ice-berg.sk
Najomca Divadelny ustav
Sidlo: Jakubovo namestie 12, 813 57 Bratislava
ICO 00164 691 DIC: 2020829921
Zastupenie Mgr. Art. Vladislava Statutarny Tel. &.:
Fekete, ArtD. zastupca 02 204 87 200
Banka Statna pokladnica C. aétu 7000071011/8180
Fakturacna adresa: Jakubovo namestie 12,
813 57 Bratislava
Kontaktné osoby Viera Sadlonova mobil 02 204 87 301
Zriad’ovacia listina podl'a Rozhodnutia Ministerstva kultary, ¢. MK-1371/2004-1.
e-mail: du@theatre.sk

I. Predmet najmu

1. Predmetom najmu je skladovacia plocha mraziarenského skladu nachadzajica sa v nehnutelnosti: zastavana plocha
10570/6 a stavba supisné ¢islo 704 nachadzajtcich sa v Katastralnom tizemi Bratislava - NIVY a zapisanych na LV ¢. 2097
vedenom Katastralnym uradom Bratislava, Spravou katastra Bratislava II, ktorych je prenajimatel’ vyluénym vlastnikom
a ktoré prenajimatel’ prenajima najomcovi za ucelom skladovania a ndjomca ich berie do najmu za odplatu.

2. Prenajimatel’ méa pridelené uradné schvalovacie ¢islo SK 126 ES, ktorym Stdtna veterindrna a potravinovd sprava SR
schvdlila prevadzkaren ICE-BERG SLOVAKIA, spol. sr.o., Tren¢ianska 53, 821 09 Bratislava pre chladiarenské
a mraziarenské skladovanie tovarov balenych v priamom obale a v druhom obale.

3. Prenajimatel’ nie je ani vyrobcom, ani distributorom tovarov ulozenych na prenajatej skladovacej ploche, je
prevadzkovatelom (poskytovatelom) mraziarenskych, a chladiarenskych skladovacich priestorov a sluzieb. Preto
prenajimatel’ nezodpoveda za tovar, ale zodpovedd za vytvaranie a udrziavanie vhodnych podmienok skladovania a
neprerusenie chladiarenského alebo mraziarenského retazca pocas skladovania a manipulacie v tychto skladoch.
Prenajimatel’ zodpoveda za zabezpecenie chladu na skladovanie tovaru, nezodpoveda za iné kvalitativne alebo zdravotné
parametre produktu.

4. Prenajimatel’ prenajima skladovaciu plochu pre uskladnenie 2 paliet.

I1. Povinnosti najomcu

1. Nijomca je povinny uzivat predmet najmu, spoloéné priestory a zariadenia interiéru budovy, v ktorej sa predmet
najmu nachadza, v stlade so vSeobecne platnymi pravnymi predpismi, normami ako aj hygienickymi, bezpeCnostnymi
a protipoziarnymi predpismi tak, aby nevznikla $koda na predmete najmu ani na cudzom majetku.
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2. Najomca pocas doby trvania najmu povinny uzivat’ predmet ndjmu obvyklym spdsobom, aby neobmedzoval a nerusil
dalsich uzivatelov, a aby neobmedzoval prenajimatel’a (a aj zamestnancov prenajimatel’a) pri plneni jeho povinnosti pri
zabezpecovani prevadzky predmetu najmu.

3. Njjomca sa zavidzuje pri vykondvani Cinnosti postupovat v stlade s aktualne platnym skladovym poriadkom
prenajimatel’a, vnatropodnikovymi pravidlami hygieny prenajimatel’a, pravidlami pre PO a COO prenajimatel’a, s ktorymi
sa oboznamil pred podpisanim tejto zmluvy, a s ktorymi je povinny sa oboznamit’ vzdy, ak dojde k ich zmene.

4. Najomca pri vykonavani ¢innosti v sklade zodpoveda za plnenie povinnosti vyplyvajicich zo zdkona NR SR ¢.
314/2001 Z.z. o Poziarnej ochrane a nadvéznosti vyhlasky MV SR 121/2002 Z.z. o zabezpeceni poziarnej prevencie ako
i povinnosti ur¢ené zakonom NR SR ¢. 367/2001 Z.z., vyhlaskami a nariadeniami vlady SR o bezpe¢nosti a ochrane zdravia
pri praci.

5. Njjomca sa zavézuje pri svojej Cinnosti dodrziavat’ vsetky pokyny prisluSnych organov a prenajimatela stvisiace
s PO a CO obyvatel'stva.

Néjomca sa zavizuje, ze uskladiiovanie, skladovanie a vyskladiiovanie tovaru bude realizovat’ po paletach (2 palety na sebe
na 1 m?). Skladovany tovar musi byt’ zabaleny v priamom obale a v druhom obale a oznageny podl'a poziadaviek a platnych
predpisov.

6. Najomca je povinny poskytnut’ informacie o skladovanom tovare a jeho pohyboch v komorach vediicemu skladu a
pri uskladiiovani resp. vyskladnovani predlozit’ doklady o tovare.

7. Najomca sa zavizuje uzivat’ prenajaty priestor iba dohodnutym spdsobom a platit’ v€as uhradu najomného.

8. Nijomca ma pravo uzivat' pristupovi cestu k prenajatému objektu a dvor k nakladke a vykladke tovaru spolu
S ostatnymi najomcami a prenajimatel’om tak, aby ich nerusil v ich podnikatel'skej ¢innosti.

9. Njjomca nesmie bez pisomného sthlasu prenajimatel’a prenajimat’ prenajatii skladovaciu plochu alebo jej Cast’ inej
fyzickej alebo pravnickej osobe.
II1. Povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ sa zavédzuje odovzdat’ predmet ndjmu do uzivania najomcovi v stave sposobilom na dohodnuté
uzivanie v stlade s prislusnymi predpismi a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’.

2. Prenajimatel’ potvrdzuje, Ze ma uzatvorené poistné zmluvy na nehnutelnosti, zariadenie a zodpovednost’ za $kodu. Iné
druhy poistenia si musi ndjomca zjednat’ vo vlastnej rézii.

3. Prenajimatel’ udel'uje najomcovi sthlas na pouzivanie vysokozdviznych vozikov, ktoré sii vo vyluénom vlastnictve
prenajimatela, a to pri vykladke, nakladke a manipulacii s tovarom v sklade.

4. Prenajimatel’ je povinny véas a dostatocne informovat ndjomcov o zisteniach kontrolnych organov a zmenach
internych predpisov, ktoré maji vplyv na ¢innost’ najomcov.

5. Prenajimatel sa zavdzuje zabezpeCovat' v stlade s platnymi predpismi a opatreniami PO a CO obyvatel'stva na svoje
naklady tieto ulohy v poziarnej prevencii:

. revizie elektrického rozvodu objektu,
. revizie bleskozvodov,
. revizie vlastnych ruénych hasiacich pristrojov a hydrantov.

IV. Cena niajmu

1. Cena najmu za uzivanie skladovacej plochy sa stanovila dohodou a podla platnych prepisov nasledovne:

najomné najomné
Prenajaty mraz. podet paliet €/ pall den € | mesiac
priestor 2 0,85 51,00
Uvedena cena je bez DPH.

2.V cene podla predchadzajiceho odseku st zahrnuté poplatky za dodavky elektrickej energie a sluzby poskytované
prenajimatel'om, ako je: dodavka chladu, vonkajSia strazna sluzba, poistenie voc¢i zivelnym udalostiam, vodné a stocné,



upratovanie spolo¢nych priestorov, pristupové komunikacie a ich vyuzivanie, prendjom naddob na odpad, ochrana proti
Skodcom a zabezpecenie priestoru pre odkladanie odpadov.

3. Odvoz a likvidaciu odpadu, ktory vznika z podnikatel'skej ¢innosti nadjomcu, si zabezpeduje nadjomca sam a na vlastné
naklady.

4, Cena za pouzitie vysokozdviznych vozikov na uskladnenie alebo vyskladnenie tovaru je podl’a platnych predpisov:

1.-€zal paletu + DPH.

5. Njjomca berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze v pripade zvySenia cien sluzieb spojenych s uzivanim skladovych
priestorov (napr. vodné a stocné, dodavky elektrickej energie, sprava a udrzba priestorov a zariadeni a inych nakladov
vyvolanych s prevadzkou chladiarenskych a mraziarenskych skladov), je prenajimatel’ opravneny primerane zvysit' ceny
tychto sluzieb uplatnit’ ich v najblizSom fakturaénom obdobi.

6. Najomca ma pravo na pomerni zlavu z najomného, pokial’ pre chyby, ktoré nesposobil, nemohol predmet uzivat
dohodnutym spésobom. Narok na poskytnutie zI'avy musi byt uplatneny u prenajimatela bez zbytoéného odkladu. Narok
zanika, ak nebol uplatneny do 14 dni odo dna, kedy doslo ku skuto¢nostiam, zakladajticim tento narok.

7. Najomca sa zavizuje uhradit’ vSetky Skody, ktoré sposobil a naklady a investicie, ktoré bude potrebné z dovodu jeho
zavinenia vynalozit’ na prevadzku prenajatého priestoru.

V. Fakturacia

1. N4ajomné sa uhradza mesacne v hotovosti alebo prevodom na Gcet prenajimatel’a s ndzvom: XXXXXXX.

2. Ndjomca sa zavizuje uhradzat’ nijomné mesacne a to vZdy na zaklade faktiry vystavenej prenajimatel’om.
Prenajimatel’ ma povinnost’ vystavit’ faktiru najneskor do 3. dina plateného mesiaca. Faktira vystavena
prenajimatel’om je splatna 15. diia plateného mesiaca

3. Prekrocenie zmluvne dojednaného poétu uskladnenych paliet bude najomcovi dotuétované v cenovej relacii:

0,95 €/1PAL /1 der plus DPH.

4. Faktlru za pouzitie vysokozdviznych vozikov a za najomné pri prekroceni dojednaného mnozstva uskladnenych paliet
vystavuje prenajimatel’ na zaklade skuto¢ne poskytnutych skladovych ploch uvedenych na vzajomne odstithlasenom dennom
vykaze mnozstva uskladneného tovaru a podl'a skutoéného pouzitia vysokozdviznych vozikov v uplynulom kalendarnom
mesiaci spravidla do 3. dia nasledujuceho mesiaca. Faktiara je splatna do 15. diia prislusného mesiaca.

5. Najomca sa zavizuje uhradit’ manipuliciu a prekrocenie dojednaného po¢tu uskladnenych paliet aj v priebehu
mesiaca ihned’ v hotovosti pred vyskladnenim poslednych paliet zo skladovacieho priestoru.

6. Najomca sa zavizuje platit’ v€as thradu najomného a poplatkov za sluzby s tym spojené.

7.Najomca sa zavizuje uhradit’ najomné ihned” v hotovosti pred lehotou uvedenou v odseku 2, ak ide o vyskladnenie
poslednych paliet zo skladov.

VI. Doba najmu

Tato najomnd zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd s tym, ze platnost’ tejto zmluvy nastava jej podpisanim a

ucinnost’ nastava ku 06.08.2014. Od tohto datumu moéZe nijomca skladovat’ tovar Vo vymedzenom
priestore, €o je podmienené tthradou najomného.

VI1I. Dohoda o sankciach.

1. Ak njjomca meska s platbou najomného a/alebo za poskytnuté sluzby, prinalezi prenajimatelovi turok z ome§kania
vo vySke 0,05% z dlznej sumy za kazdy denn omeskania az do Uplného zaplatenia prislusnej sumy a zmluvna pokuta vo
vy$ke 1,- € za kazdy dei omeS§kania.

2. Ak najomca meska s platbou najomného a/alebo platbou za poskytnuté sluzby viac ako 30 dni, mdéZe prenajimatel’
realizovat’ svoje zakonné zalozné pravo Kk hnutelnym veciam najomcu nachddzajicich sa v predmete najmu. Zalozné
pravo vznikne podla § 151e ods. 5 Obcianskeho zédkonnika odovzdanim hnutelnych veci prenajimatelovi, ako zaloznému
veritel'ovi. V pripade, ak by k vzniku zalozného prava nepri§lo tymto spdsobom, je prenajimatel’, ako zalozny veritel
v zmysle § 151g ods. 1 Obcianskeho zdkonnika opravneny podat’ ziadost’ o registraciu zalozného prava v registri zaloznych
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prav a zélozné pravo v zmysle § 151e ods. 1 Obcianskeho zakonnika v tomto pripade vznikne registraciou zalozného prava
v Notarskom centralnom registri zaloznych prav. Pri vykone zalozného prava sa bude postupovat’ podl'a § 1511 a NASA.
Obcianskeho zakonnika s tym, Ze ndjomca berie na vedomie a udel'uje suhlas prenajimatel’'ovi, aby vstlpil do prenajatych
priestorov spolu s nezavislou osobou a notarom, spisal zapisnicu o tomto vstupe a zobral hnutel'né veci nevyhnutné
K realizacii jeho zaloZzného prava. Prenajimatel’ je teda opravneny predmetné veci predat’ a previest’ vlastnicke prava k
hnutel'nym veciam na tretiu osobu, avSak pred uskutoénenim samotného predaja upozorni na tuto skuto¢nost’ najomcu
formou doporuceného listu. V pripade, ze sa doporucend zasielka vrati, ma sa za to, Ze najomca bol na zamyslany vykon
zalozného prava upozorneny.

VIII. Vypovedné ddvody a lehoty.

1. Prenajimatel méze okamzite pisomne vypovedat' tto zmluvu pred uplynutim doby, na ktoru bola uzatvorena,
z tychto doévodov:

a) ak najomca uziva prenajaty priestor v rozpore so zmluvou,

b) ak najomca meska o viac ako 10 pracovnych dni s uhradou ndjomného alebo s thradou manipulacie,

¢) ak najomca prenecha prenajaté priestory alebo ich ¢ast’ do prenajmu tretej osobe alebo ich zalozi alebo akymkol'vek
inym sposobom s nimi nalozi bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela.

2. Vypoved dand z vyssie uvedenych dovodov je G¢inna diiom dorucenia pisomnej vypovede nadjomcovi. Za dorucenu sa
povazuje aj vypoved, ktort ndjjomca odmietol bezddévodne prevziat’.

3. Kazda zmluvna strana méze zmluvu pisomne vypovedat bez uvedenia dévodu. VSeobecna vypovedna lehota je
jednomesacna a zacina plynit’ prvym diiom nasledujuceho mesiaca po doruceni pisomnej vypovede druhej strane.

IX. V§eobecné dojednania.

1. Osoba poverena azodpovedna za nakladku a vykladku tovarov je Jaroslav
Selestiansky, veduci skladu prenajimatel’a, 0903 750 771, tel/fax: 02 7341 65 78.

2. Pripadny poziar ohlasovat na ohlasoviiu poziarov - vratnica ICE-BERG
SLOVAKIA, spol. sr.o., tel. ¢.: 025341 67 74, 0903 788 904.

XI. Zaverecné ustanovenia.

1. Zmluva bola spisan podl'a skutoénej vole Giastnikov, bola nimi preéitana, schvalena a na znak sthlasu vlastnoruéne
podpisana.

2. Ostatné tu spomenuté prava a povinnosti zmluvnych stran, ich vzt'ahy, pokial’ nie su v tejto zmluve rie$ené, sa upravujii
prislu$nymi ustanoveniami Zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a Ob¢ianskeho zakonnika.

3. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, po jednom pre kazdi zmluvni stranu.

4. Kazda dalsia zmena alebo doplnok k tejto zmluve musia byt odsthlasené obomi zmluvnymi stranami, inak su
neplatné, a musia mat’ pisomnu formu.

5. Tato zmluva nadobtda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost diiom, ktory je zmluvne
dohodnuty ako defi zadatia najmu podl'a ¢1. VI. tejto zmluvy.

V Bratislave V Bratislave

ICE-BERG SLOVAKIA, spol.sr.o. Divadelny ustav, Bratislava



