Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov y
zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zadkon o najme a podnajme nebytovych priestorov") a
zakona €. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsSich predpisov (dalej len ,,zakon
a sprave majetku Statu")

zmluvné strany:

Prenajimatel’: Slovenska republika - v sprave: Fakultna nemocnica s poliklinikou
J. A. Reimana PreSov
sidlo: Hollého 14, 081 81 PreSov
ICO: 00 610 577
DIC: 202 128 1559
IC DPH: SK 202 128 1559
Bankové spojenie: Statna pokladnica,
¢. uctu:
IBAN:
Statna prispevkova organizéacia zriadena zriadovacou listinou MZ SR, zo
dna 14.06.1991, pod ¢. 1970/1991 - A/XI - 1
Zastupeny: MUDr. Radoslav Cuha, MBA, MPH - riaditel’

(dalej len ,,prenajimatel)

Najomca: Slovenska komora sestier a p6rodnych asistentiek - Regionalna
komora Slovenskej komory sestier a pérodnych asistentiek so
sidlom v PreSove
sidlo : Hollého 14, PreSov, 080 01
ICO : 37999991043
DIC: 202 161 7620
IC DPH: SK 202 161 7620
Bankové spojenie: VUB, pobo&ka PreSov

¢. uctu:
IBAN:
Zastupeny: Mgr. Lubica Staronova - prezidentka

(dalej len ,n4jomca")

sa nizSie uvedeného dna dohodli, Ze uzatvaraju tato Zmluvu o najme nebytovych
priestorov (dalej len ,,Zmluva™) za nasledovnych podmienok:
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1.1

1.2.

1.3.

1.4.

3.1.

3.2.

51

Clanok 1
Zakladné ustanovenia

Prenajimatel je Statna prispevkova organizacia zriadena zriadovacou listinou Ministerstva

zdravotnictva Slovenskej republiky, zo dha 14.06.1991, pod €. 1970/1991 - A/XI - 1, ktory
podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Zze ma pIlnd pravnu subjektivitu a spésobilost pravne konat
a ze je opravneny zavazovat sa podla tejto zmluvy a plnit si zavazky z nej vyplyvajuce.

N4jomca je zriadeny zriadovacou listinou Slovenskej komory sestier a pérodnych asistentiek,
zo dna 28.09.2002, pod evidentnym cCislom: 37999991043, ktory ma delegovanu pravomoc
od Slovenskej komory sestier a pb6rodnych asistentiek, ktory podpisom tejto zmluvy
vyhlasuje, Ze ma plnd pravnu subjektivitu a spésobilost pravne konat a Ze je opravneny
zavazovat sa podla tejto zmluvy a plnit' si zavazky z nej vyplyvajuce

Prenajimatel touto ndjomnou zmluvou prenechava najomcovi na doCasné uzivanie nebytové

priestory uvedené v clanku 2 tejto zmluvy.

V ¢lanku 2 uvedené nebytové priestory si0 majetkom Statu v sprave prenajimatela a bolo
prenajimatelom rozhodnuté o ich doCasnej prebyto€nosti v zmysle zdkona €. 278/1993 Z. z.

o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov.

Clanok 2
Predmet najmu

Predmetom najmu podla tejto zmluvy si nebytové priestory - na prvom nadzemnom poschodi
prevadzkovej budovy na Hollého ulici v PreSove o celkovej rozlohe - podlahovej ploche
16,74 m2nachadzajluce sa v okrese PreSov, obec PreSov, katastralne Uzemie PreSov, v budove
so sUpisnym cislom 11244, postavenej na parcele Cislo 4886/10, druh pozemku zastavané

plochy a nadvoria o vymere 330 m2 nachadzajuce sa v okrese PreSov, obec Presov,

katastralne Uzemie PreSov, zapisanej v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym udradom
C. 1962 (dalej len ,predmet najmu"). Presna

PreSov, katastralnym odborom na liste vlastnictva ¢.
Specifikicia prenajatych priestorov a ich lokalizacie je uvedena v Prilohe ¢, 1 tejto zmluvy.

Clanok 3
Ucel najmu

Najomca bude uzivat predmet najmu podlfa tejto zmluvy na kancelarske/administrativne

Ucely.

Najomca sa zavézuje uzivat prenajaté nebytové priestory vylu¢ne na dohodnuty ucel. V

pripade, Zze najomca porusi svoju povinnost uvedenu v predchadzajucej vete, je prenajimatel

opravneny od tejto zmluvy odstupit.

Clanok 4
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur€itt ato na dobu dvoch (2) rokov odo dna

nadobudnutia Uc¢innosti tejto zmluvy.

Clanok 5
Skoncenie najmu

Platnost’ a uc€innost tejto zmluvy sa kond&i:
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5.1.1 uplynutim ¢asu
5.1.2 pisomnou dohodou zmluvnych stran o ukonceni platnosti a Gcinnosti tejto zmluvy ku

dnu uvedenému v takejto dohode
5.1.3 vypovedou ktorejkolVek zmluvnej strany v pisomnej forme z dévodov uvedenych
Vv ustanoveni v ustanoveni 8 9 ods. 2 a 3 zakona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich

predpisov alebo dévodov uvedenych v ods. 5.3 tohto ¢lanku.
5.1.4 odstupenim prenajimatela od tejto zmluvy podla tejto zmluvy.

5.2. Povinnost zmluvnych stran vysporiadat vzajomné prava a povinnosti vzniknuté na zaklade
tejto zmluvy nezanika po ukonceni platnosti a uc¢innosti tejto zmluvy.

5.3. Prenajimatel ma pravo vypovedat tato zmluvu aj z nasledujucich dévodov:

5.3.1 najomca je v upadku v zmysle zakona ¢ 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii

v zneni neskorSich predpisov;
5.3.2 najomca alebo osoby, ktoré sa nachadzaju v predmete najmu so suhlasom alebo

s vedomim najomcu, posSkodia predmet najmu.

5.4. Vypovedna doba je tri (3) mesiace a zacina plynat prvym driom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane doruc¢ena pisomna vypoved.

5.5. Zmluvné strany sa dalej dohodli, ze zmluvny vztah zaloZzeny touto zmluvou zanikne aj

odstlUpenim prenajimatela od tejto zmluvy v zmysle ¢lanku 3, ods. 3.2 tejto zmluvy.

5.6. OdstUpenim prenajimatefa od tejto zmluvy sa zmluva okamihom doru€enia pisomného
oznamenia najomcovi o odstUpeni od zmluvy od zacCiatku zruSuje. ZruSenie zmluvy od
zaCiatku nema vplyv na povinnost ndjomcu zaplatit prenajimatelovi ndjomné, ako aj ostatné

platby dizné ku dnu zruSenia zmluvy.

5.7. V pripade skonCenia zmluvného vztahu je niajomca povinny predmet najmu vypratat do 30
dni odo dna skonc€enia platnosti zmluvy. Ak najomca v lehote 30 dni odo dna skoncenia
predmet niajmu nevyprace, je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnld pokutu vo vyske
0,025 % denne z vysky ro¢ného nijomného dohodnutého v €l. 6 ods. 6.2 tejto zmluvy za
kazdy den omesSkania s vypratanim predmetu najmu.

Clanok 6
VysSka a splatnost najomného a platieb za sluzby spojenych s najmom

6.1. Odo dna uacinnosti ndjomnej zmluvy je najomca povinny platit prenajimatelovi najomné a
platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu v dohodnutej

vyske.
6.2. VySka najomného sa urCuje dohodou zmluvnych stran na sumu 35,50 Eur (slovom tridsatpat

Eur 50/100 centov) rocne za 1 m2 prenajatej, plochy, €o za celkovd prenajatd plochu
o rozlohe 16,74 m2 predstavuje sumu 594,27 Eur (slovom patstodevatdesiatStyri Eur

a 27/100 centov) rocne.

6.3. Najomca sa zavazuje najomné uhradzat v polro¢nych splatkach vo vyske 297,14 Eur.

6.4. Najomca sa zavazuje uhradzat prenajimatelovi okrem najomného aj platby za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu a to platby za upratovanie spolo¢nych

priestorov (dalej len ,platby").
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6.5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim
predmetu najmu zaplati najomca prenajimatelovi platby vo vySke 180 Eur bez DPH (slovom
stoosemdesiat Eur) rocne, Co predstavuje 90 eur bez DPH (slovom devatdesiat Eur)

polrocne.

6.6. V zmysle ust. § 38 zadkona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich
predpisov je najom nehnutelnosti oslobodeny od dane z pridanej hodnoty (DPH).

6.7. K platbam uvedenym v ods. 6.5 tohto clanku bude pripocitana prisluSna dan z pridanej
hodnoty, ¢o zmluvné strany beru na vedomie.

6.8. Najomné a platby sa nijomca zavazuje zaplatit polro€ne vopred bezhotovostnym prevodom
na UCet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy alebo v hotovosti do pokladne
prenajimatela, pricom najomné je splatné na zaklade faktury prenajimatela vystavenej po
uplynuti polroka, za ktory najomné plati v lehote splatnosti 21 dni odo dna vystavenia

jednotlivych faktar prenajimatelom.

6.9. Zaplatenim najomného sa rozumie pripisanie najomného a platieb na Ucet prenajimatela,
resp. prijatie ndjomného a platieb v hotovosti do pokladne prenajimatela.

6.10. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade omesSkania najomcu so zaplatenim najomného v
zmysle ustanoveni tohto c¢lanku, je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi Uroky z
omeskania v zmysle ust. § 517 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika v spojeni s ust. 8 3 Nariadenia
vlady €. 87/1995 Z.z. ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obclianskeho zakonnika v

zneni neskorSich predpisov.

6.11. Za ostatné sluzby spojené s uzivanim prenajatych priestorov a to za elektrickll energiu,
teplo, vodné a stocné zaplati ndjomca na zaklade osobitnych zmliv uzatvorenych medzi

najomcom a dodavatelom tychto sluzieb priamo dodavatelovi.

6.12. Ndjomca sa v zmysle ods. 6.11. tohto ¢lanku zavazuje uzatvorit so spolo€¢nostou Slovenergie
SK, a.s.., ICO: 44 089 406, so sidlom Hroncova 3, 040 01 Kosice zmluvy o dodavke energii
(tepla, elektrickej energie, vody a sto€ného) v lehote najneskdér 30 dni odo dna ucinnosti
tejto zmluvy, ktorou je povinny sa prenajimatelovi preukazat bez zbyto€ného odkladu a vzdy
na poziadanie prenajimatela. Zavazkovy vztah zalozeny touto najomnou zmluvou zanika aj
odstUpenim prenajimatela od tejto zmluvy z dbévodu, Ze nijomca si nesplni svoju povinnost,
ku ktorej sa zaviazal podla predchadzajucej vety tohto odseku. Odstipenim prenajimatela od
tejto zmluvy sa zmluva okamihom dorucenia pisomného oznamenia o odstupeni od zmluvy
od zaciatku zruSuje. ZruSenie zmluvy od zaCiatku nema vplyv na povinnost najomcu zaplatit
prenajimatelovi najomné a platby dizné ku dnu zruSenia zmluvy

6.13. Prenajimatel ma pravo pozadovat zvySenie vysSky najomného o percentualnu mieru rocnej
inflacie oficialne zistenej v Slovenskej republike a vyhlasenej Statistickym Gradom SR za
kalendarny rok predchadzajuci kalendarnemu roku, v ktorom ma dobjst Kk zvySeniu
najomného. Takato uprava vysky najomného bude vykonavana prenajimateflom, jeho
jednostrannym uUkonom - pisomnym oznamenim novej vySky najomného doruceného
najomcovi, ktora nadoblda platnost a Gcinnost prvym dnom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po dni doru€enia pisomného oznamenia najomcovi, pokial nebude uvedeny
neskorsi datum platnosti a uc€innosti novej vySky najomného urCenej so zohladnenim rocnej

inflacie podla tejto zmluvy.

6.14. ZvySena vySka najomného na zaklade doruCeného oznamenia prenajimatela za dany
kalendarny rok bude vzata za zéaklad pre novy vypoCet najomného pre nasledujuci
kalendarny rok pri totoznom dalSom postupe, ak bude prenajimatelom uplatneny. Takyto
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7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

postup plati pri vypocte vySky najomného za kazdy novy kalendarny rok po celt dobu trvania
tejto zmluvy.

Clanok 7
Ostatné dojednania
Prenajimatel odovzda najomcovi nebytové priestory Vv uZivaniaschopnom stave na
dohovorené uzivanie.

Naklady spojené s beznou udrzbou nebytovych priestorov a néklady za prace, ktoré sa
obvykle vykonavaju pri dlhS§om uzivani znaSa najomca.

Najomca je zaroven povinny na svoje naklady udrziavat predmet najmu Vv riadnom
a prevadzkyschopnom stave. Za tymto uUCelom je najomca povinny na vlastné naklady
zabezpecCovat pripadné technické zhodnotenie predmetu najmu. Zmluvné strany sa dalej
dohodli, Ze odpisy technického zhodnotenia bude vykonavat najomca a prenajimatel k tomu

najomcovi udeluje suhlas, s tym, Ze o technické zhodnotenie prenajimatel nenavysSi

obstaravaciu cenu predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze za u€elom vysporiadania vzajomnych prav a povinnosti z

dévodu uzivania predmetu najmu najomcom za obdobie od 31.07.2014 do nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy, prenajimatel vyhotovi bez zbyto¢ného odkladu po nadobudnuti
ucinnosti tejto zmluvy najomcovi mimoriadnu faktdru, ktord sa najomca zavazuje zaplatit
prenajimatelovi v lehote splatnosti 30 dni odo dna dorucenia predmetnej faktdry najomcovi.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze cena za takéto uzivanie predmetu najmu za kazdy mesiac

predstavuje mesacné najomné urCené podla tejto zmluvy.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu podla tejto zmluvy do namu,
podnajmu, alebo vypozicky. Ak prenajimatel prenechal predmet najmu podla tejto zmluvy do
najmu, podnajmu, alebo vypozicky, je takato zmluva neplatna.

Zmeny na predmete niajmu mdZze najomca vykonat len s predchadzajucim pisomnym
sthlasom prenajimatela, pricom najomca moéze pozadovat Uhradu néakladov spojenych so
zmenou na predmete najmu len ak prenajimatel dal predchadzajlci pisomny sudhlas so
zmenou a sucasne sa zaviazal uhradit tieto néaklady.

Najomca sa zavazuje nahradit Skodu, ktord na predmete najmu spdsobil, alebo ktoru

spbsobili osoby zdrziavajuce sa v predmete najmu s jeho vedomim.

Zmluvné strany s povinné navzajom si oznamit akukolVek zmenu uUddajov uvedenych v

zahlavi tejto zmluvy.

Akékolvek oznamenie, ziadost €i iny Ukon uskutoCneny na zaklade tejto zmluvy (dalej len
"Oznamenie") bude uskuto€neny v pisomnej forme, v slovenskom jazyku a bude dorucovany
na adresu zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto zmluvy.

Doru¢enim Oznamenia sa rozumie jeho dorucCenie doporuc¢ene (okrem doruCovania faktar
vystavenych prenajimatelom) poStou na adresu urCend podla ustanoveni bodu 7.9 tohto

Clanku, dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie prisluSnou zmluvnou stranou. Za den

doruCenia sa povazuje aj den, v ktory zmluvnad strana, ktora je adresatom, odoprie

dorucované Oznamenie prevziat alebo v ktory marne uplynie Ulozna doba pre vyzdvihnutie si
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zasielky na poSte, doruCovanej poStou zmluvnej strane, alebo v ktory je na zasielke,

doruCovanej poStou zmluvnej strane, preukazatelne pracovnikom poSty vyznacena

poznamka, Ze ,adresat sa odstahoval", ,adresat je neznamy".

7.11. Povinnosti nijomcu Vv oblasti Bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany proti

poziarom (dalej len ,BOZP a OPP

7.11.1 Najomca sa zavazuje dodrziavat vSetky povinnosti vyplyvajiuce z platnych a Gcinnych

pravnych predpisov Vv oblasti odpadového hospodarstva v zneni neskorSich
predpisov, najma pravidelne zhromazdovat komunalny odpad v kontajnerov na to
urCenych, na vlastné naklady zabezpecit odvoz a likvidaciu odpadu, ktory nie je

komunalnym odpadom.

7.11.2. Najomca sa zavazuje dodrziavat zakaz fajCenia vo vSetkych priestoroch predmetu

najmu.

7.11.3. Najomca sa zavazuje dodrziavat vSetky povinnosti vyplyvajlce z platnych a ucinnych

pravnych predpisov o ochrane zdravia pri préaci, o ochrane Zzivotného prostredia,
ochrane majetku a poziarnej ochrane, ako aj predpisov hygienickych, ktoré sa
vztahuju na predmet najmu a €innost ndjomcu vykonavanu v predmete najmu.

7.11.4. Najomca je povinny dodrziavat normy poziarnej ochrany a to tak v prenajatych ako

8.1 Tato zmluva je v zmysle ustanovenia 8 5a zakona ¢.

aj spolocnych priestoroch, ako aj oboznamit svojich zamestnancov s bezpeCnostnymi

predpismi.
Clanok 8
Platnost a ucCinnost zmluvy

¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe

k informéaciam v zneni neskorSich predpisov povinne zverejiiovanou zmluvou.

8.2 Tato zmluva nadobuda platnost v zmysle ust. 8 13 ods. 10 zdkona €. 278/1993 Z. z. o sprave

8.3 Zmluva nadobuda Uu€innost v zmysle ustanovenia 8 47a ods. 1 zakona ¢

majetku Statu v zneni neskorSich predpisov diom jej schvalenia Ministerstvom financii

Slovenskej republiky.
¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov den nasledujici po dni jej zverejnenia

v Centralnom registri zmlav.

Clanok 9
Zaverecné ustanovenia

9.1 Tato zmluva je vyhotovenda v piatich rovnopisoch, z ktorych kazdy ma hodnotu originalu. Po

9.2

9.3

podpisani zmluvy obdrzi kazdd zo zmluvnych stran dve vyhotovenia ajedno je urCené pre

Ministerstvo financii Slovenskej republiky.

Zmenit alebo doplnit tato zmluvu je mozné len formou pisomného, chronologicky €islovaného

dodatku podpisaného oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuju, Zze na pravne ukony su plne pravne spésobilé a ze obsah zmluvy
sa zhoduje so suhlasnymi, slobodnymi a vaznymi prejavmi ich skutocnej vble, Ze zmluvu
neuzavreli v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok.
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:9.4 Pravne vztahy medzi zmluvnymi stranami vyplyvajuce z tejto zmluvy a touto zmluvou

vyslovne neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona <& 40/1964 Zb.

Obcgianskeho zakonnika v platnom zneni, zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v plathnom zneni, zdkona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v
zneni neskorsSich predpisov a dalSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej

republiky.

V PreSove dina ....2014 V PreSove dia................ 2014

najomca
Slovenska komora sestier a
pérodnych asistentiek - Regionalna
komora PreSov
Mgr. Lubica Staronova
prezidentka

prenajimatel’
FNsP J. A. Reimana PreSov
MUDr. Radoslav Cuha, MBA, MPH
riaditel
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Ministerstvo financii Slovenskej republiky podla ustanovenia § 13 ods. 10 z&kona €. 278/1993 Z. z.
0 sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov

sUhlasi

so zmluvou o najme nebytovych aostatnych priestorov uzavretou dia 16.09.2014 medzi Slovenskou republikou,
spravcom Fakultnou nemocnicou s poliklinikou J. A. Reimana v PreSove, so sidlom: Hollého 14, 081 81 PreSov,
ICO: 00 610 577 ako prenajimatelom a Regionalnou komorou Slovenskej komory sestier a pdrodnych asistentiek
so sidlom v PreSove, so sidlom: Hollého 14, 080 01 PreSov, ICO: 37999991043 ako najomcom, predmetom
ktorej st nebytové priestory o vymere 16,74 m2, nachadzajice sa na prvom nadzemnom poschodi prevadzkovej
budovy supis. €. 11244 na Hollého ulici v PreSove, situovanej na pozemku parcela ¢. 4886/10, zapisanej na liste
vlastnictva €. 1962 v katastralnom Uzemi PreSov, obec PreSov, okres PreSov, uzavretou na dobu urcitd - dva roky

odo dfia nadobudnutia jej Gc€innosti.

V Bratislave 03.11.2014
K spisu €islo: MF/23077/2014-82

JUDr. Branislav Pokorny
riaditel
odboru majetkovopravneho



