Najomna zmluva ¢. 873586006-8-2014
uzatvorena podla § 663 a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika

v zneni neskorSich predpisov

(dalej len ,,zmluva®)
medzi tymito zmluvnymi stranami:

1) Prenajimatel:

Obchodné meno:

Sidlo:
Pravna forma:
Registracia:

ICO:

DIC:

IC DPH:
Statutarny organ:
Odstepny zavod:

Osoba splnomocnena
na podpis zmluvy:
Adresa

pre dorucovanie pisomnosti:

Udaje k DPH:
(d’alej len ,,prenajimatel™)

2) Najomca:
Obchodné meno:
Sidlo:

Pravna forma:
Zastapeny:

ICO:

DIC:

Osoba splnomocnena
na podpis zmluvy:
Bankové spojenie:
Cislo u¢tu:

IBAN:
SWIFT/BIC:
Adresa

pre dorucovanie pisomnosti:

Udaje k DPH:

(dalej len ,,najomca‘*)

Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava

v skratenej forme “ZSR“

Klemensova 8 , 813 61 Bratislava

Ina pravnicka osoba

Obchodny register Okresného sudu Bratislava I,
oddiel Po, vlozka ¢. 312/B

31364 501

2020480121

SK 2020480121

Ing. Stefan Hlinka, generalny riaditel

Zeleznice Slovenskej republiky - Stredisko hospodarenia
s majetkom Bratislava, Holekova 6, 811 04 Bratislava
(d’alej len ,,SHM*)

Ing. Cubomir Bielik, riaditel SHM
ZSR-SHM, Regionalne pracovisko Bratislava,

Sancova 5/C, 811 04 Bratislava
prenajimatel je platitel DPH

a
Obec Zohor
Néam. 1. mgja ¢. 1, 900 51 Zohor
obec
JUDr. Eva Michalinova - starostka
00305235
2020643779

JUDr. Eva Michalinova - starostka

Néam. 1. Mgja ¢. 1, 900 51 Zohor
najomca nie je platitelom DPH

(spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)



CLI
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ je spradvcom majetku Stdtu a to pozemku registra ,,C* na parc. ¢. 7786
o celkovej vymere 1 645 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria a pozemku registra
,,C“ na parc. ¢. 7782/8 o vymere 1 989 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, oba
pozemky sa nachadzajii v k.. Zohor a st evidované na LV ¢. 2970.

2. Prenajimatel’ prenechdva do uZivania najomcovi nehnutelnosti blizsie $pecifikované v CLI
ods. 1. tejto zmluvy nasledovne:

a) ¢ast’ pozemku na parec. & 7786 o vymere 101 m?,

b) éast’ pozemKku na parc. & 7782/8 o vymere 35 m’.

( spolu d’alej len ,,predmet najmu‘)

Celkova vvmera predmetu ndjmu je 136 m>

Predmet n4jmu je zakresleny v kopii snimky katastralnej mapy, ktora tvori prilohu ¢. 1 tejto
zmluvy.

3. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné v sulade s CL. IV tejto
zmluvy.

4. Najomca je opravneny uzivat predmet najmu vylucne ako pozemok pod zrekonstruovanym
chodnikom.

CL1I
Doba najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva predmet ndjmu do uZivania ndjomcovi na dobu neurcita za
dodrzania dohodnutych zmluvnych podmienok.

2. Tato zmluva nadobuda platnost’ diilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
ditlom nasledujicim po dni jej prvého zverejnenia v zmysle Obcianskeho zédkonnika v spojeni
so zadk. ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm aozmene a doplneni
niektorych zadkonov v zneni neskorsich predpisov.

3. Zmluvné strany tymto berl na vedomie, Ze si povinnymi osobami v zmysle
zakona €.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov a vzhl'adom na uvedené zmluvu po podpise obidve
zmluvné strany zverejnia.

4. Zmluva nadobudne ucinnost’” diiom nasledujucim po dni jej prvého zverejnenia, pricom
zmluvné strany su povinné bezodkladne sa vzdjomne informovat’ o zverejneni zmluvy.



CL. I
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Prenajimatel’ protokolarne odovzda ndjomcovi predmet najmu na zdklade pisomného
protokolu o odovzdani aprevzati predmetu ndjmu. Predmetom tohto protokolu bude
vymedzenie stavu, v akom sa predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania najomcovi.

2. Pokial’ sa prenajimatel’ s ndjomcom pisomne nedohodli inak, ku ditu ukoncenia najmu je
nijomca povinny predmet ndjmu uvolnit, vypratat, odstranit’ stavbu a protokolarne ho
odovzdat’ prenajimatelovi v stave, vakom ho prevzal, sprihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

3. Vpripade zistenia rozdielneho stavu predmetu najmu od odovzdania predmetu ndjmu
najomcovi do vratenia predmetu ndjmu prenajimatel'ovi nad ramec obvyklého opotrebenia, je
najomca povinny uhradit’ prenajimatelovi sposobenti Skodu za nadmerné opotrebenie
predmetu najmu alebo int §kodu, ktora tymto vznikla.

CL IV
Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa v sulade so zdkonom ¢.18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich
predpisov dohodli, ze za prendjom predmetu nadjmu uhradi ndjomca prenajimatelovi ndjjomné
vo vyske:

0,90 €/m?*/rok x 136 m* = 122,40 €/rok

Celkové rocné najomné za predmet najmu je 122.40 €.
(slovom: jednostodvadsatdva eur Styridsat’ centov)

Dohodnuté najomné je uvedené bez DPH. DPH bude fakturovana podl'a platnych pravnych
predpisov.

2. Njjomné je najomca povinny uhradzat prenajimatelovi vopred Stvrtroéne na zaklade
faktiry vystavenej prenajimatelom na ¢islo bankového U¢tu uvedené v zdhlavi faktury.
Faktira bude vystavena prenajimatelom vzdy do 20. dna prvého mesiaca prislusného
kalendarneho Stvrtroka. Splatnost’ faktary je 14 dni odo dna jej vystavenia.

3. Prva fakturdcia ndjomného za obdobie odo dna uUcinnosti tejto zmluvy do prvého dna
zacCatia zmluvne dohodnutého pravidelného faktura¢ného obdobia bude vykonané najneskor
do 7 dni od posledného diia obdobia, na ktoré sa platba vztahuje. Splatnost’ faktiry je 14 dni
odo dna jej vystavenia.

4. Prenajimatel’ bude uhrddzat' za predmet najmu daii z nehnutelnosti v zmysle zakona ¢.
582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné
stavebné odpady v zneni neskorSich predpisov. VySka dane z nehnutelnosti je zahrnutd do
ceny najmu.



5.Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia ndjomného formou pisomného
ozndmenia o zvyseni ndjjomného za predmet ndjmu v zavislosti od trovne inflacie jedenkrat
ro¢ne. Najomné platné k 31.12. bezného roka sa zvysi o mieru inflacie oficidlne vyhlasenu
Statistickym uradom SR a to od 1.1. nasledujuceho roka.

Zvysené ndjomné bude ndjomcovi pisomne oznadmené a néasledne dofakturované najneskor do
60 dni odo dta dorudenia oznamenia o vyske inflacie prenajimatelovi od Statistického tiradu
SR. Faktura bude splatnd do 14 dni odo diia jej vystavenia.

6. Ak najomca o viac ako 30 dni meska s platenim najomného, povazuje sa to za zdvazné
porusenie tejto zmluvy, v dosledku coho ma prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento ndjomny vztah
vypoved'ou v zmysle Cl. V ods. 1. pism. b2) tejto zmluvy.

7. Ak zisti prenajimatel’ poruSenie dohodnutych ustanoveni tejto zmluvy, alebo povinnosti
uloZenych ndjomcovi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a ktoré nadjomca neodstrani
v dohodnutej lehote ani po predchadzajlicom pisomnom upozorneni prenajimatela, je
najomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo vyske:

a) 10% z ro¢ného najmu (bez DPH), ak v danom pripade dosSlo k poruseniu povinnosti
najomcu, ktoré ma podla tejto zmluvy povahu menej zdvazného porusenia tejto zmluvy,

b) 20% zrocného najmu (bez DPH), ak v danom pripade doSlo k poruSeniu povinnosti
najomcu, ktoré¢ ma podla tejto zmluvy povahu zadvazného porusenia tejto zmluvy.

Zmluvna pokutu je mozné ulozit’ opakovane, ak nebude zdvadny stav odstrdneny v urcenej
lehote, alebo ak sa budu zavady opakovat. Tymto nie je dotknuté pravo prenajimatela na
nahradu Skody, ktorda mu vznikne v désledku porusenia tychto povinnosti.

8. Ngjomca sa zavizuje v Case trvania ndjomného vzt'ahu pisomne ozndmit’ prenajimatelovi
datum zmien v registracii za platitel'a dane z pridanej hodnoty a to bezodkladne (najneskor do
5 dni) po tomto datume. V pripade, Ze ndjomca neozndmi zmeny v registracii bezodkladne po
tomto datume a danovy urad vyrubi prenajimatelovi pokutu, ndjomca sa zavizuje zaplatit
prenajimatel'ovi tuto vyrubentl pokutu vratane dodato¢ne vyrubenej dane na zaklade faktury.
Splatnost’ faktary je 14 dni odo dna jej vystavenia.

CLV
Ukoncenie najmu

1. N4gjomny vztah zanikne:

a) vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran,

bl) pisomnou vypovedou bez udania dévodu. Vypovedna lehota je trojmesacnd a zacina
plynat’ prvym dinom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede,
b2) pisomnou vypovedou z dovodu zavazného porusenia povinnosti vyplyvajacich
z najomného vzt'ahu. Zavazné porusenie povinnosti je také porusenie, ktoré je v tejto zmluve
vyslovne oznacené ako zéavazné porusenie. Vypovednd lehota je v tomto pripade
jednomesacna a zacina plynat’ prvym ditom kalendarneho mesiaca nasledujticeho po doruceni
pisomnej vypovede,

¢) okamzitym ukoncenim tejto zmluvy a to diiom kedy nadobudne pravoplatnost’ rozhodnutie
ministerstva financii o zavedeni nttenej spravy v zmysle §19 o0ds.9 zakona ¢.583/2004 Z.z.
o rozpoctovych pravidlach uzemnej samospravy a o zmene a doplneni niektorych zakonov

d) odstipenim od zmluvy, ak to umoziuje zdkon alebo sa na tom strany pisomne dohodli.



2. Najomca sa zavizuje, ze vznik skuto¢nosti uvedenej v Cl. V ods. 1 pism. c) bezodkladne
(najneskor do 5 dni) pisomne ozndmi prenajimatelovi, v opa¢nom pripade bude ndjomca
povinny platit’ odplatu vo vyske dohodnutého najomného v zmysle Cl. IV tejto zmluvy az do
dia doru€enia predmetného pisomného oznamenia prenajimatelovi.

2. Vypoved vzmysle Cl. V ods. 1. pism. bl) a b2) tejto zmluvy musi byt vyhotovena
v pisomnej forme. Vypovedi modze predchadzat pisomné upozornenie prenajimatel’a
najomcovi o poruseni zmluvnych podmienok okrem vypovede danej bez uvedenia dévodu.

CL VI
Dorucovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti zo strany ndjomcu alebo prenajimatela buda
dorucované na adresy prenajimatela alebo ndjomcu uvedené ako adresy pre doruCovanie
pisomnosti uvedené v zahlavi tejto ndjjomnej zmluvy.

2. V pripade pisomnosti doruc¢ovanych prostrednictvom poSty na adresu uvedent ako adresa
pre doruCovanie pisomnosti v tejto zmluve ako doporucené listové zasielky alebo zésielky
s dorucenkou sa tieto pisomnosti povazuju za dorucené ndjomcovi aj ked”:

a) najomca odoprel prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za doru¢ent dilom odmietnutia
prijatia zasielky,

b) zésielka bola na poste uloZzena a ndjomca ju neprevzal do troch dni od uloZenia; posledny
den tejto lehoty sa povazuje za deni dorucenia, i ked’ sa ndjomca o ulozeni nedozvedel,

c) bola zasielka vratend prenajimatelovi ako nedoruditelnd najmi preto, Ze nebolo mozné
najomcu na adrese uvedenej v tejto zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom
registri alebo v inom registri, v ktorom je zapisany, zistit a jeho ind adresa nie je
prenajimatel'ovi zndma, a teda nie je mozné pisomnost” dorucit’; pisomnost’ sa povazuje po
troch diloch od vratenia nedorucenej zasielky za dorucenu, a to aj vtedy, ak sa ndjomca o tom
nedozvie.

3. Pisomnosti sa dorucujii zamestnancom opravnenym ich za najomcu alebo prenajimatel’a
prijimat’. Ak takychto zamestnancov niet, dorucuje sa pisomnost’, ktora je ur¢ena do vlastnych
ruk prenajimatel’a, tomu, kto je opravneny za prenajimatel’a konat’. Pisomnost’, ktora je ur¢ena
do vlastnych rik najomcu, sa dorucuje osobe, ktora je oprdvnend za najomcu konat’ a ostatné
pisomnosti uréené najomcovi, ktorémukol'vek jeho zamestnancovi, ktory pisomnosti prijme.

CL VIl
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. N4jomca je povinny zdrzat' sa na predmete najmu akejkol'vek €innosti obmedzujicej, ¢i
ohrozujucej zelezni¢nu prevadzku.

2. Najomca bude uzivat’ predmet najmu riadnym a hospodarnym spdsobom, bude dodrziavat’
vSeobecne platné predpisy, vztahujuce sa na predmet ndjmu. N4jomca smie uzivat predmet



ndgjmu len na ucely uvedené v Cl. 1 ods. 4. tejto zmluvy. V pripade, ak sa nijomca bez
vaznych dévodov nestara o predmet ndjmu dlhSie ako 1/jeden/ rok, povazuje sa to za zdvazné
porusenie tejto zmluvy, v dosledku coho ma prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento ndjomny vztah
vypovedou v zmysle Cl. V ods. 1. pism. b2) tejto zmluvy.

3. Prenajimatel’ sa s ndjjomcom dohodol na zdklade § 6 odsek 2 zdkona ¢. 314/2001 Z.z.
o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, Ze ndjomca je povinny zabezpecit' na
predmete ndjmu vSetky ulohy ochrany pred poziarmi podl'a ustanoveni tohto zakona. Najomca
sa zaroven zavizuje dodrziavat’ aj ostatné povinnosti, ktoré mu v suvislosti s uzivanim
predmetu ndjmu vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, najmd zékona ¢. 364/2004 Z.z.
o vodéach a o zmene zdkona SNR o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zékon),
zédkona ¢. 223/2001 Z.z. odpadoch aozmene adoplneni niektorych zikonov v zneni
neskorSich predpisov, zdkona ¢. 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi v zneni neskorSich
predpisov a zakona 534/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny. V pripade porusenia uvedenych
povinnosti zodpoved4d ndjomca prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré prenajimatelovi
dosledkom porusenia povinnosti ndjomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli prenajimatelovi
ulozené.

4. Njjomca bez predchadzajuceho suhlasu spravcu Oblastného riaditel'stva Trnava
arozhodnutia Odboru stavebného uradu Ministerstva dopravy vystavby a regionalneho
rozvoja nesmie vykonat’ akukol'vek stavebnu ¢innost’” na predmete ndjmu a musi postupovat’
v sulade so zdkonom €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorSich predpisov a zakonom ¢. 513/2009 Z.z. o drahach a o zmene
a doplneni niektorych zékonov. PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie
tejto zmluvy, v dosledku c¢oho ma prenajimatel’ pravo ukonlit' tento ndjomny vztah
vypovedou vzmysle Cl. Vods. 1. pism. b2) tejto zmluvy. V pripade, ¢ nepovolenou
stavebnou ¢innost'ou alebo inou nepovolenou ¢innostou vykonavanou na predmete najmu zo
strany ndjomcu vznikna prenajimatelovi akékol'vek zavézky (napr. sankcie a pod), ndjomca sa
zavézuje tieto zavazky vyrovnat’ v plnom rozsahu.

5. N3gjomca sa zavizuje, ze beznu udrzbu predmetu najmu zabezpeci na vlastné naklady.

6. N4jomca nie je opravneny bez predchadzajliceho pisomného sthlasu prenajimatela
prenechat’ predmet ndjmu alebo akukol'vek jeho €ast’” inému do podnajmu. Bez pisomného
suhlasu prenajimatel'a nesmie najjomca umoznit’ prevadzkovanie predmetu najmu inej osobe
ani na zaklade zmluvy o zdruZeni pripadne inej zmluvy o spolo¢nom podnikani. Porusenie
tejto povinnosti sa povazuje za zavazné porusSenie tejto zmluvy v dosledku ¢oho ma
prenajimatel’ pravo ukon¢it’ tento najomny vztah vypovedou v zmysle Cl. V ods. 1. pism. b2)
tejto zmluvy.

7. Najomca je povinny ihned’ pisomne ohlasit’ prenajimatel’'ovi kazdu zmenu adresy a inych
udajov, ktoré sa viazu k idajom najomcu, uvedenym v tejto ndjomnej zmluve, najneskor vSak
do 7 kalendarnych dni po nej. V pripade takéhoto oznamenia sa dorucuje pisomnost’ na
novooznamenu adresu. PoruSenie tejto povinnosti ndjomcu pisomne ohlésit’ kazdu zmenu
adresy a inych udajov, ktoré sa viazu k tdajom najomcu, uvedenym v tejto ndjomnej zmluve,
sa povazuje za zavazné porusenie tejto zmluvy, v dosledku coho mé prenajimatel’ pravo
ukon¢it’ tento najomny vztah vypoved’ou v zmysle Cl. V. ods.1 pism. b2) tejto zmluvy.



8. N4jomca je povinny umoznit’ vstup zamestnancom prenajimatela na predmet ngjmu za
ucelom vykonania kontroly jeho stavu a sposobu jeho vyuzivania. Ndjomca sa sucasne
zavdzuje, ze v ¢ase minimalne 3 mesiacov pred ukoncenim platnosti a G¢innosti tejto zmluvy
umozni po predchadzajiicom pisomnom oznameni zamestnancom prenajimatela a zaujemcom
o odkupenie resp. o iné¢ vyuzitie predmetu najmu vstup na predmet ndjmu za ucelom
vykonania obhliadky predmetu nijmu. Stcasne sa ndjomca v tomto obdobi zavdzuje
prenajimatelovi umoznit’ umiestnenie oznamu na predmete ndjmu, prostrednictvom ktorého
bude prenajimatel’ ponukat’ tretim osobam predmet ndjmu na odpredaj resp. na iné vyuzitie
(napr. ndjom). PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za zadvazné porusSenie tejto zmluvy v
dosledku ¢oho mé prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento ndjomny vztah vypovedou v zmysle
Cl. V ods. 1. pism. b2) tejto zmluvy.

9. Ngjomca nema voci prenajimatel’ovi narok na ndhradu Skody vzniknutej na jeho zariadeni
poziarom, kradeZou, zivelnou udalostou alebo prevadzkovou ¢innost'ou prenajimatela. Ak
z ¢innosti ndjomcu dojde k ekologickému zataZeniu, zodpovednost' prip. sankcie ulozené
prislusnymi organmi znasa najomca sam.

10. Odvoz odpadu zpredmetu najmu si nijomca zabezpe¢i na vlastné naklady.
Zhromazd'ovanie a uskladiiovanie odpadu na Zzeleznicnom pozemku nie je pripustné.
V pripade, ak pocas trvania njjomného vztahu vznikne na predmete najmu skladka odpadu je
najomca povinny na zéklade vyzvy zo strany prenajimatela odstranit’ predmetnt skladku na
vlastné naklady.

11. Najomca je povinny umoznit® vstup na predmet njjmu opravnenym zamestnancom
prenajimatela za ucelom oprav a odstranovania poruch na podzemnych a nadzemnych
vedeniach, resp. zariadeniach umiestnenych na predmete najmu.

CL VIII
Zaverecné ustanovenia

1. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa riadia
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni a d’alSimi vSeobecne zaviznymi
pravnymi predpismi.

2. Prava a povinnosti prenajimatel'a vykonavaju jednotlivé organiza¢né zlozky prenajimatel’a
v zmysle platného organiza¢ného poriadku prenajimatel’a.

3. Tato zmluva je uzavretd slobodne, vaZzne, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok, bola pred podpisom precitana a na znak sthlasu zmluvnymi stranami podpisana.

4. Akékol'vek zmeny obsahu zmluvy, moézu byt vykonané iba formou pisomného
o¢islovaného dodatku podpisaného oboma zmluvnymi stranami, okrem oznamenia
prenajimatel'a o zvy$eni najmu v zmysle Cl. IV ods. 5. tejto zmluvy a d’al§ich zmien, ktoré
tato zmluva pripusta.

5. Zmluvné strany berl na vedomie a sucasne vyjadruji sthlas so zverejnenim tejto zmluvy
1jej pripadnych dodatkov v zmysle Obc¢ianskeho zakonnika v spojeni so zék. ¢. 211/2000 Z.z.



o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

6. Tato zmluva je vyhotovenda v 6 exemplaroch, z toho 3 obdrzi ndjomca a 3 prenajimatel’.

V Bratislave, dia V Bratislave, dia
Prenajimatel’: Nijomca:
Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava Obec Zohor

v skratenej forme “ZSR“

Ing. Cubomir Bielik JUDr. Eva Michalinova
riaditel’ starostka
Strediska hospodarenia s majetkom
Bratislava
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