Zmluva o avere

uzavreta podla §§ 497 a nasledujucich zakona ¢&islo 513/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov, Obchodny
zakonnik (dalej ako ,,Obchodny zakonnik* v prislusnom gramatickom tvare), zakona €islo 150/2013 Z. z.
v zneni neskors$ich predpisov (dalej ako ,,ZoSFRB* v prislusnom gramatickom tvare)

Cislo zmluvy: 803/735/2014
(dalej ako ,,Zmluva“ v prisluShom gramatickom tvare)

medzi zmluvnymi stranami:

Veritel’
Nazov: Statny fond rozvoja byvania
So sidlom: Lamacska cesta €. 8, 833 04 Bratislava 37
ICO: 31 749 542
Zastupeny: Ing. Dana Pistova
generalna riaditelka Statneho fondu rozvoja byvania
Webové sidlo: www.sfrb.sk

(dalej ako ,,Veritel* v prisluSnom gramatickom tvare)
a
Diznik: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov

bytového domu v Kosiciach, Ludova 14,16
zastapeni na zaklade plnomocenstva:

Obchodné meno: PROBYT Plus s.r.o. Kosice

So sidlom: Szakkayho 1 040 01 KosSice
KoreSpondenéna adresa: Szakkayho 1 040 01 Kosice

ICO: 36183733

Spoloc¢nost’ zastupena: Erika Mihalikova, konatelka spolo¢nosti
Email: probytplus@probytplus.sk

(dalej ako ,,DIznik“ v prisluSnom gramatickom tvare)
(spolu dalej ako ,,Zmluvné strany“, jednotlivo ,,Zmluvna strana“ v prisluSnom gramatickom
tvare)

Clanok I.
Prehlad zakladnych podmienok poskytnutej podpory vo forme uveru

Vyska uveru: 131 020,00 EUR
UcCel poskytnutia uveru: Obnova bytovej budovy
Poducel: U515 - Zateplenie bytového domu

(skolaudovany do 31.12.2001)

U715 - Odstranenie systémovej poruchy
bytového domu

U975 - Vymena spoloénych rozvodov plynu,
elektriny, kanalizacie, vody a tepla v bytovom

dome
Kaéd ucelu: U505
Urokova sadzba: 0 % p.a. /fiSkalny rok = 360 dni/
Lehota splatnosti: 20 rokov odo dria splatnosti 1. (prvej) splatky uveru

VysSka anuitnej splatky: 545,92 EUR
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Nazov stavby: Obnova bytového domu Ludova 14, 16 v KoSiciach

Miesto stavby: Kosice, Ludova 14, 16

épecifika’cia nehnutelnosti: Stavba v katastralnom Uzemi Terasa, LV ¢. 14913,
ato budova so supisnym ¢&islom 242 na pozemku
registra ,C/E" parcela €. 387, 388 (dalej len ,Budova®)

Stavebné povolenie, resp. Oznamenie

stavebného uradu k ohlaseniu vydané dna: 12.9.2013 25.2.2014

Uradom: Mesto Kosice
Pod &islom: A/2013/18465-03/II/NAG A/2014/10635-2/1I/DEA
Pravoplatnost’ 16.10.2013

Okres/kéd okresu, kde sa stavba realizuje:  KoSice 11/803
Stavebny dozor (meno, &islo opravnenia):  Ing. Milan Kopta, 03565*10*

Zabezpecenie uveru: Fond prevadzky, udrzby a oprav
Obstaravacia cena stavby: 174 705,53 EUR
Clanok II.

Definicia pojmov

2.1. Zmluvné strany sa dohodli na tychto, v tejto Zmluve pouzivanych skratkach za ucelom
lepSej prehladnosti a zjednoduSenia vzajomnej komunikacie:
Banka — je pre ucely tejto Zmluvy sa Bankou rozumie Slovenska zaruéna a rozvojova
banka, a. s., so sidlom Stefanikova 27, Bratislava, ICO: 00 682 420;
Cerpaci Géet — je Uget zriadeny Veritelom v Banke, z ktorého DIznik &erpa Uver na
zaklade podmienok uvedenych v tejto Zmluve. Tento UCet vedie Banka a sluzi vylucne
pre Cerpanie Uveru na zaklade podmienok stanovenych touto Zmluvou;
Splatkovy ucéet — je ucet zriadeny Veritelom v Banke, na ktory DIznik hradi Gver
spoloc¢ne so vSetkym jeho prisluSenstvom. Tento ucet vedie Banka a sluzi vylu¢ne pre
splacanie Uveru spoloéne s jeho prislu$enstvom:;
Zmluva o sprave ucétov — je pravny ukon medzi Veritefom a Bankou, na zaklade
ktorého je vedena sprava Cerpacieho a Splatkového Gétu. Ani Veritel ani Banka nemaiju
povinnost oboznamovat DiZznika s ustanoveniami tohto pravneho ukonu.
Stavba - je vykon prac vratane dodavok materialu, ktoré su uskutoénované na Budove
v zmysle Clanku I., ktorymi sa dosahuje G&el podlia § 6 odseku 1 pismeno c¢) body 1 aZ 3
spoloéne s § 6 odsek 5 ZoSFRB;
Duplicitné financovanie - je financovanie Stavby, Ciastocné alebo upiné,
prostrednictvom viacerych zdrojov rozpoctovych kapitol Statneho rozpoctu, inych
Statnych fondov, inych verejnych zdrojov alebo zdrojov Eurdpskej unie.
Nesplatena éast’ Uveru - je suma pozostavajlca zo zostatku nesplatene;j istiny uveru a
vSetkého prisluenstva k istine Gveru ku driu zaniku Uverovej zmluvy.
Pracovnik MU — je prislusny pracovnik Uradu vzmysle § 15 odsek 1 pismeno a)
ZoSFRB,
Vlastny zdroj — je akykolvek finanény prostriedok v dispozicii Dlznika, vratane
komercného uveru, p6Zicky, a podobne.
Zateplenie — je stavebna uUprava existujuceho bytového domu alebo jeho samostatne
uzivanej Casti v zmysle § 6 odsek 1, pismeno c¢), bod 3 a § 13, odsek 2 pism. b).
Obstaravacia cena Stavby — je cena Stavby, na zaklade ktorej bol DIZnikovi priznany
tento uver. Obstaravacia cena Stavby pre ucely tejto Zmluvy nemusi byt zhodnou
s obstaravacou cenou, ktoru uviedol DIznik vo svojej ziadosti. Tato mbze byt
jednostranne zmenena zo strany Veritela o polozky, ktoré nemozno financovat
prostrednictvom tohto uveru.
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3.1

3.2.

3.3.

4.1.

4.2.

4.3.

5.1.

5.2.

5.3.

Clanok IIl.
Predmet Zmluvy

Predmetom Zmluvy je poskytnutie Statnej podpory vo forme uUveru na ucel uvedeny
v Clanku | tejto Zmluvy (dalej ako ,,Uver* v prislusnom gramatickom tvare). Tato Zmluva
upravuje dalSie prava a povinnosti Zmluvnych stran.

Na zaklade ziadosti Dlznika ¢. 735/2014 zo dna 2.4.2014 overenej Pracovnikom MU
Kosice Il, Veritel rozhodol o poskytnuti Uveru. Diznik sa zavazuje tento Uver pouzit
v Zmluve stanovenym spdsobom, na ugel uréeny v Clanku | tejto zmluvy, a splatit Uver
spolu s turokmi a inym prislusenstvom Uveru Veritelovi, ako aj spinit dalSie zavazky
uvedené v tejto Zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ak je Dlznikov viac, su tito voCi Veritelovi zaviazani
spolo¢ne a nerozdielne za vSetky zavazky vyplyvajuce z tejto Zmluvy alebo v suvislosti
s fou.

Clanok IV.
Poskytnutie Uveru

Veritel tymto poskytuje Diznikovi Uver v sulade s ustanoveniami ZoSFRB v maximalnej
vyske

=131 020,00 EUR

ato po splneni v8etkych podmienok stanovenych prislusnymi pravnymi predpismi ako
aj podmienok uvedenych v odseku 4.3. Zmluvy a predovSetkym v odsekoch 6.2., 6.3.,
9.9. Zmluvy.

Veritel sa zavézuje poskytnut DIznikovi Uver na Cerpaci udet. DIznik smie nakladat
s prostriedkami na Cerpacom uéte len v sdlade s ustanoveniami tejto Zmluvy
a prisludnymi pravnymi predpismi. St¢asne s Cerpacim uétom Veritel zriadi DIZnikovi aj
Splatkovy ucet.

Veritel sa zavazuje, ze Cerpaci aj Splatkovy G&et otvori v lehote 45 kalendarnych dni.
Tato povinnost mu vznika riadnym, v€asnym a uplnym dorucenim vSetkych Veritelom
pozadovanych podkladov v zmysle odsekov 6.2., 6.3. a 9.9. Zmluvy. O tejto skuto€nosti
bude Veritel DIZnika bezodkladne pisomne informovat na adrese uvedenej v zahlavi
tejto Zmluvy.

Clanok V.
Ucéel Uveru

Uver sa poskytuje za G&elom uvedenym v § 6, odsek 1, pismeno c) a §§ 11, 12 a 13
ZoSFRB.

Ugel tejto Zmluvy sa bude realizovat v sulade s prislusnymi pravnymi predpismi,
predovéetkym ZoSFRB a zakonom 50/1976 Zb., v zneni neskorSich predpisov,
Stavebny zakonom.

DIZznik sa zavazuje nefinancovat Stavbu Duplicitnym financovanim.
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

_ Clanok V.
Cerpanie Uveru

Cerpanie Uveru z Cerpacieho Gétu je mozné az po tom, ako DIznik preinvestoval aspori
25 % obstaravacej ceny Stavby uvedenej v Clanku | tejto Zmluvy z Vlastnych zdrojov.
Tuto skuto€nost je DIZnik povinny preukazat déveryhodnym spdsobom, predovdetkym
riadnymi dafiovymi dokladmi, ktoré osvedcCuju, ze tieto boli pouzité v suvislosti s t¢elom
Uveru av suvislosti s DIznikom predlozenym rozpoétom, ktory predloZil v Ziadosti
o poskytnutie Uveru. Tuto skutoénost je DIznik povinny preukazat pred prvym &erpanim
pefaznych prostriedkov, ktoré mu budl poskytnuté na zaklade tejto Zmluvy
Pracovnikovi MU.

Cerpanie Uveru z Cerpacieho Gétu sa uskutoéni vyluéne nasledovnym spdsobom. Pri
&erpani prostriedkov z Cerpacieho uétu je DIznik povinny za G&elom kontroly faktry
predlozit Pracovnikovi MU suUpis vykonanych prac alebo dodavok zapisanych
v stavebnom denniku, ako aj iné potrebné a déveryhodné doklady. Fakturu musi DIznik
predlozit Pracovnikovi MU osobne, alebo prostrednictvom nim splnomocnenej osoby
najneskor 21 kalendarnych dni pred terminom jej splatnosti. VSetky poZzadované doklady
musia byt opatrené podpisom Dlznika, podpisom a peciatkou prislusného stavebného
dozoru, ako aj podpisom a peéiatkou Pracovnika MU. V pripade, Ze predloZena faktdra
pozostadva z viacerych stran, kazda strana faktury vratane priloh faktury musi byt
podpisana DIZnikom, stavebnym dozorom, ako aj Pracovnikom MU. V pripade
nedodrzania lehoty podfa tohto bodu Dlznik znada vSetky nasledky spojené
s omeskanou uhradou takejto faktury.

Kazda faktara predlozena podla odseku 6.2. Zmluvy musi spifiat vetky naleZitosti podla
prislu§nych zakonnych predpisov, predovietkym zakona o U&tovnictve, o dani z pridane;
hodnoty a podobne. Faktura musi obsahovat predovSetkym identifikané udaje DlZnika
a zhotovitela/dodavatela, bankové spojenie zhotovitela/dodavatefa a formu uhrady
bezhotovostnym prevodom, poradové &islo faktury, datum zdanitelného pinenia, datum
vyhotovenia a datum splatnosti faktury, nazov a miesto stavby, druh prace alebo
dodavok s vyznaCenim mnozstva a jednotkovej ceny, uplatnenu sadzbu dane, zaklad
dane a vySku dane. DIznik méze predlozit’ aj faktiru vystaveni mimo uzemia Slovenske;j
republiky, krajin EU a EHP za predpokladu, Zze tato obsahuje v3etky povinné udaje
pozadované prislusnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky a je uradne preloZena
do Statneho jazyka. Poziadavka uradného prekladu sa nevztahuje na faktury v ¢eskom
jazyku.

Pracovnik MU odsuhlasi DIZnikom predlozené podklady podla odseku 6.3. Zmluvy, vyda
suhlas s uvolnenim &erpania prostriedkov Uveru, nasledne skontrolované podklady
predlozi bezodkladne Veritelovi. Veritel skontroluje pracovnikom MU predioZzené
podklady, dodrzanie zmluvne stanovenych podmienok, nasledne schvali Cerpanie
prostriedkov Uveru. Veritel za$le Banke pokyn na &erpanie prostriedkov Uveru.
V pripade nedodrZania zmluvnych podmienok Veritel neschvali uvolhenie Cerpania
prostriedkov Uveru a prostrednictvom Pracovnika MU pisomne oznami dévod
Zamietnutia.

Diznik je opravneny &erpat prostriedky z Cerpacieho uétu spdsobom stanovenym
v odsekoch 6.2. aZ 6.4. Zmluvy v lehote 24 mesiacov odo dfia otvorenia Cerpacieho
uctu, avdak najneskédr do 3 mesiacov od pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia alebo
iného rozhodnutia suvisiaceho so Stavbou (predovSetkym protokol podla odseku 9.1.
pismeno g)) a Veritel mdZe na zaklade pisomnej oddévodnenej Ziadosti DIznika lehotu
na Serpanie Uveru prediZit o tri mesiace, najviac véak na 27 mesiacov odo dfia otvorenia
Cerpacieho Gétu.
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7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

8.1.

Clanok ViI.
Zabezpecenie Uveru

Zmluvné strany sa dohodli na zabezpeéeni Uveru prostrednictvom zriadenia ZaloZného
prava na Fond prevadzky udrzby a oprav, tak ako je uvedené niZsie.

V sulade s ustanovenim § 151a a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. - Obciansky zakonnik
v zneni neskor$ich predpisov je navratnost Uveru zabezpedena zaloZnym pravom
v prospech Veritela, a to jednak ku (1.) vSetkym stucasnym a buducim pohfadavkam voci
jednotlivym vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v Budove na uhradu mesacnych
platieb do Fondu prevadzky, udrzby aoprav, ajednak ku (2.) vSetkym sucasnym
a buducim pohladavkam na vyplatenie zostatku z bankového Gc&tu, na ktorom su viozené
prostriedky Fondu prevadzky, udrzby a oprav, registrovanym v Notarskom centralnom
registri zaloznych prav, (dalej len ,Zalozna zmluva“ v prisluSnom gramatickom tvare).
Diznik je povinny predlozit Veritelovi potvrdenie banky, v ktorej je vedeny Gcet Fondu
prevadzky, udrzby a oprav, so zriadenim vinkulacie v zmysle odseku 7.3. Zmluvy k uctu,
na ktorom je Fond prevadzky, udrzby a oprav vedeny (k pohfadavkam z uctu). Nasledne
je Dlznik povinny uzatvorit s Veritefom ZaloZnu zmluvu, pricom hodnota zabezpecenej
pohladavky Veritela podla tohto odseku Zmluvy bude aspon vo vySke poskytnutého
Uveru. DIznik predloZi Veritelfovi original Z&loznej zmluvy spolu s potvrdenim
o registracii zalozného prava v Notarskom centralnom registri zaloznych prav v lehote
stanovenej Veritefom v pisomnom oznameni.

Diznik je dalej povinny v banke, ktora spravuje ucet Fondu prevadzky, udrzby a oprav,
zriadit' vinkulaciu finanénych prostriedkov v prospech Veritela vo vySke 3 mesacCnych
splatok Uveru, ktora bude platna pogas celej doby platnosti Zmluvy. Splnenie tejto
povinnosti dolozi Dlznik Veritelovi pisomnym potvrdenim Banky o uskutoCneni
vinkulacie v tejto vy8ke, a to v lehote stanovenej Veritelom v pisomnom oznameni.
V pripade zmeny banky alebo uc&tu, na ktorom je vedeny Fond prevadzky, udrzby
a oprav, je DIznik povinny tuto povinnost vykonat bezodkladne.

Diznik je povinny na vyzvu Veritela doplnit predlozené doklady podla odseku 7.2. a 7.3.
Zmluvy. Za G&elom preukazania dostatoéného zabezpedenia Uveru je DIznik povinny na
vyzvu Veritela doplnit doklady predlozena podfa odsekov 7.2. a 7.3. dalSimi listinami
a dokladmi pozadovanymi Veritelom.

Diznik sa zavazuje, ze pocas trvania Zmluvy nezriadi bez suhlasu Veritela v prospech
tretej osoby dalSie zalozné pravo k Fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Poplatky a ostatné naklady spojené so zabezpe&enim Uveru znasa DIznik bez naroku
na ich nahradu zo strany Veritela.

Veritel je opravneny v priebehu trvania Zmluvy prehodnotit dostatoénost zabezpec€enia
Uveru aDIznik je povinny na poziadanie Veritela doplnit zabezpedenie Uveru vo
Veritelom pozadovanej vySke. V opatnom pripade je Veritel opravneny postupovat
podla Clanku XI. odsek 11.3. Zmluvy.

Diznik je povinny zabezpecit Veritelovi postavenie prednostného prava veritela
k predmetu Zaloznej zmluvy.

Clanok VIII.
Splacanie Uveru

DIznik sa zavazuje splacat Veritelovi Uver, spologne s ostatnym prislusenstvom Uveru
pravidelnymi mesacénymi splatkami na Splatkovy ucet. Splatka Uveru ajeho
prisluSenstva podla tejto Zmluvy musi byt pripisand na Splatkovy ucet najneskor k
15. dfiu v prislusnom kalendarnom mesiaci — anuitna splatka uvedena v Clanku |
Zmluvy.
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8.2.

8.3.

8.4.

9.1.

9.2.

Prvi splatku Uveru je Dlznik povinny uhradit najneskér k  15. dfiu v mesiaci
nasledujucom po mesiaci, v ktorom bol v prospech Diznika otvoreny Cerpaci Uget.
Diznik berie na vedomie, Ze uro&enie Uveru zagina diom otvorenia Cerpacieho G&tu v
Banke, a to bez ohladu na rozsah &erpania a/alebo splatenia Uveru.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akakolvek platba DIZnika, bude kryt v prvom rade vSetko
prisluSenstvo pohfadavky a az po uhradeni prisluSenstva bude zostavajuca Cast platby
priradena na anuitnu splatku.

V pripade, Ze DIznik preukaZze dogasnu neschopnost a nemoznost splacat Uver, a
pisomne poziada Veritela o odklad splatok alebo o uzavretie dohody o splatkovom
kalendari, méze Veritel uzavriet s DIznikom dohodu o splatkovom kalendari, pripadne
moze povolit odklad splacania Uveru.

Clanok IX.
Povinnosti a vyhlasenia Diznika

Diznik je povinny okrem vS§eobecnych zakonnych povinnosti pri realizacii Stavby, ako aj
po jej zrealizovani, plnit voci Veritelovi predovsetkym tieto povinnosti:

a)  pouzit Uver vyluéne na stanoveny Ucel;

b)  dodrzat podmienky, za ktorych bol Uver DIznikovi poskytnuty:;

c) vykonat realizaciu Stavby v sulade s pravoplatnym stavebnym povolenim, prip.
oznamenim stavebného Uradu kohlaseniu, predlozenou projektovou
dokumentéaciou a Veritefom schvalenym rozpoctom;

d) vykonat vyregulovanie vykurovacej sustavy v zmysle projektovej dokumentacie,
ktora bola prilohou Ziadosti o poskytnutie tohto Uveru, tito povinnost ma DIznik
len v pripade, ak bol Uver poskytnuty hoc len z &asti na Zateplenie;

e) predkladat Veritelovi udaje o skutoCnej spotrebe tepla na vykurovanie poc€as
troch rokov nasledujucich po Zatepleni Stavby, ato vzdy do 31. marca
prislusného roka za prechadzajuci kalendarny rok. Zmluvné strany beru na
vedomie, Ze Veritel je opravneny uskuto€riovat monitoring spotreby tepla na
vykurovanie po realizacii Zateplenia, prostrednictvom tretieho subjektu, o ¢om
Veritel Dlznika upovedomi (Upovedomenie Dlznika sa povazuje za splnené
uverejnenim oznamenia Veritela o tejto skutonosti na jeho webovej stranke).
Na zaklade Ziadosti subjektu vykonavajuceho monitoring spotreby tepla na
vykurovanie je Veritel opravneny poziadat Dlznika o predloZenie faktur za
spotrebu energii prostrednictvom subjektu vykonavajuceho monitoring spotreby
tepla na vykurovanie. Tieto povinnosti DIZnikovi vznikaju len v pripade, ak bol
Uver poskytnuty hoc len z &asti na Zateplenie;

f) spolo¢ne s kolaudaénym rozhodnutim alebo protokolom o odovzdani a prevzati
stavby predlozit’ aj energeticky certifikat Stavby, tuto povinnost ma Dlznik len
pripade, ak bol Uver poskytnuty hoc len z asti na Zateplenie;

g) spolocne s kolaudacnym rozhodnutim alebo protokolom o odovzdani a prevzati
stavby predlozit aj ,Certifikat zhody vytahu® , resp. ,OsvedCenie o uradnej
skuske alebo o opakovanej odbornej skuske“ alebo ,Spravu z odbornej
prehliadky a odbornej skusky“ vydanych Technickou inSpekciou Slovenske;j
republiky, resp. inym akreditovanym organom. Tuto povinnost ma Dlznik len
v pripade, ak bol Uver poskytnuty na vymenu alebo modernizaciu vytahu
v bytovom dome podla § 6 odseku 5 pismena a) ZoSFRB alebo na
vybudovanie nového vytahu podia § 6 odseku 5 pismena c) ZoSFRB.

DIznik je povinny z poskytnutych prostriedkov Uveru hradit len tie prace, materidly,

tovary a sluzby, ktoré su obsiahnuté vo Veritelom schvalenom rozpocte a v zmluve

o dielo alebo ktoré su jednotlivo pre dany Gcel uvedené v ZoSFRB; aktoré su

sucasne skutoCne vykonané a dodané. Prace, materialy, tovary a sluzby zaplatené

Diznikom pred poskytnutim Uveru nemézu byt financované prostrednictvom Uveru.
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9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

Diznik je povinny zabezpedit' si odborny dozor investora (stavebny dozor) na viastné

naklady a riziko.

Diznik je povinny umoznit Veritefovi alebo nim poverenej osobe kontrolu Stavby

vsllade so ZoSFRB podas realizacie, ako aj po nadobudnuti pravoplatnosti

kolauda&ného rozhodnutia, pripadne po dni protokolarneho odovzdania Stavby.

Overenu kopiu pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia alebo protokolu o ukon&eni

stavebnych uprav (uplny, nie €iastoCny) je DIznik povinny dorucit na viastné naklady

Veritelovi a prislusnému Pracovnikovi MU, ato do 14 pracovnych dni odo dfia

nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia alebo odo dria vyhotovenia

uvedeného protokolu. Takéto rozhodnutie je Dlznik povinny predlozit Veritelovi

a prislusnému Pracovnikovi MU najneskér do 24 mesiacov odo diia otvorenia

Cerpacieho a Splatkového Uétu. Na zaklade pisomnej oddvodnenej Ziadosti Dlznika

moze Veritel tato lehotu primerane predizit.

Vsetky zmeny tykajuce sa Dlznika (predovSetkym zruSenie a/alebo zanik Dlznika

s pravhym nastupcom alebo bez, zmena udajov o DiIZnikovi uvedené v zahlavi

Zmluvy, uskutoCnenie zvySenia alebo zniZenia zakladného imania Dlznika, zmena

pravnej formy, zmena spoloénikov DIZnika), Uveru a schopnosti Diznika ho splacat

(predovsetkym hroziaca platobna neschopnost alebo predizenost Diznika, spory

tykajuce sa Dlznika), Budovy a/alebo Stavby (zmeny suvisiace so Stavbou a pod.) je

DIznik povinny vopred oznamit Veritelovi prostrednictvom Pracovnika MU.

DIznik nie je opravneny postupit, previest alebo zalozit akékolvek prava, pohladavky

a naroky vyplyvajuce priamo alebo nepriamo ztejto Zmluvy na tretiu osobu bez

predchadzajuceho pisomného suhlasu Veritefa, ato ani v ramci predaja podniku

Diznika alebo jeho Casti. V pripade akejkolvek zmeny v osobe Dlznika je Dlznik

povinny zabezpedit, aby sa prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy vztahovali

v rovhakom rozsahu aj na noveho dlznika.

DIznik je povinny vopred pisomne poziadat Veritela prostrednictvom Pracovnika MU

o suhlas s kazdou zmenou, najma v zmene pravoplatného stavebného povolenia

resp. oznamenia k ohlaseniu stavebnych uprav, schvalenej projektovej dokumentacie

overenej prislusSnym stavebnym uradom a schvaleného rozpoctu.

Diznik je povinny predlozZit Veritelovi pred otvorenim Cerpacieho a Splatkového uétu

tieto doklady:

a) zaloznu zmluvu (original) podla vzoru predloZzeného alebo schvaleného
Veritelom k vSetkym su€asnym a buducim pohfadavkam DIznika voci vSetkym
vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v Budove z mesaénych platieb do
Fondu prevadzky, udrzby a oprav;

b)  potvrdenie o registracii (original) tohto (prvoradého) zaloZného prava
v Notarskom centralnom registri zaloznych prav;

c) uradny vypis (original) z Notarskeho centralneho registra zaloznych prav;

d)  potvrdenie (original) o vinkulacii troch splatok Uveru v prospech Veritela na
bankovom ucte Fondu prevadzky, udrzby a oprav;

e) doklad (original) o poisteni Budovy voci zivelnym pohromam;

f) doklad o vinkulacii poistného plnenia z poistenia Budovy proti zivelnym
pohromam v prospech Veritela minimaine vo vyske poskytnutého Uveru;

g) doklad preukazujuci zaplatenie poistného.

Diznik udefuje Veritelovi tymto suhlas na uspokojenie kazdej svojej splatnej

a neuhradenej pohladavky voci Dlznikovi z finanénych prostriedkov, ktoré tvoria

objem Fondu prevadzky, udrzby a oprav budovy, a je povinny zabezpedit, aby tretie

osoby za tym ucelom poskytli potrebnu sucinnost.

Veritel' suhlasi, aby pripadné zmeny pouzitych materialov alebo technickych rieSeni,

ktorymi neddjde k zhorSeniu technickych parametrov Stavby, k podstatnym zmenam

projektového rieSenia, ani ku zvySeniu opravnenych nakladov Stavby, na navrh

Diznika overil a podla postdenia odsuhlasil pracovnik MU. Suéastou navrhu musi byt

aj suhlasné stanovisko spracovatela projektu Stavby. K predmetnej ziadosti
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Pracovnik MU vyda stanovisko, ktoré zasle na vedomie Veritelovi. Veritel podla
potreby vykona kontrolu na overenie povolenych zmien Stavby.

9.12. V pripadoch, v ktorych tato Zmluva obsahuje povinnost, pravo alebo vyhlasenie
Diznika, rozumeju sa tym povinnosti, prava a vyhlasenia kazdého jednotlivého
vlastnika bytov a nebytovych priestorov v Budove, ak Veritel nerozhodne inak na
zaklade vlastného uvazenia.

Clanok X.
Dorucovanie

10.1. VSetku kore$pondenciu (okrem beznych oznameni podla vlastnej ivahy Veritela), ktora
je adresovana Dlznikovi, Veritel zasiela postou, a to doporuéenou zasielkou na adresu
sidla Dlznika uvedenu v zahlavi Zmluvy alebo v Obchodnom registri. Ak DlIznik
neprevezme zasielku z akéhokolvek dévodu, ulozi ju dorucovatel na poste a adresata
o tom vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si DIznik zasielku v odbernej lehote od
uloZenia nevyzdvihne, povazuje sa posledny den odbernej lehoty za den dorucenia,
aj ked sa Dlznik o ulozeni nedozvedel.

10.2. V pripade, ak ma DIznik zaru€eny elektronicky podpis v zmysle prislusnych pravnych
predpisov, nahradza sa pisomny styk elektronickym.

Clanok XI.
Sankcie

11.1. V pripade, Ze Dlznik porusi povinnost ulozenld mu prislusnymi pravnymi predpismi,
predovetkym ZoSFRB, je Veritel povinny uloZit mu prisludnu sankciu za jednotlivé
poruSenie podla prislusnych pravnych predpisov.

11.2. Pokial by pocas trvania Uverového vztahu nastala ina skutoénost okrem odseku 11.1.
tohto Clanku, ktora by mala alebo mohla mat za nasledok podstatni zmenu
podmienok, za ktorych bola Zmluva uzavreta a/alebo ktoré mézu podla posudenia
Veritela ohrozit’ riadne splnenie zavazkov DiZznika voci Veritelovi, najma (ale nie len)
ak:

a) Dlznik porusi akékolvek ustanovenia Zmluvy;

b)  DIznik neuhradi 3 alebo viac splatok Uveru;

c) Diznik neumozni alebo stazi Veritelovi vykonat kontrolu dodrzZiavania ucelu
poskytnutia Uveru poverenymi osobami;

d) Veritel zisti uvedenie akychkolvek nepravdivych, skreslenych alebo falSovanych
udajov zo strany Dlznika, ktoré boli suastou dokumentacie o poskytnutie
Uveru, ato predovSetkym dokladov o prijmoch Diznika, projektovej
dokumentéacie a stavebného povolenia a pod.;

e)  Veritel zisti, Ze doSlo k Duplicitnému financovaniu;

f) Dlznik nedodrzi vinkulaciu na ucte Fondu prevadzky, udrzby a oprav, najmene;j
vo vyske 3 mesadénych splatok na Udely zabezped&enia Uveru;

g) Dlznik Veritelovi neoznami a/alebo nedolozi predovSetkym doklad o zmene
zhotovitela, stavebného dozoru, resp. 0 zmene opravnenej osoby;

h)  DIlznik opakovane porusuje platobnu disciplinu;

i) Diznik alebo osoba, ktora poskytla zabezpeéenie Uveru, porusi povinnost
vyplyvajucu zo zmluvy uzavretej s Veritelom a/alebo s Bankou, alebo povinnost
vyplyvajucu zo zavazku zabezpecujuceho pohfadavku Banky vocCi Diznikovi na
zaklade tejto Zmluvy;

i) Veritel zisti skutoénosti, ktoré mozu viest k ohrozeniu splatenia Uveru (najméa
podstatné zhorsenie financnej situacie DIznika alebo jeho spolo¢nikov, platobna
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neschopnost’ Dlznika, hroziaci konkurz alebo likvidacia, nariadenie exekucie,
zakaz Cinnosti a/alebo podnikania Diznika atd.);

k) Diznik v rdmci uverového procesu neoznamil Veritelovi skuto€nosti, ktoré by
mohli mat za nasledok zvy$enie miery rizika navratnosti Uveru, alebo Veritelovi
poskytol nepravdivé, skreslené alebo neupiné informacie;

)] DIznik nepouzije finan&né prostriedky Uveru na stanoveny uéel Uveru:;

m) dojde k zmene pravnej alebo faktickej kontroly nad Dlznikom v ddésledku
vlastnickych, personalnych, faktickych alebo inych zmien;

n)  déjde k akejkolvek skuto&nosti znemoznujucej, obmedzujiucej alebo ohrozujice;j
splacanie Uveru a/alebo jeho prislusenstva, prip. inych zavazkov vyplyvajlcich
Z tejto Zmluvy alebo jej porusSenia;

o) DIznik porusi aktkolvek povinnost v zmysle odseku 6.1. Clanku VI Zmluvy;

p)  DIznik porusi akukolvek povinnost vzmysle odseku 7.2. a7.3. Clanku VII
Zmluvy;

q) Dlznik porusi akukolvek povinnost v zmysle odseku 9.6. Clanku IX Zmluvy;

méze Veritel uplatnit’ sankcie v zmysle odseku 11.3. Clanku XI Zmluvy.

11.3. Vpripade, ak dbéjde zo strany Dlznika k poruSeniu povinnosti podla
predchadzajuceho odseku tohto Clanku, Veritel méze uplatnit’ jednu, viacero alebo
vSetky z nasledujucich sankcii:

a)  vyhlasit bez ohfadu na dohodnutt dobu Uveru a &as jeho splacania Nesplatenu
ast’ Uveru vyé&islent ku driu uvedeného vo vyhlaseni za splatnu, pricom DIznik
je povinny tato Nesplatent &ast Uveru uhradit do 60 dni odo diia doruéenia
tohto vyhlasenia;

b)  pozadovat dal$ie zabezpe&enie Uveru;

C) obmedzit alebo Uplne zastavit &erpanie Uveru;

d)  odstupit od Zmluvy alebo tuto vypovedat;

e) vykonat (uplatnit) véetky zabezpe&ovacie prostriedky k Uveru alebo niektoré
z nich podla vlastnej volby Veritela.

11.4. Pri odstupeni od Zmluvy alebo inom ukon&eni Zmluvy z akéhokolvek dévodu je
Diznik povinny uhradit Veritefovi do 60 dni od odstupenia celu Veritelom urcenu
aktualnu Nesplatent &ast Uveru, zmluvnd pokutu, pripadné iné zavazky, pokial
Veritel neurci inak.

Clanok XII.
Zmluvna pokuta a poplatky

12.1. Dlznik mbze poziadat o pred€asné ukon&enie Zmluvy bez Cerpania akejkolvek Casti
Uveru, ak mu boli otvorené Cerpaci a Splatkovy uéet, av$ak nezadal &erpat
prostriedky Uveru. V takomto pripade je v8ak DIznik povinny uhradit jednorazovy
poplatok spojeny s poskytnutim Uveru vo vyske 150,-- €. Po vykonani tejto Ghrady
mu bude oznamené ukoncenie Zmluvy. Strany sa dohodli, Ze tento poplatok si Veritel
nebude uplatiiovat' v pripade, ak nastane pripad vys$8ej moci (vis maior) ako napriklad
vzbura, vojna, socialne nepokoje, rozpad eurozény, prirodné katastrofy
celonarodného rozsahu atd.

12.2. V pripade zaniku poistnej zmluvy na Budovu a/alebo zaniku vinkulacie poistného
plnenia podla bodu 9.9., pism. e) a f) Zmluvy je Veritel opravneny Ziadat’ od DlZnika
zmluvnu pokutu vo vyske 150,-- €. Tym nie je dotknuty narok Veritela na nahradu
Skody.

12.3. Veritel je opravneny ziadat od Dlznika zmluvnu pokutu az do vySky 5 %
z poskytnutého Uveru z dévodov poruSenia ostatnych — zmluvnych podmienok
uvedenych v Clanku IX odsek 9.1., 9.4., 11.2. a 11.4. Zmluvy. Tym nie je dotknuty
narok Veritela na nahradu skody, vratane Skody prevySujucej zmluvnu pokutu.
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13.1.

13.2.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

14.9.

_Clanok XIII. ]
Predéasné splatenie Uveru a mimoriadne splatky Uveru

DIznik méze pred dohodnutou lehotou splatnosti splatit Uver alebo jeho &ast len
s predchadzajucim pisomnym suhlasom Veritela, a to za podmienky dodrzania
predchadzajucej riadnej platobnej discipliny. Na zaklade pisomnej Ziadosti DIZnika
mu Veritel 0znami celkovu vy$ku zostatku Nesplatenej asti Uveru, spolo¢ne s pevne
stanovenym terminom do ktorého je povinny Diznik Nesplatent ast Uveru uhradit.
Ak DIznik Nesplateni &ast Uveru v lehote uréenej Veritelom neuhradi, bude jeho
Ziadost zamietnuta.

Diznik méZe vykonat s predchadzajucim pisomnym suhlasom Veritela mimoriadnu
splatku &asti Uveru. Tuto mimoriadnu splatku Uveru je mozné realizovat najviac
dvakrat za kalendarny rok, priGom minimalna vyska mimoriadnej splatky Uveru je
1.500,-- €. V pisomnom suhlase Veritel stanovi datum, €islo uctu a variabilny symbol,
ako povinné podmienky za ktorych sa ma mimoriadna splatka Uveru vykonat. Po
Uhrade mimoriadnej splatky Uveru Veritel zasle DIznikovi dodatok k tejto zmluve, na
zaklade ktorého dojde alebo k skrateniu lehoty na splatenie Uveru alebo k zmene
vy$ky mesacénych splatok Uveru, a to na zaklade rozhodnutia Veritela.

Clanok XIV.
Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva je platna diom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a u€inna dfiom
nasledujucim po dni zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky podfa § 47 odseku 1 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v nadvaznosti na § 5a odseky 1 a 6 zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii)
v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva je vyhotovena v 3 vyhotoveniach, z ktorych Veritel obdrzi 2 vyhotovenia,
a DIznik jedno vyhotovenie.

Zmluvu je mozné menit’ len Cislovanymi dodatkami, ktoré tvoria neoddelitefnu sucast
Zmluvy a su podpisané Zmluvnymi stranami.

Tato Zmluva predstavuje Uplnd dohodu Zmluvnych stran tykajucu sa jej predmetu.
VedlajSie Ustne dojednania neexistuju.

Ziadne opomenutie, zamerné nevyuZzitie, neuplatnenie, neskoré uplatnenie alebo
odklad uplatnenia alebo vyuzitia urcitého zmluvného alebo zakonného prava alebo
naroku sa nepovazuje za vzdanie sa tohto prava alebo naroku alebo suvisiaceho
prava alebo naroku.

Nadpisy v tejto Zmluve sluZia iba k ulah&eniu orientacie a nemaju vplyv na jej vyklad.
VSetky prilohy Zmluvy tvoria jej neoddelitelnu sucast.

DIZznik tymto vyhlasuje, Ze v zmysle § 401 Obchodného zakonnika sa prediZuje
premli¢acia doba prav voéi DIZnikovi, a to na 10 rokov od doby, ked zacala po prvy
raz plynut.

Prava a povinnosti Zmluvnych stran sa riadia predovietkym ZoSFRB a ostatnymi
v8eobecne zavaznymi pravnymi predpismi, ato najma Obchodnym zakonnikom,
v zneni neskorSich predpisov, zakonom ¢&. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu,
v zneni neskorsich predpisov, a zakonom ¢&. 523/2004 Z. z., o rozpoctovych
pravidlach verejnej spravy.

Ak sa niektoré ustanovenia tejto Zmluvy stanu neplatnymi, neucinnymi alebo
nevymahatelnymi, Zmluvné strany sa dohodli, Ze takéto ustanovenia nahradia novymi
ustanoveniami, ktoré budl zodpovedat obsahu neplatnych, neucinnych alebo
nevymahatelnych ustanoveni Zmluvy. Do doby uzavretia takejto dohody plati
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vSeobecna Uuprava, tak ako je upravena vo vSeobecne zavaznych pravnych
predpisoch.

14.10. Dlznik podpisom tejto Zmluvy Cestne prehlasuje, ze nema ziadne zavazky vodi
dafniovému uradu, Socialnej poistovni, zdravotnej poistovni, uradu prace, ani inym
verejnym institiciam, tradom alebo organizaciam a organom verejnej spravy.

14.11. Zmluvné strany sa dohodli, ze pripadné spory vyplyvajluce z tejto Zmluvy budu rieSit
predovSetkym zmierlivo. Ak to nebude uspedné, rozhodne spor prislusny sud
Slovenskej republiky.

14.12. Zavazok Dlznika zo Zmluvy zanika najskér uplnym splnenim vSetkych povinnosti
Diznika voci Veritelovi suvisiacich priamo alebo nepriamo so Zmluvou.

14.13. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tuto Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na
znak toho, ze obsah Zmluvy zodpoveda ich skuto€nej a slobodnej véli, ju podpisali.

14.14. Spravca podpisom tejto zmluvy prehlasuje, ze bol riadne splnomocneny pre uzavretie
tejto Zmluvy DIZnikom (vlastnici bytov a nebytovych priestorov) plnomocenstvom zo
dna 17.2.2014.

V Bratislave, dna................ V s dia......coceeuneee.
Veritel : Dlznik :
Ing. DanaPiStova Erika Mihalikova
) generalna riaditelka konatelka spoloénosti
Statneho fondu rozvoja byvania peciatka a podpis
pediatka a podpis overenie podpisu diznika

1
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