ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov
v zneni neskorSich predpisov a podla § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Obciansky
zakonnik v platnom zneni
( dalej aj ako ,zmluva®)

Zmluvné strany
Prenajimatel

Obchodné meno: Slovenska zaruéna a rozvojova banka, a. s.

Sidlo: Stefanikova 27, 814 99 Bratislava

Statutarny organ: predstavenstvo

ICO: 00 682 420

Pravna forma: akciova spolo¢nost

DIC: 2020804478

IC DPH: SK2020804478

Bankové spojenie: HXXXXKXXXXX

Cislo uétu: XXXXXXXXXX

V mene spoloénosti kona: Ing. DuSan TomaS$ec, predseda predstavenstva
Ing. Peter Sevéovic, podpredseda predstavenstva

Registracia: Obchodny register Okresného sudu Bratislava |,

Oddiel:Sa, vlozka ¢. 3010/B
(dalej len ,prenajimatel”)

Kontaktné osoby :

Za odbor prevadzkovych sluzieb: Ing. lvan Drobny, riaditel odboru prevadzkovych sluZieb,
mobil: 0903 664 462 a p. Rébert Kallai, mobil: 0903 467 255 E-mail: ivan.drobny@szrb.sk,
robert.kallai@szrb.sk ,

Za odbor bezpelnosti a compliance: Mgr. Peter Paprskar, mobil: 0911 702 157 vo veciach
technickych, BOZP a OPP Bc. Bozena Chvalna, mobil: 0903 241 142, E-mail:
peter.paprskar@szrb.sk, bozena.chvalna@szrb.sk,,

(dalej len ,prenajimatel®)

a

Najomca:

Obchodné meno: Alsim fashion s.r.o.

Sidlo: Lesnicka 1325/60, 080 05 PreSov - Solivar

ICO: 47 353 716

DIC: 2023842799

Bankové spojenie: XXXXXXXXXX

Cislo Gétu (IBAN): XXXXXXXXXX

Statutarny organ: konatel

V mene spoloénosti kona: Mgr. Ivana Humerianska

Registracia: Obchodny register Okresného sudu PreSov, Oddiel:
sro, vlozka ¢. 28611/P

Kontaktna osoba: Mgr. Janka Dvorakova

E-mail: jankawayan@gmail.com

(dalej len ,najomca“)
(prenajimatel a najomca dalej spolu ako ,zmluvné strany“ alebo jednotlivo ako ,zmluvna
strana®)
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Clanok |

Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti na Slovenskej ulici & 15
v PreSove zapisanych na Liste vlastnictva €. 7688 v katastralnom uzemi PreSov:

a) pozemku parc. & 476 ovymere 415 m? druh pozemku zastavané plochy
anadvoria  (dalej aj ako ,pozemok®)

b) stavby so supisnym Cislom 3252 stojacej na parcele €. 476 druh stavby 700, popis
stavby ,adm.prev.priest.bank (dalej aj ako ,nebytovy priestor” alebo ,nebytové
priestory“ alebo ,nehnutelnost™)

Prenajimatel svoje vlastnicke pravo preukazuje Listom vlastnictva €. 7688

2. Predmetom tejto zmluvy je zavazok prenajimatefa prenechat do uzivania ngjomcu
predmet najmu uvedeny v ¢l. | bod 3 tejto zmluvy (dalej aj ako ,predmet najmu®)
a poskytnut najomcovi sluzby spbésobom a vrozsahu podla ¢€l. V bod b) tejto
zmluvy.

3. Prenajimatel prenajima najomcovi a prenechava mu do uzivania Cast nebytového
priestoru nachadzajicom sa na 1. nadzemnom podlaZi o celkovej vymere 60 m?.
Predmet ngjmu pozostava z:

obchodna miestnost nachadzajuca sa na prvom nadzemnom podlazi 51 m2
zazemie prislichajuce k obchodnej miestnosti 5,35 m?
WC prisluchajuce k obchodnej miestnosti 3,65 m?
Spolu 60m?

ktoré podla svojho ucelu sluzia k beznému uzivaniu nebytového priestoru.

4. Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu predmet najmu v rozsahu podfa
bodu 3 tohto ¢lanku a najomca ho do najmu prijima. Zmluvné strany vyslovne
prehlasuju, Zze predmet najmu je vySpecifikovany tak, Ze je nezamenitefny
s akymikofvek inymi priestormi alebo majetkom vo vlastnictve prenajimatela.

5. Najomca prehlasuje, ze je s technickym stavom nebytovych priestorov riadne
oboznameny, tieto si prezrel, su v dobrom a pre neho vyhovujucom stave a mézu
sluzit dohodnutému ucelu najmu.

6. Predmet najmu je vybaveny samostatnou elektrickou pripojkou na dodavku
elektrickej energie s osobitnym meracim zariadenim &. 8240943, studenou vodou
a kanalizaciou ,vykurovany ustrednym karenim prostrednictvom plynovej kotolne,
toaletou,. Stav meraca elektrickej energie je sufastou zapisnice o odovzdani
predmetu najmu najomcovi.

7. Predmetom tejto zmluvy je taktieZz stanovenie vSetkych podmienok a povinnosti
zmluvnych stran suvisiacich s najmom.

Clanok Il

Najom priestorov a vzajomné plnenia zmluvnych stran

1. Prenajimatel prenechava najomcovi na zaklade tejto zmluvy do uzivania predmet
najmu a najomca sa zavazuje za podmienok uvedenych v tejto zmluve zaplatit
dohodnuté najomné riadne a vcas.

2. S prihliadnutim k povahe pinenia zmluvnych stran podla tejto zmluvy, povazuju

zmluvné strany zavazky za splnené:

a) v pripade najomcu zaplatenim najomného, ktorého splatnost’ nastala, riadnym
uzivanim predmetu najmu, zaplatenim za sluzby podla tejto zmluvy a plnenim
povinnosti najomcu podla tejto zmluvy,

b) v pripade prenajimatela umoznenim riadneho a neruseného uzivania predmetu
najmu, zabezpecenia sluzieb podfa tejto zmluvy po dobu uéinnosti zmluvy.



Clanok il
Ucel najmu

1. Najomca je opravneny a povinny uzivat predmet najmu na obchodnu ¢innost, t.j.
predaj textilu a oble€enia.

2. Najomca nema bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela pravo na
zmenu ucelu vyuzitia predmetu najmu.

3. Najomca nesmie bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela dat
predmet najmu alebo jeho €ast do podnajmu akymkolvek tretim osobam alebo
vyuzivat ich tretimi osobami.

4. Najomca si je vedomy, ze zodpoveda za to, ze predmet najmu bude vyuzivany
v sulade s ucelom vymedzenym v €l. lll bod 1 tejto zmluvy.

Clanok IV

Doba najmu, prevzatie predmetu najmu

. Ngjom sa uzaviera na dobu neurcitu.

. Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu a najomca prevezme predmet
najmu od prenajimatela v stave v akom bol ku dniu 01.12.2014 (za predpokladu
ucinnosti  zmluvy, inak najneskdér vden nadobudnutia ucinnosti zmluvy).
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu sa uskutoCni podpisanim zapisnice.
Zapisnicu podpisSu zastupcovia zmluvnych stran. V pripade, Ze ndjomca odmietne
podpisat zapisnicu, prenajimatel je opravneny od zmluvy odstupit.

3. Predmet najmu bude odovzdany najomcovi ako holopriestor, so socialnym

zariadenim, ostatné zariadenie a vybavenie predmetu najmu je vylucnou

zodpovednostou najomcu, do priestoru prenajimatel doda 2 ks hasiacich pristrojov.

N —

Clanok VvV

Vyska najomného a uhrada nakladov za spravu, splatnost’ a sposob platenia

a) najomné

1. VySka ngjomného je stanovena dohodou zmluvnych stran v zmysle zdkona €.
18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov.
Zmluvné strany sa dohodli na vySke najomného za uzivanie prenajatych
nebytovych priestorov vo vyske 5,50 Eur za 1 m?/ mesaéne bez DPH (slovom
pat Eur a patdesiat centov m? / mesiac ). Spolu najomné za 60 m? predstavuje
sumu 3960,-Eur za rok (slovom: tritisicdevatstoSestdesiat Eur). Najomné podla
tejto zmluvy bude najomcovi ucCtované v zmysle platnych danovych predpisov
oslobodené od DPH.

2. Najomca sa zavazuje platit ngjiomné mesacne, tak, ze mesacné najomné vo vyske
330,- Eur (slovom: tristotridsat Eur) zaplati najomca na zaklade prenajimatelom
vystavene] faktury bezhotovostnym prevodom na uc€et prenajimatela uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy alebo na ucet uvedeny vo fakture najneskdr do 20. dna
mesiaca, za ktory sa najomné plati.

3. Faktura za najom musi spifat vSetky naleZitosti dariového dokladu v zmysle
platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky a musi byt vystavena
a doruc¢ena najomcovi do 5. pracovného dna prislusného kalendarneho mesiaca.
Ak faktura nespifia nalezZitosti darfiového dokladu, je najomca opravneny vratit tito



fakturu prenajimatelovi na doplnenie alebo vykonanie opravy. Do doby splatnosti
opravenej faktiry sa najomca nemoze dostat do omeskania s platenim najomného.

4. Najomné sa povazuje za uhradené driom jeho pripisania na uéet prenajimatefa. Ak
dbjde k omeskaniu s platenim najomného, najomca je povinny zaplatit
prenajimatelovi Uroky z omeskania. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je
opravneny uplatnit si uroky z ome$kania vo vy3ke podla § 517 ods. 2
Obcianskeho zakonnika v nadvaznosti na vykonavaci predpis - nariadenie vlady
SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obdianskeho
zakonnika v zneni neskors$ich predpisov.

b) sluzby spojené s nagjmom

1. Prenajimatel sa zavazuje zabezpeCit riadne a v€asné plnenie nasledovnych
sluzieb:

e dodavky vody a odvadzanie odpadovych a zrazkovych vdéd — zabezpeCované
na dennej baze,

e dodavky elektrickej energie — zabezpeCované na dennej baze,

o osvetlenie nebytovych priestorov (bude zabezpelené prostrednictvom
dodavky el. energie) — zabezpelované na dennej baze,

e vykurovanie nebytovych priestorov— zabezpe€ované na dennej baze,

e deratizacia a dezinsekcia — zabezpe€ované na ro¢nej baze,
(d'alej aj ako ,sluzby spojené s najmom* alebo ,sluzby*)

2. V najomnom su zahrnuté naklady za vySSie uvedené sluzby spojené s ngjmom
okrem elektrickej energie, ktora bude fakturovana samostatne.

3. Faktura za elektrinu bude vystavovana raz StvrtroCne na zaklade vyuctovacej
faktury od dodavatefa za skutoCne odobraté mnozstvo elektriny vratane
regulovanych poplatkov za distribuciu, prenos, systémové sluzby, naklady systému
a ostatné poplatky vo vyske stanovenej platnymi a G&innymi rozhodnutiami Uradu
pre regulaciu sietovych odvetvi Slovenskej republiky. Najomca na zaklade
prenajimatelom vystavenej faktury bezhotovostnym prevodom zaplati na ucet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy alebo na ucet uvedeny vo fakture
najneskdr do 15 dni od datumu dorucenia vyuctovacej faktury najomcovi. Dodanie
elektrickej energie bude fakturované v zmysle platnych danovych predpisov s DPH.

Clanok VI
Prava a povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatel ma pravo na najomné a na odplatu za sluzby spojené s najmom podfa

2.

bodu a) a bodu b) ¢lanku V tejto zmluvy.

Prenajimatel je opravneny pocCas celej doby trvania najmu vykonavat v pritomnosti
najomcu kontroly technického stavu predmetu najmu prostrednictvom zamestnanca
al/alebo poverenej osoby prenajimatela, ktorému je za tymto u¢elom najomca povinny
umoznit’ vstup do prenajimanych priestorov. V pripade havarijnej situacie a za u¢elom
odvratenia hroziaceho nebezpecenstva Skody na majetku, i zdravi je prenajimatel
opravneny vstupit do predmetu najmu aj bez pritomnosti najomcu. O takomto vstupe
do predmetu najmu je prenajimatel povinny bezodkladne formou e-mailu
prostrednictvom kontaktnej osoby informovat ngjomcu.

Prenajimatel sa zavazuje prenechat a odovzdat predmet najmu do uZzivania
najomcovi s pravami a povinnostami v zmysle tejto zmluvy. Uzivanie predmetu najmu
zaCina dnom odovzdania a prevzatia predmetu najmu. O odovzdani a prevzati



predmetu najmu su zmluvné strany povinné spisat pisomnu zapisnicu, ktora bude
okrem iného obsahovat' aj vypoCet zjavnych vad viaznucich na predmete najmu pri
jeho prevzati. Pri prevzati predmetu najmu, ako aj neskoér, je prenajimatel povinny
v pripade zistenia vady, ktora by branila dohodnutému uZivaniu predmetu najmu, tuto
vadu oznamit’ najomcovi a bezodkladne ju odstranit’.

Prenajimatel je povinny upozornit najomcu na vSetky vady, ktoré sa na predmete
najmu nachadzaju v Case odovzdania predmetu najmu najomcovi, v opacnom pripade
prenajimatel zodpoveda za Skodu, ktora by v dbsledku takychto vad najomcovi
vznikla.

Prenajimatel je povinny udrziavat nebytovy priestor v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie.

Prenajimatel suhlasi, aby najomca vsulade so svojou c&innostou a v sulade
s podmienkami tejto zmluvy prijimal v predmete najmu zakaznikov.

Prenajimatel nezodpoveda za Skody spbsobené najomcom a/alebo inymi osobami na
veciach alebo osobach nachadzajucich sa v nebytovom priestore.

Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za akékolvek Skody, ktoré vznikli ndjomcovi na
jeho majetku nachadzajucom sa na predmete ngjmu.

Clanok VII

Prava a povinnosti najomcu

1. Najomca ma pravo na riadne a nerusené uZivanie predmetu najmu. Najomca sa
zavazuje, ze obchodnu ¢innost’ nezacne pred 7.00 hod a ukonéi ju vzdy do 19.00
hod. Zamestnanci firmy sa budu v budove zdrziavat od 6.00 hod. do 19.30 hod. Nad
ramec tohto rozsahu najomca si dohodne a odsuhlasi pobyt v prenajatych priestoroch
s riaditeflom regionalneho zastupenia Slovenskej zaru¢nej a rozvojovej banky, a. s.

2. Najomca je povinny prevziat predmet najmu do uzivania v rozsahu a za podmienok
podla tejto zmluvy a uzivat predmet najmu v sulade s u€elom najmu, dodrzZiavat
vSetky povinnosti najomcu stanovené touto zmluvou a v3eobecne zavaznymi
pravnymi predpismi.

3. Najomca je povinny platit riadne a v€as a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve
dohodnuté najomné a odplatu za sluzby.

4. Najomca je povinny uzivat predmet najmu tak, aby nebolo posSkodené dobré meno
a majetok prenajimatela.

5. Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi prehliadku predmetnych nebytovych
priestorov v terminoch stanovenych prenajimatefom, za podmienky, Ze Ziadost
prenajimatela o prehliadku predmetu najmu, resp. jeho Casti bola doru¢ena do sidla
najomcu minimalne 2 dni pred predpokladanou prehliadkou. Lehota dvoch dni
nemusi byt dodrzana, pokial by sa jednalo o kontrolu vykonavanu pracovnikmi
prislusnych organov za ucelom kontroly dodrziavania bezpecnosti prace, ochrany
pred poziarmi a pod. V pripade havarijnej situacie je prenajimatel opravneny vstupit
do predmetu najmu za ucelom odvratenia hroziaceho nebezpelenstva Skody na
majetku, €i zdravi, a to aj bez predchadzajuceho suhlasu najomcu. O takomto vstupe
do predmetu najmu je prenajimatel nasledne povinny bezodkladne informovat
najomcu a zmluvné strany v pripade takéhoto vstupu spiSu pisomny protokol.

6. Najomca je povinny odovzdat prenajimatelovi v zalepenej obalke jeden zvazok
kfa€ov od vstupu do prenajatych priestorov .

7. Najomca je povinny uzivat predmet najmu tak, aby nedoS$lo k poSkodeniu, resp.
zniceniu predmetu najmu, s vynimkou obvyklého opotrebenia. V pripade poskodenia
alebo zniCenia predmetu najmu v désledku zavineného konania najomcu, resp.
konania najomcu v rozpore s touto zmluvou alebo v8eobecne zavaznymi pravnymi
predpismi, alebo takéhoto konania jeho zamestnancov, pozvanych o0séb,
dodavatelov alebo 0s6b, za ktoré je najomca zodpovedny, je najomca povinny ihned



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

prostrednictvom e-mailu prenajimatela informovat a uhradit prenajimatelovi takto
spbésobenu Skodu v plnej vyske, vratane vsetkych trov a vydavkov.

Najomca nie je opravneny vykonavat stavebné upravy a zmeny v predmete najmu
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. V opaénom pripade je
povinny po doru€eni vyzvy prenajimatela dat predmet najmu do pévodného stavu na
vlastné naklady.

Najomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel urobit na predmete najmu a umoznit vykonanie oprav; inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Poistenie nehnutelnosti ako celku je vecou prenajimatela, poistenie hnutefnych veci
patriacich najomcovi je vecou najomcu.

Najomca je zodpovedny za bezpecny technicky stav svojich zariadeni, pouzivanych
v nebytovych priestoroch a je povinny zabezpecit odstranenie ich pripadnych zavad.
Najomca sa zavazuje, Ze bude pouzivat v nebytovych priestoroch len stroje, pristroje
a zariadenia (spotrebice), ktoré maju platny certifikat vyzadovany pravnymi predpismi.
Ndjomca nevymeni ziadne zamky na dverach predmetu najmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, ktory mdze byt podmieneny
najma poskytnutim kli€ov od novych zamkov prenajimatelovi.

Najomca je opravneny umiestnit na prieCelie nehnutefnosti ale jedine po
predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatefa. Najomca zodpoveda za to, zZe
jeho oznacenie, ako aj ostatné napisy, panely a puta¢e budu zodpovedat’ stavebnym
a bezpecnostnym predpisom. Najomca sa zavazuje, ze po skonceni najmu odstrani
z budovy predmetné napisy na vlastné naklady a priecelie, pripadne iné ¢asti budovy,
na ktorych boli naintalované vysSie uvedené oznacenia da do pévodného stavu.
Najomca je opravneny bezodplatne ana svoje naklady umiestnit na prieCelie
nehnutefnosti obvyklé oznacenie. Pripadné ostatné napisy, tabule apod. je
opravneny umiestnit po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela.
Najomca zodpoveda za to, ze jeho oznaCenie, ako aj ostatné napisy, panely
a putaCe budu zodpovedat stavebnym a bezpeénostnym predpisom. Najomca sa
zavazuje, ze po skonc€eni najmu odstrani z budovy svoje oznacenie, pripadne ostatné
napisy, tabule a pod. na vlastné naklady a priecelie, pripadne iné Casti budovy, na
ktorych boli nainstalované vyssie uvedené oznacenia, da do pdvodného stavu

Najomca sa zavazuje dodrziavat predovSetkym bezpe€nostné, hygienicke,
protipoziarne a iné predpisy spojené s uzivanim nehnutelnosti.

Prenajimatel je povinny pri podpise zapisnice o odovzdani a prevzati predmetu
najmu odovzdat najomcovi klu€¢e od predmetu najmu, ktorych Specifikacia bude
uvedena v zdpisnici o odovzdani a prevzati. Prenajimatel si vo svojej dispozicii
ponechava rezervny kfu¢ od vstupu do predmetu najmu, ktory bude pocas celého
trvania najmu ulozeny v zapeCatenej a prenajimatefom a najomcom podpisanegj
obalke. V pripade otvorenia obalky z akéhokolvek dévodu je prenajimatel povinny
odovzdat najomcovi do 5 dni pisomnu spravu s uvedenim datumu otvorenia obalky
a uvedenim dovodu, pre ktory prenajimatel obalku otvoril. Su€astou spravy bude aj
vyzva na opatovné zapecatenie klucov.

Prenajimatel smie pouzit rezervny kFUu¢ a vstupit do prenajatych priestorov bez
suhlasu najomcu len v pripade vzniku alebo bezprostrednej hrozby vzniku Skody na
predmete najmu, najma v pripade poziaru, povodne, vichrice alebo inej zivelnej
udalosti. Pouzitie rezervného kluca je prenajimatel povinny ihned oznamit' ngjomcovi.
Akakolvek vymena zamku alebo dveri musi byt medzi zmluvnymi stranami
konzultovana.

Najomca nie je opravneny dat predmet najmu do podnajmu, postupit prava a /alebo
povinnosti najomcu z tejto zmluvy tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatefa.



10.

11.

12.
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] Clanok VIl
Udrzba, opravy predmetu najmu a investicie do predmetu najmu

Najomca je povinny hradit naklady spojené s beznou udrzbou prenajatych priestorov. Pod
beZnou udrzbou sa rozumie jednotliva oprava do vysky 50,- € s DPH.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ e-mailom prenajimateflovi potrebu
jednotlivych oprav nad 50,- € s DPH v predmete najmu, ktoré ma tento vykonat
a umoznit mu vykonanie tychto nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda za $kodu,
ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca je povinny zabezpecCit upratovanie predmetu najmu na svoje vlastné naklady
a udrziavat predmet najmu v poriadku a Cistote, s prihliadnutim na jeho Cinnost.
Najomca méze vykonat stavebné upravy a opravy prenajatych priestorov na vlastné
naklady len po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatefla.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za ucelom riadneho a v€asného poskytovania sluzieb je

prenajimatel, resp. poverena osoba opravneny vstupit do predmetu najmu v pracovnych
drioch v ¢ase od 6.00.do 19.30 hod.

Najomca vyhlasuje, Ze bol prenajimatelom oboznameny s existujucou vadou vztahujucou
sa k predmetu najmu ato zatekanie dazdovej vody zterasy nachadzajicej sa nad
predmetom najmu do priestoru oznaeného ako zazemie prislichajuce k obchodnej
miestnosti a je s touto vadou uzrozumeny.

. Na zaklade suhlasu prenajimatela najomca vykonal na predmete najmu na vlastné

naklady maliarske a natieraské prace vrozsahu odsuhlasenom prenajimatelom
v celkovej vyske 455,54 Eur (dalej aj ako ,vykonané prace* alebo ,Pohladavka najomcu
vo vySke 455,54 Eur‘). Najomca vyfakturuje vykonané prace adoruci faktaru
prenajimatelovi do jeho sidla najneskér do 19.12.2014, na zaklade ¢oho sa moéze
zapocita pohladavka v sulade s § 7 ods.5 zakona €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni
neskorsich predpisov. DoruCenie faktury za vykonana prace podla predchadzajucej vety
je odkladacou podmienkou zapoc€itania vzajomnych pohfadavok dohodou podfa
nesledujuceho ods. 8 tohto ¢lanku zmluvy.
Zmluvné strany konstatuju, Ze maju vocli sebe pohladavky vyplyvajuce z tejto zmluvy
apreto sa dohodli podla § 364 Obchodného zakonnika na zapoditani vzajomnych
pohladavok v rozsahu v akom sa vzajomne kryju, t.j. 455,54 Eur nasledovne:
Pohladavka najomcu vo vyske 455,54 Eur sa zapo itava :
a) s buducou pohladavkou prenajimatela na mesaéné najomné za mesiac 12/2014
vo vyske 330,- Eur s u€innostou ku diu 20.12.2014 a
b) s buducou pohladavkou prenajimatela na mesaéné najomné za mesiac 01/2015
vo vyske 330,- Eur v rozsahu v Casti v akej sa vzajomne kryju po zapocitani podla
pism. a) tohto odseku 8 zmluvy tj. vo vySke 125,54 Eur s ucinnostou ku driu
20.01.2015.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze mesatné najomné za mesiac 01/2015 zaplati najomca
s prihliadnutim na zapocitanie pohladavok podla ods. 8 pism. b) tohto ¢lanku zmluvy vo
vysSke 204,46 Eur.
Zmluvné strany sa dohodli na vylu€eni jednostranného zapocitania pohfadavok zo strany
najomcu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak ndjomca nedoruci fakturu za vykonané prace
prenajimatelovi podfa ods. 7 tohto ¢lanku zmluvy, dohoda o zapo¢€itani uvedena v ods. 8
tohto €lanku zmluvy straca platnost a ucinnost. Najomca v takom pripade uhradi
mesacné najomné vo vyske podfa &l. V pism. a) bod 2 zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, ze akékolvek dalSie opravy pripadného zateCenia dazdovej
vody do predmetu najmu je najomca opravneny vykonat s predchadzajucim suhlasom
prenajimatela na svoje naklady a bez naroku na ich uhradu voc€i prenajimatelovi.
Zapoditanim pohladavok podla odseku 8 tohto ¢lanku zmluvy, zanika v plnom rozsahu
Pohladavka najomcu vo vyske 455,54 Eur.



Clanok IX
Skoncenie najmu

1. Ngjomny vztah podla tejto zmluvy sa méze skoncit:

a) kedykolvek pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran aj bez uvedenia dévodu, pri€om
vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut prvym dfiom mesiaca nasledujuceho
po riadnom doruceni vypovede druhej zmluvnej strane,

¢) odstupenim prenajimatefa od zmluvy, formou pisomného oznamenia o odstupeni od
zmluvy, zaslaného najomcovi v pripade, ak najomca opakovane porusi jeho
povinnosti a zavazky, prevzaté zmluvou, alebo napriek obdrzaniu upozornenia
prenajimatela na poruSenie zmluvy nezabezpeli napravu v lehote stanovenej
prenajimatelom,

d) ak nastanu skutoCnosti uvedené v § 14 ods. a) a ¢) zakona €. 116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

2. Zmluvné strany si vsulade s § 12 zakona ¢€. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni dohodli dve vypovedné lehoty:

a) jednomesacnu, ktora sa bude pocitat od prvého dha mesiaca nasledujuceho po jej
doruceni:

e najomcovi v pripade, Ze najomca bude viac ako mesiac v omeskani s platenim
uhrady za najom a/alebo Uhrady za sluzby poskytované podla &l. V tejto zmluvy,

e prenajimatelovi, v pripade Ze najomca poda vypoved najneskér do 30 dni od
nahlasenia (pisomne, e-mailom, faxom) zatecenia predmetu najmu dazdovou
vodou z terasy prenajimatelovi.

b) trojmesacnu, ktora sa bude pocitat od prvého dfia mesiaca nasledujuceho po jej
doruceni druhej strane v pripade, ak zmluvu vypovie zmluvna strana z iného dévodu.

3. Najomca je povinny odovzdat prenajimatelovi predmet najmu najneskdr v posledny den
vypovednej lehoty alebo v posledny def najmu. O odovzdani nebytovych priestorov sa
spiSe protokol vo dvoch vyhotoveniach, po jednom pre kazdu zmluvna stranu. Dfiom
podpisania a prevzatia protokolu najomca prestava zodpovedat za nebytové priestory
a za pripadnu vzniknutu Skodu na nich. V pripade nesplnenia tejto povinnosti uhradi
najomca prenajimatefovi zmluvnu pokutu vo vySke 10,- Eur za kazdy defi omeSkania, az
do pisomného odovzdania predmetu najmu protokolom. Prenajimatel je v takomto
pripade opravneny vstupit do predmetu najmu aj za nepritomnosti ngjomcu, vypratat
predmet najmu, uzavriet a nasledne podla vlastného uvazenia s nim nakladat.

4. Ak si prenajimatel neprevezme nebytové priestory v posledny den vypovede, resp.
v posledny den najmu, alebo ak neposkytne na takéto prevzatie potrebnu sucinnost,
dostava sa do omesSkania a ma povinnost' uhradit najomcovi vSetky naklady, ktoré mu
v dosledku takéhoto omeSkania vznikli.

5. Najomca je opravneny odstranit nim inStalované zariadenia, ktoré je mozné odinstalovat
bez posSkodenia predmetu najmu, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak. Zmluvné
strany sa m6zu dohodnut, ze najomca odplatne, pripadne bezodplatne prenecha svoje
inStalované zariadenia alebo ich €ast prenajimatelovi. Dohoda musi byt pisomna.

6. V pripade skonéenia najomného vztahu pred uplynutim doby, po ktoru su platby
najomného uhradené dohodnutym sposobom, je prenajimatel povinny do 10 dni od
skonenia najomného vztahu vratit najomcovi nespotrebovanu Cast takto vopred
uhradeného najomného.



Clanok X

Zodpovednost’ zmluvnych stran

1. Ak niektora zmluvna strana poru$enim povinnosti vyplyvajucich jej z tejto zmluvy alebo
nepravdivym vyhlasenim uvedenym v tejto zmluve, spdsobi druhej zmluvnej strane
Skodu, je povinna ju nahradit.

2. Ak niektora zmluvna strana neposkytne druhej zmluvnej strane primeranu sucinnost
potrebnu na splnenie zavazkov podla tejto zmluvy, je povinna jej uhradit Skodu tymto
spbsobend.

3. Skoda sa primarne nahradza uvedenim do pdvodného stavu, ak to nie je mozné, uhradza
sa v peniazoch.

4. VySka Skody sa urCi ako vySka nakladov, ktoré je vzhfadom na konkrétny ¢as a miesto
potrebné vynaloZit, aby bol obnoveny pévodny stav.

Clanok Xl

Riesenie sporov vyplyvajucich z tejto zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky spory vzniknuté v sivislosti s touto zmluvou, resp.
v suvislosti s plnenim tejto zmluvy budu riesit predovSetkym dohodou. V pripade, Ze sa
nedohodnu, miestna prislusnost sidu bude urena v sulade s ustanoveniami Obcianskeho
sudneho poriadku.

Clanok Xli

Oznamovanie a doruéovanie

1. Kazda poziadavka, oznam alebo ina sprava posielana v suvislosti s touto zmluvou sa
musi vyhotovit pisomne v slovenskom jazyku a dorudit postou alebo osobne a musi byt
adresovana prijimatelovi nasledovne:

- prenajimatel : Slovenska zaru¢na a rozvojova banka, a.s.
Stefanikova 27, P.0.BOX 154
814 99 Bratislava

- njjomca: Alsim fashion s.r.o.
Lesnicka 1325/60
080 05 PresSov — Solivar

alebo na adresu elektronickej posty,, e-mail “, ktoru si strany navzajom oznamia.

2. Akakolvek poziadavka, oznamenie alebo sprava doru¢ena postou alebo osobne sa bude
povazovat za doruenu vden jej preukazaného fyzického dorucenia. V pripade
dorucovania zasielky doporu¢enou postou sa bude zasielka povazovat' za doru€enu 7.
driom od jej odoslania na poslednd znamu adresu zmluvnej strany v pripade, ak sa
zasielka vrati ako nedorucena.

3. Ak sa ma poziadavka, oznamenie alebo sprava dorucit' prostrednictvom elektronickej
posty, povazuje sa za den doru€enia def spatnej e- mailovej spravy, ktorym prijemca
potvrdil dorucenie.

4. Pravne ukony tykajuce sa zmeny tejto zmluvy a zruSenia tejto zmluvy, adresované druhe;j
zmluvnej strane musia byt vyhotovené pisomne v listinnej podobe, podpisané osobou
opravnenou konat' menom prislusnej zmluvnej strany a doru€ené adresatovi doporu¢enou
listovou zasielkou, postovou prepravou, kuriérom alebo osobne.



Clanok Xlli
Nadpisy

Clenenie tejto zmluvy na ¢&lanky a odseky a vloZzené nadpisy sliZia len na zjednodusené
vyhladavanie a nemaju vplyv na interpretaciu a vyklad tejto zmluvy. Pojmy ,, tato zmluva “, ,,
tejto zmluvy “, ,, v sulade s touto zmluvou “ a podobne, sa odvolavaju na tuto zmluvu a nie na
niektory jej konkrétny ¢lanok, odsek alebo jej inu Cast a zahffhaju kazdy k nej pripojeny
dodatok (prilohu). Odkazy na €&lanky a odseky su odkazmi na €lanky a odseky tejto zmluvy,
s vynimkou pripadov odporujucich jej predmetu alebo obsahu.

Clanok XIV
Spolo¢né, prechodné a zaverec¢né ustanovenia

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami zakona
€¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni, § 663
a nasl. Obcianskeho zakonnika a upravou zavazkovych vztahov podla Obcianskeho
zakonnika. Zmluvna pokuta ani uroky z omeSkania sa nedotykaju naroku na nahradu
Skody.

3. Tuto zmluvu je mozné menit len po predchadzajucej dohode zmluvnych stran formou
pisomného dodatku, ktory musi byt podpisany oboma zmluvnymi stranami.

4. V pripade, Ze je akakolvek lehota, dojednanie, podmienka alebo ustanovenie tejto zmluvy
vyhlasené sudom za neplatné, nulitné ¢i nevymahatelné, ostavaju zostavajuce
ustanovenia tejto zmluvy v platnosti. Zmluvné strany sa zavazuju nahradit’ takuto upravu
novou upravou, ktora bude najblizSie sledovat' ucel a vSetky zostavajuce ustanovenia tejto
zmluvy.

5. Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch vyhotoveniach, pricom dve vyhotovenia tejto zmluvy
obdrzi prenajimatel a dve vyhotovenia tejto zmluvy obdrzi najomca.

6. Zmluva bola uzatvorena slobodne a vazne, bez pravneho a skutkového omylu, nie v tiesni
a ani za napadne nevyhodnych podmienok.

7. Zmluvné strany zmluvu pred podpisom dokladne precitali, prehlasuju, ze vyjadruje ich
skuto¢nu, slobodnu a vaznu vélu, jej obsahu o do pravnej ako aj skutkovej stranky
porozumeli a na znak suhlasu s fiou ju obe zmluvné strany vlastnoru¢ne podpisali.

8. Tato zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv
vedenom Uradom vlady SR. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zverejnenie zmluvy zabezpedi
prenajimatel bezodkladne, najneskdér do 5 pracovnych dni od jej podpisania oboma
zmluvnymi stranami. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim zmluvy v celom jej zneni,
vratane jej pripadnych priloh v zmysle zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich pravnych
predpisov (dalej aj ako ,zakon®), priCom vyhlasuje, Ze zmluva neobsahuje informacie,
ktoré by nebolo mozné zverejnit, resp. spristupnit' v zmysle zakona, a to najma obchodné
tajomstvo, bankové tajomstvo, danové tajomstvo a pod. a v pripade, Ze také informacie
obsahuje, dava najomcovi suhlas tieto informacie v zmysle zakona zverejnit, resp.
spristupnit. V pripade, ak zmluvné strany nezverejnia tuto zmluvu v zmysle zakona a v
zmysle § 47a Obcianskeho zakonnika v lehote troch mesiacov odo dia uzatvorenia tejto
zmluvy plati, ze k uzatvoreniu tejto zmluvy nedoslo a zmluvné strany nie su touto zmluvou
viazané.



9. Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy su:

Priloha €. 1: Povinnosti zmluvnych stran na Useku ochrany pred poZiarmi a bezpeénosti a
ochrany zdravia pri praci.

Prenajimatel Najomca

V Bratislave, dha ........cooooveviiieiiininnnn, V PreSove, dna..............

Za Slovensku zaruénu a rozvojovu banku, a. s.: Za Alsim fashion s.r.o.:
Peciatka: Peciatka:

POdPIS ... PodpIS: .o
Ing. DuSsan Tomasec Mgr. Ivana Humenanska
Funkcia: predseda predstavenstva Funkcia: konatelka

POdPIS ...

Ing. Peter Sevéovic
Funkcia: podpredseda predstavenstva



Priloha ¢. 1

Povinnosti zmluvnych stran na tuseku ochrany pred poziarmi a bezpec€nosti a

ochrany zdravia pri praci

1. Oblast’ ochrany pred poziarmi
Najomca:

1.

V zmysle platného Zakona o ochrane pred poziarmi a platnych pravnych predpisov
najomca zodpoveda za dodrziavanie predpisov 0 ochrane pred poziarmi v plnom
rozsahu, ak sa v nagjomnej zmluve nedohodne inak.

Ndjomca si zabezpeCuje 8kolenia BOZP a ochrany pred poZiarmi pre svojich
zamestnancov samostatne.

Zmluvné strany si poskytuju vzajomne metodickli pomoc, a to vzhladom na charakter
spolo¢ne uzivaného nebytového priestoru.

PIni a dodrziava dalSie nariadenia a vnutorné predpisy na useku ochrany pred poZiarmi,
ktoré vydal alebo vyda prenajimatel.

Kazdy poziar, ktory vznikne v nebytovom priestore, je najomca povinny nahlasit ihned
prenajimatelovi.

Prenajimatel’

1.
2.

Zabezpecuje v spolo¢nych priestoroch BOZP a ochranu pred poziarmi.
ZabezpecCuje a vykonava na useku ochrany pred poziarmi v spolo¢nych priestoroch
nebytového priestoru nasledovné povinnosti:

e kontroly a revizie poziarnotechnickych zariadeni a poziarnych hydrantov.

¢ vykonavanie kontrol a revizii elektrickych zariadeni (el. rozvadzacov).

2.0blast’ bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci (BOZP)

Najomca:

1. Najomca v plnom rozsahu zodpoveda v zmysle platného Zakonnika prace, Zakona
0 bezpec€nosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov a jeho vykonavacich predpisov za dodrziavanie
bezpec€nosti a ochrany zdravia pri praci, bezpecnosti a hygieny prace.

2. Najomca zodpoveda z hladiska zabezpeCovania BOZP aj za osoby, ktoré sa s jeho

vedomim nachadzaju v nebytovych priestoroch.

3. Ndjomca si zabezpelCuje samostatne v uzivanom priestore vykonavanie kontrol

elektrickych spotrebicov.

4. Najomca je povinny dodrziavat zasady bezpecného spravania sa aj v ostatnych jemu

pristupnych priestoroch vo vlastnictve prenajimatela - spolo¢né priestory,
komunikacie, unikové cesty a pod.

5. V pripade vzniku mimoriadnych udalosti v nebytovych priestoroch (napriklad
registrovany pracovny uraz, smrtefny pracovny uraz, hromadny pracovny uraz,
havaria, poziar) je najomca povinny spinit' si ohlasovaciu povinnost voc€i prislusnym
organom podla platnych pravnych predpisov a tieZz si splnit povinnosti pre neho
vyplyvajuce z tychto predpisov. Vznik takejto udalosti je najomca povinny tiez ohlasit
prenajimatelovi za u€elom zabezpecenia objektivity pri vySetrovani.



Prenajimatel Najomca

V Bratislave, dfa ..........ccoeevvvviinnnnnen. V PreSove, dna............

Za Slovensku zaruénu a rozvojovu banku, a. s.: Za Alsim fashion s.r.o.
Peciatka: Peciatka:

POdPIS ... PodpIS ...
Ing. Dusan Tomasec, Mgr. lvana Humenanska
Funkcia: predseda predstavenstva. Funkcia: konatelka

0T | o1

Meno, priezvvisko, titul:
Ing. Peter Sevéovic
Funkcia: podpredseda predstavenstva



