Najomna zmluva o najme bytu

Na z&klade rozhodnutia o prideleni bytu, vydaného Ustavom na vykon
trestu odnatia slobody pre mladistvych , zo dna 14.11.2014
&. UVTOS 10-4-1/32-2014 a v zmysle § 685 a nasl. Obc&ianskeho zakonnika

¢.40/1964 Zb. v zneni neskor$Sich predpisov ( dalej len "Obc¢iansky
zdkonnik") sa uzatvara ndjomnd zmluva o néajme bytu (dalej len
"zmluva")

medzi:

Ustavom na vykon trestu odhatia slobody pre mladistvych (dalej len
"prenajimatel")

a

I (=lc len "néjomca) .

I.
Predmet a rozsah uZivania

Predmetom uZivania Jje byt v Su&anoch, ul. Druzstevnd || cis1o
bytu - ktory pozostédva z 2 1izieb, kuchyne, predsiene, kupelne, WC
a 3pajze.

Rozsah wuZivania urcuje Obciansky zakonnik, =zdkon ¢&. 189/1992 Zzb. o
Uprave niektorych pomerov sUvisiacich s nédjmom bytov a s bytovymi
ndhradami v zneni neskorsich predpisov a Nariadenie vl1ady SR ¢C.
87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obclianskeho
zdkonnika. Podrobnosti o spdsobe uzivania bytu, spoloénych priestorov
a zariadeni domu a o uzivani sluzieb upravuje Domovy poriadok, ktory
tvori prilohu ¢. 3 tejto zmluvy. Opis prisluSenstva a opis stavu bytu
je uvedeny v Protokole o prevzati bytu, ktory tvori prilohu ¢. 1 tejto
zmluvy.

IT.

VysSka najomného
a vyska uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu
Najomca bude platit prenajimatelovi zac¢inajuc dnom 1. decembra 2014

thradu za uzivanie bytu a za plnenia spojené s uzivanim bytu
vo vySke 113,03 € mesacne.

V tejto sume je zahrnuté:

a) najomné za uzivanie DytU ...ttt ittt 35,95 €
b) thrady za plnenia poskytované s uzZzivanim bytu (dalej
len MSIlUZDY" ) it e e e et et ettt e e 77,08 €

Uhrada za jednotlivé druhy sluZieb sa plati v mesadnych preddavkoch
spolu s na&jomnym. Skutoc¢nd vyska cien a celkovych preddavkov za
jednotlivé sluzby sa zuctuje vzdy =za kalenddrny rok najneskdr s
vylctovanim vykurovacej sezdny.



Uhrada za uZivanie bytu a za sluZby spojené s uzivanim bytu je urc&end
podla opatrenia MF SR z 23.aprila 2008 &. 01/R/2008 v zneni neskor8ich

predpisov a podla RRU &.4 /2009 o ur&eni ceny za ndjom bytu. Jej vypocet
je uvedeny v prilohe ¢. 2 tejto zmluvy.

Najomca Je povinny do Jjedného mesiaca oznamit prenajimatelovi
skuto¢nosti rozhodujlce pre urcenie ndjomného a ceny sluzieb. Ak sa
zmenia skutocnosti rozhodujlice pre urcenie ndjomného a ceny sluzieb,
zmeni sa vySka uUhrady za uZivanie bytu a za plnenia spojené s uzivanim
bytu od 1. dna nasledujiceho mesiaca. Zmenu vo vysSke uUhrady vyznaci
prenajimatel v zdzname o zmendch v prilohe ¢&¢. 2 zmluvy.

Ndjomné vcitane preddavkov cien za sluzby sa plati mesacne pozadu, a
to najneskdér do 14 dni od dodania faktiry, v hotovosti alebo bankovym
prevodom na UCty prenajimatela.

Ak najomca nezaplati ndjomné alebo tGhradu za sluzby do piatich dni po
jej splatnosti, Je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok =z
omeskania. N&djomné platené bankovym prevodom sa povazuje za zaplatené
pripisanim na UcCet prenajimatela.

ITT.

Prihlédsenie na trvaly pobyt inych fyzickych oséb, ako st uvedené v
ziadosti o pridelenie Dbytu zo dna 13.11.2014 podlieha schvéaleniu
prenajimatela.

IV.
InStalacia inych energetickych médii (napr. zemny plyn, propan-butén)
nie je mozna!

V.
Nadjomcovi bude mesacne vyuctovany odber elektrickej energie podla

skutocne odobratého mnozstva. Platba ndjomcom bude vykondvand mesacne
spolo¢ne s najomnym a Uhradou za sluZby.

VI.

Zmluva sa uzatvara na dobu urcé¢ittd do 30.novembra 2019, alebo do

skonc¢enia pracovného pomeru v ZVJS ak sa sluZobny pomer skonc¢i pred
30. novembrom 2019.

VII.

Zédnik ndjmu bytu upravuje Obcliansky zdkonnik a zdkon &. 189/1992 Zb. o
Uprave niektorych pomerov suGvisiacich s né&jmom bytov a s bytovymi
ndhradami v zneni neskorsich predpisov.



VIII.

Zmluva Jje vyhotovend 3 kréat, z toho 2 krat pre prenajimatela a 1 krat
pre najomcu.

IX.

Zmluva nadobutda uc¢innost driom nasledujucim po dni jej zverejnenia

v centrdlnom registri zmlav, najskdédr v3ak driom 1.12.2014.Anonymizované
udaje oznacené c¢iernou farbou nadobudaju uc¢innost momentom podpisu
zmluvy.

Ustav na vykon trestu odnatia slobody pre mladistvych v Suéanoch
Podpisova doloZka predbeznej finanénej kontroly

Predbeznu finanénu kontrolu vykonal diia : 26.11.2014

(meno, priezvisko a pocois |

Zistené skuto¢nosti 1) : pripravovana finan¢na operacia je / nie je v sulade so vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi a internymi predpismi zboru a ustavu

RMS 17/2013, obéiansky zakonnik €.40/1964, opatrenie MF SR €. 01/R/2008

Predbeznu finanénu kontrolu vykonal dnha : 26.11.2014

(meno, priezvisko a podpis nadriadeného pracovnika) _

Zistené skuto¢nosti 1) : pripravovana finan¢na operacia je / nie je v sulade s pravidlami rozpo¢tového
hospodarenia, s rozpo¢tom Ustavu a so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a s internymi
predpismi zboru a ustavu

Zakon €. 502/2001 Z. z.
Zakon €. 523/2004 Z. z.

V Sucanoch dna: 26.11.2014

¢. UVTOS - 10-4-2/32-2014

podpis a peciatka prenajimatela: podpis né&jomcu:
pplk. PhDr. Michal Hrncéiar
riaditel



Priloha ¢. 2 zmluvy.

Evidencény list
pre vypocet uhrady za uZivanie bytu
podla opatrenia MF SR z 23.aprila 2008 &. 01/R/2008 v zneni neskor8ich
predpisov a podla RRU &. 4/2009 o ur&eni ceny za ndjom bytu.

Cislo bytu : [ ] Kategdéria bytu : I.

Meno a priezvisko najomcu: |GG
patum narodenia: |EEEG——— rod. ¢. [N

Obec: Sucany ulica: DruZstevna
Dom ¢. sUpisné: - ¢. orientacné: 1 Byt ¢&.: -

Poloha bytu (poschodie) : _

I. Udaje o byte

Vykurovanie bytu: ustredné - dialkové - iné : -

Byt mé&: kuUpelniu - sprchovaci (kupelrnovy) kit v byte

Byt mé&: splachovaci zachod v byte

Upratovanie spolocnych priestorov v dome vykondva: prenajimatel - ndjomca
Dom nie je vybaveny vytahom

VysSka obytnych miestnosti: 2,6 m

Hh O O.Q O o

II. Udaje o osobach byvajucich v byte (mimo najomcu) :

P.c. Meno a priezvisko Datum narodenia Pomer k najomcovi

I
2. | IS I N

Poc¢et rodin v domécnosti: 1




IITI. Vymera bytu: (zaokrthlene)

b & Plocha obytnych 2 b & Plocha vedlajsSich
-C miestnosti m C- miestnosti
1 1. izba 20,7 7 kuchyna do 12 m?
2 2. izba 14,7 8 predsien
3 3, izba - 9 neobytnad hala

Cast podlahovej 10 komora
4 plochy kuchyne nad 0,1

12 m? 11 chodba
5 obytnéd hala - 12
6 celkom 36 13 celkom
5 Len Ustredne - dialkove )

P.C. | yykurovana plocha m

14 2. izby 35,4

15 kuchyna 12,1

16 celkom 48

IV. Ostatné zariadenie a vybavenie bytu:

a) po uplynuti Zivotnosti, resp. ked nie je mozZné zistit obstardvaciu cenu:

Sadzba
P.C. Polozka v €
€/rok
17 sporak - -
18 kuchynsk& linka - -
19 vstavand skrina - -
20 meracie zariadenia 7,56 7,56
21 - -
22 - -
23 - -

24 medzistcet 7,56




b) ktorého zZivotnost doteraz neuplynula:

rok 5ivot roc¢.% obstar.
P.C. PolozZzka obstr ) opotr naklady €
v rok.
€
25 sporéak 2014 15 6,5 255 € 17,00
26 varic - 15 6,5 - -
27 kuchynska linka - 20 5 - -
28 vstavand skrina 20 5 - -
meracie a regulacné
. . , 8 12,5 - -
zariadenia pre tepelnu
energiu a vodu
8 12,5 - -
8 12,5 - -
29
8 12,5 - -
8 12,5 - -
8 12,5 - -
30
31
32
33
34 medzisucet 17,00
c) vybavenie bytu neuvedené v pism. b):
P&, Poloska o?star. d?bodngte roc¢né
naklady najomné v €
35 -
36 -
37 -
38 -
39 -
40 -
41 -
42 -
43 medzisucet v € -
44 celkom za ost. zariad. a vyb. (atb+c) 24,56




V. ZnizZenie za chybajuce zakladné prevadzkové zariadenia:

P.C PolozZka znizente €
v €
45 ak v byte nie je zavedeny plyn alebo elektrina 730 B
na varenie ’
46 ak je zéachod umiestneny v kupelni 12,61 -
ak byt nie je vybaveny Spajzou alebo S$pajzovou
47 L 3,32 -
skrinou
48 ak nie je suUcastou bytu pivnica 3,32 3,32
49 celkom 3,32
VI. Vypocet najomného (za rok):
P.C PolozZka €
50 cena za zakladné prevadzkové zariadenia bytu 115, -
znizenie za chybajlce zdkladné prevadzkové zariadenia
51 . 3,32
(riadok 49)
52 1. medzisucet 111, 68
53 plocha obytnych miestnosti 36 m? x 0,50€ x 12 216, -
54 plocha vedlaj&ich miestnosti 22 m? x 0,30€ x 12 79,20
55 cena za ostatné zariadenia bytu a vybavenia (riadok 44) 24,56
56 2. medzisucet 431,44
57 znizenie z 2. medzistuctu 10% za suterény byt -
59 znizenie z 2. medzisucétu 5% pri bytoch s obytnymi B
miestnostami vyssimi ako 3,4 m
59 ro¢né najomné celkom 431,44
VII. Celkové mesacné uhrady:
P.C Polozka €
60 mesac¢né najomné 35,95
61 mesacény preddavok za upratovanie spoloénych priestorov -
62 mesacény preddavok za osvetlenie spoloénych priestorov -




(pokracovanie tabulky VII.)

63 mesacény preddavok za odvoz smeti + -
64 mesacény preddavok za vybavenie bytu STA + -
65 mesadny preddavok za dodavku tepla UK + TUV + réZia + 63,71
66 mesacény preddavok za vodné a stocné + 13,37
67 -
68 -
69 celkova mesacénd uhrada za najom bytu a sluzby € 113,03

Zaznam o zmenach vo vyske uhrady za uZivanie bytu a sluzby

Zmena plati odo dia:
Polozka ¢. riadku
Polozka ¢. riadku 69

Cena urcend v tejto prilohe sa po prvy raz pouZije pri thrade za uzivanie bytu
za mesiac december 2014.

Dna:

26.11.2014

podpis a peciatka prenajimatela:

pplk.

PhDr.

Michal Hrncéiar

podpis najomcu:




riaditel

Priloha ¢. 3 zmluvy:

DOMOVY PORIADOK

Ustav na vykon trestu odriatia slobody pre mladistvych

Cl. 1
VSeobecné ustanovenia

(1) Tento domovy poriadok plati pre najomcov bytov, ktori uzavreli
N&djomnt zmluvu o ndjme bytu s prenajimatelom, ktorym je Ustav na vykon
trestu odnfatia slobody pre mladistvych (dalej len "tstav").

(2) Pre n&jomcov platia v plnom rozsahu ustanovenia Obc¢ianskeho
zdkonnika, dalSich v3eobecne =zéavdznych préavnych predpisov, Najomne]
zmluvy o najme bytu a tohto domového poriadku.

(3) Do spolo¢nych priestorov domu patri vstupny vchod do domu a
schodiste do bytu.

Cl. 2
Prava a povinnosti najomcov bytov

(1) VSetci byvajuci v dome maju pravo riadne uzivat prideleny byt,
ako aj spoloc¢né priestory a zariadenia domu.

(2) Najomca je povinny najméa:

a) chréanit majetok prenajimatela pred poskodenim,

b) zachovavat zaésady obc¢ianskeho spolunazivania v dome,

c) umozZnit vstup do bytu poverenému zastupcovi prenajimatela vo vopred
stanovenom termine za UUc¢elom vykonania nutnej prehliadky, opravy,
resp. odpisov vody a tepla,

d) nahlésit prenajimatelovi kazdG zmenu osdb, ktoré s nim byvaja v
byte.

(3) Nadjomca zabezpeci dodrziavanie osobitnych ustanoveni o pohybe
nepovolanych oséb v priestore ustavu.

(4) N&djomca mdze vykonat stavebné uUpravy a iné podstatné Upravy v
byte, resp. v dome, len so suhlasom prenajimatela, a v sulade so
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi (napr. Stavebny zékon).

¢i. 3
Poriadok a c¢istota v dome

(1) Najomca je povinny dodrziavat urcené bezpecnostné,
protipoziarne, hygienické a protiepidemické opatrenia, najméa:
a) udrziavat primerany poriadok v byte a v spoloc¢nych priestoroch domu,
b) nesmie zatarasovat spoloc¢né priestory domu umiestriovanim predmetov
brédniacim spolodnému uzivaniu priestorov,
c) pri uskladriovani potravin musi urobit také opatrenia, aby tieto
potraviny neboli zdrojom rozSirovania hmyzu a hlodavcov,



d) zachovavat protipozZiarne opatrenia pri narédbani s otvorenym ohniom a
horlTavymi léatkami.

(2) O poriadok a <¢istotu spoloc¢nych priestorov domu sa staraju
ndjomcovia podla poradia, ktoré si navzadjom dohodntu.

(3) Nadjomca Jje povinny na svoje néklady odstrénit mimoriadne
zneCistenie, ktoré spdsobil v dome sédm alebo ¢len Jjeho domécnosti. Ak
tlito povinnost nesplni, mbZe prenajimatel znecistenie odstréanit na jeho
naklady.

(4) Smeti a odpadky sa vysypaju do nddob na to urcenych tak, aby
sa zachovala maximadlna c¢istota.

(5) Kvetiny v oknach a balkdénoch musia byt zabezpecené proti padu.
Pri ich zalievani nesmie pretekajica voda posSkodzovat, alebo
znecistovat budovu, pripadne majetok druhych osdb.

(6) V spolo¢nych priestoroch domu je zakdzané pouzivat otvoreny
oherni, fajc¢it a uskladnovat horlavé ¢i inak nebezpecné léatky.

(7) Koberce, rohozky, periny, matrace a pod., Jje povolené prasit
iba na miestach na to urcenych. Vytriasat, vypraSovat alebo zhadzovat z
balkénov alebo z okien akékolvek predmety je zakadzané!

Cl. 4
Televizne a rozhlasové antény

(1) Ak nie Je dalej uvedené inak, najomcom sa zakazuje zriadovat
na streche domu individudlne televizne a rozhlasové antény.

(2) Po predchadzajucom sUhlase prenajimatela si mdzZe ndjomca dat
namontovat televiznu, resp. rozhlasovld anténu. Montdz mbdZe vykonat len
osoba na to opravnend, pric¢om anténa nesmie byt umiestnend na zivicénej
krytine stresného pléasta.

(3) Skody spésobené porudenim tohto <&lanku Jje nadjomca povinny
uhradit prenajimatelovi v plnej vyske.

~

Cl. 5
KIud v dome

(1) Nadjomcovia bytov st povinni spravat sa tak, aby nadmernym
hlukom nerusili ostatnych obyvatelov domu. V ¢ase noé¢ného kludu, tj. od
22.00 do 06.00 hodiny, sU povinni vylucit akykolvek hluk prenikajtci do
inych bytov.

(2) Vstupny vchod do domu sa =zamykd v ¢ase od 22.00 do 05.00
hodiny.



Chov psov, mac¢iek a inych zvierat

(1) Chovat, alebo mat v drzbe psov, macky a iné zvieratd mdzu
nadjomcovia len v byte a len vtedy, ked tieto =zvieratd a ich chov
nespdsobujlu hygienické alebo zdravotné zévady a $Skody, neohrozuju
C¢istotu a bezpecnost v dome a na verejnych priestranstvach a neobtazuju
obyvatelov domu, vratane dodrziavania noc¢ného kIudu.

(2) Majitelia psov st v zmysle vyhlasky MP SR ¢&. 231/1998 Z.z. o
chove spolocenskych zvierat, divych zvierat a nebezpecnych Zivocichov a
o ochrane pokusnych zvierat dodrziavat aj nasledujlce ustanovenia:

a) psa nemozno chovat v chovnom priestore, ktory nevyhovuje jeho
biologickym a ekologickym potrebdm (napr. na balkdne),

b) psa nemozno vodit na miesta, na ktoré je vstup so psom zakazany,

c) psa nemozno vodit bez vddzky na miesta, kde sa pohybuju alebo
zhlukuja ludia, okrem vodiaceho psa, a ak ide o psa bez vycviku,
ktory by mohol ohrozit zdravie inych zvierat alebo bezpecnost Tudi,
ani bez zabezpecenia (napr. bez kosika),

d) psa nemozZno nechat volne pohybovat sa na verejnom priestranstve a na
mieste, kde je volny pohyb spoloc¢enskych zvierat zakézany,

e) psa nemozno uviazat ani ponechat samého bez uviazania na verejnom
priestranstve.

(3) Za verejné priestranstvo sa pre uUcely odseku 2 povazuju aj
spolo¢né priestory domu a priestory ustavu.

(4) V pripade nedodrzania, resp. porusSenia ustanoveni tohto

¢lanku, bude voc¢i dotyénému ndjomcovi vyvodend zodpovednost v zmysle
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

¢1. 7

Pouzivanie motorovych vozidiel

(1) Sukromné motorové vozidlo (dalej len "vozidlo") Jje najomca
povinny parkovat len na mieste vyhradenom na parkovanie.

(2) Vykonavanie technicke]j Udrzby vozidla (vymena oleja a umyvanie
vozidla) mimo autoparku je zakédzané!

Dra: 26.11.2014

podpis na&jomcu:



