Zmluva o najme pozemku

uzatvorend v zmysle zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov
(d'aiej len ,,Obciansky zakonnik ") a zdkona €. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorsSich predpisov (dalej len ,,zakon a sprave majetku Statu')

ZMLUVNE strany:

Prenajimatel: Slovenska republika - v sprave: Fakultna nemocnica s poliklinikou
J. A. Reimana Pre3ov
sidlo: Hollého 14, 081 81 PreSov
ICO: 00 610 577
DIC: 202 128 1559
IC DPH: SK 202 128 1559
Bankové spojenie: Statna pokladnica,
C. uctu:
IBAN:
Statna prispevkovéa organizéacia zriadena zriadovacou listinou MZ SR, zo
dna 14.06.1991, pod ¢. 1970/1991 - A/XI - 1
Konajuci: MUDr. Radoslav Cuha, MBA, MPH - riaditel’

(dalej len ,prenajimatel)

Najomca: ARTON, s. r. 0.
sidlo: Komenského 27, Zilina 010 01
ICO: 31 595 154
Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina, oddiel: Sro, vioZka
¢.: 1501/L
Bankové spojenie:  Slovenska sporitelna, a. s.
Cislo Gctu:
IBAN::
Konajuci: Branislav Hornung - konatel’

(dalej len ,,ndjomca")

sa nizSie uvedeného dna dohodli, Zze uzatvaraju tato Zmluvu o najme pozemku (dalej len
»=Zmluva") za nasledovnych podmienok:
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1.1.

1.2.

1.3

1.4.

3.1.

3.2.

Clanok 1
Zakladné ustanovenia

Prenajimatel je Statna prispevkova organizacia zriadena zriadovacou listinou Ministerstva
zdravotnictva Slovenskej republiky, zo dna 14.06.1991, pod ¢. 1970/1991 - A/XI - 1, ktory
podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Zze ma pInd pravnu subjektivitu a spdsobilost pravne konat
a ze je opravneny zavazovat sa podla tejto zmluvy a plnit si zavazky z nej vyplyvajuce.

Najomca je slovenska pravnickd osoba - obchodna spolo¢nost, zalozenad podla pravneho
poriadku Slovenskej republiky, ktory podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, ze ma pInd pravnu
subjektivitu a spdsobilost pravne konat a Ze je opravneny zavazovat sa podla tejto zmluvy a

pInit si zavazky z nej vyplyvajuce.

Prenajimatel touto ndjomnou zmluvou prenechava najomcovi na doCasné uzivanie nebytové
priestory uvedené v ¢lanku 2 tejto zmluvy.

V ¢lanku 2 uvedené nebytové priestory si majetkom Statu v sprave prenajimatela v zmysle
zakona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov.

Clanok 2
Predmet najmu

Predmetom najmu podla tejto zmluvy je Gast oplotenia pri zastavke MHD, na Safarikovej
ulici v PreSove, ohraniCujuce pozemok registra C s parcelnym cislom 4886/1, druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria o vymere 51.034 m2 nachadzajuci sa v okrese PreSov, obec
PreSov, katastralne Uzemie PreSov, zapisanej v katastri nehnutelnosti vedenom Katastralnym
urad v PreSove, Sprava katastra PreSov na liste vlastnictva €. 1962 za ucelom umiestnenia a
prevadzkovania 2 kusov reklamnych zariadeni s vylepovou plochou o rozmeroch 5 m x 2,4 m
(billboard). Celkova rozloha prenajatej Casti nehnutelnosti predstavuje plochu, ktora je
tvorena plochou kolmého priemetu jednotlivych reklamnych zariadeni na podlozie, t.j. pri
jednom reklamnom zariadeni je to plocha o rozlohe 5 m x 0,5 m = 2,5 m2. Celkova rozloha
prenajatej Casti pozemku pre 2 kusy reklamnych zariadeni je 5 m2 (dalej len ,Predmet
najmu™). Presna Specifikadcia prenajatych priestorov a ich lokalizacie je uvedena v Prilohe €. 1

tejto zmluvy.
Clanok 3
Ucel najmu
Najomca bude uzivat predmet najmu podla tejto zmluvy za Gc€elom umiestnenia reklamnych
zariadeni - bi'llboardov.

Najomca sa zavazuje uzivat prenajaté nebytové priestory vyluéne na dohodnuty uGcel. V
pripade, ze najomca porusi svoju povinnost uvedenu v predchadzajucej vete, je prenajimatel

opravneny od tejto zmluvy odstupit.
Clanok 4
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urCiti ato na dobu dvoch (2) rokov odo dna
nadobudnutia Gcinnosti tejto zmluvy.

Zmluva o najme pozemku Strana 2/6



51

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

6.1.

6.2.

6.3.

5.3.1 najomca je v upadku v zmysle zakona Cc.

5.3.2 najomca alebo osoby,

Clanok 5
Skoncenie najmu

Platnost a ucinnost tejto zmluvy sa konci:

5.1.1 uplynutim casu
5.1.2

pisomnou dohodou zmluvnych stran o ukonceni platnosti a Ucinnosti tejto zmluvy ku
driu uvedenému v takejto dohode

5.1.3 vypovedou ktorejkolVek zmluvnej strany v pisomnej forme =z dévodov uvedenych

v ustanoveni v ustanoveni 8 9 ods. 2 a 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich

predpisov alebo dévodov uvedenych v ods. 5.3 tohto ¢lanku.

5.1.4 odstupenim prenajimatela od tejto zmluvy podla tejto zmluvy.

Povinnost zmluvnych stran vysporiadat vzajomné prava a povinnosti vzniknuté na zaklade
tejto zmluvy nezanikd po ukonceni platnosti a Ucinnosti tejto zmiuvy.

Prenajimatel ma pravo vypovedat tato zmluvu aj z nasledujicich dévodov:

¢. 7/2005 Z. z. o konkurze a resStrukturalizacii

Vv zneni neskorsSich predpisov;
ktoré sa nachadzaju v predmete niajmu so suhlasom alebo

s vedomim ngjomcu, posSkodia predmet najmu.

Vypovedna doba je tri (3) mesiace a zaCina plynat prvym driom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane doruc¢ena pisomna vypoved.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Zze zmluvny vztah zaloZzeny touto zmluvou zanikne aj
odstupenim prenajimatela od tejto zmluvy v zmysle ¢lanku 3, ods. 3.2 tejto zmluvy.

Odstupenim prenajimatela od tejto zmluvy sa zmluva okamihom dorucenia pisomného
oznamenia najomcovi o odstupeni od zmluvy od zaCiatku zruSuje. ZruSenie zmluvy od
zaCiatku nema vplyv na povinnost najomcu zaplatit prenajimatelovi najomné, ako aj ostatné

platby dizné ku dnu zruSenia zmluvy.

V pripade skonenia zmluvného vztahu je najomca povinny predmet najmu vypratat do 30
dni odo dna skoncenia platnosti zmluvy. Ak najomca v lehote 30 dni odo dna skoncenia
predmet najmu nevyprace, je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vysSke
0,025 % denne z vysSky ro¢ného najomného dohodnutého v ¢l. 6 ods. 6.2 tejto zmluvy za

kazdy den omeskania s vypratanim predmetu najmu.

Clanok 6
VysSka a splatnost najomného a platieb za sluzby spojenych s najmom

Odo dna ucinnosti najomnej zmluvy je najomca povinny platit prenajimatelovi najomné a
platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu v dohodnutej
vyske.

VySka najomného sa urcuje dohodou zmluvnych stran na sumu 192 eur (slovom sto

stodevatdesiatdva eur) ro€ne za 1 m2 prenajatej plochy, ¢o za celkovl prenajatda plochu
o rozlohe 5 m2 predstavuje sumu 960Eur (slovom devatstoSestdesiat eur) rocne.

Najomca sa zavazuje rotné najomné v celkovej vySke 960 Eur uhradzat v Stvrtrocnych
splatkach vo vyske 240 Eur (slovom dvestoStyridsat eur).
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

V zmysle ust. § 38 zdkona C. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich
predpisov je najom nehnutelnosti oslobodeny od dane z pridanej hodnoty (DPH).

Najomné sa najomca zavazuje zaplatit Stvrtrocne vopred bezhotovostnym prevodom na Ucet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy alebo v hotovosti do pokladne prenajimatela,
pricom najomné je splatné na zaklade faktury prenajimatela vystavenej pred zacatim
Stvrtroka, za ktory najomné plati v lehote splatnosti 21 dni odo dnia vystavenia jednotlivych

faktar prenajimatelom.

Zaplatenim najomného sa rozumie pripisanie najomného a platieb na Gc€et prenajimatela,
resp. prijatie nagjomného a platieb v hotovosti do pokladne prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade omeSkania najomcu so zaplatenim najomného v
zmysle ustanoveni tohto ¢lanku, je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi Uroky z
omeskania v zmysle ust. § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika v spojeni s ust. 8 3 Nariadenia
vliady €. 87/1995 Z.z. ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v

zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel ma& pravo pozadovat zvySenie vySky najomného o percentualnu mieru rocnej
inflacie oficialne zistenej v Slovenskej republike a vyhlasenej Statistickym Uradom SR za
kalendarny rok predchadzajici kalendarnemu roku, v ktorom ma dojst k zvySeniu
najomného. Takato Uprava vysky najomného bude vykonavana prenajimatelom, jeho
jednostrannym Ukonom - pisomnym oznamenim novej vySky najomného doruceného
najomcovi, ktord nadoblda platnost a ucinnost prvym dnom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po dni dorucenia pisomného ozndmenia najomcovi, pokial nebude uvedeny
neskorsi datum platnosti a Gcinnosti novej vysSky najomného urcenej so zohladnenim rocnej

inflacie podla tejto zmluvy.

ZvySena vySka najomného na zéklade doruCeného oznamenia prenajimatefe za dany
kalendarny rok bude vzata za zaklad pre novy vypocCet najomného pre nasledujdci
kalendarny rok pri totoznom dalSom postupe, ak bude prenajimatelom uplatneny. Takyto
postup plati pri vypocte vysSky najomného za kazdy novy kalendarny rok po celd dobu trvania

tejto zmluvy.

Clanok 7
Ostatné dojednania

Prenajimatel odovzda najomcovi nebytové priestory v uzivaniaschopnom stave na

dohovorené uzivanie.

Naklady spojené s beznou udrzbou nebytovych priestorov a naklady za prace, ktoré sa
obvykle vykonavaju pri dlhSom uzivani znaSa najomca.

Najomca je =zaroven povinny na svoje naklady udrziavat predmet namu v riadnom
a prevadzkyschopnom stave. Za tymto Gcelom je najomca povinny na vlastné naklady
zabezpecovat pripadné technické zhodnotenie predmetu najmu. Zmluvné strany sa dalej
dohodli, Ze odpisy technického zhodnotenia bude vykonavat najomca a prenajimatel k tomu
najomcovi udeluje suhlas, stym, Ze o technické zhodnotenie prenajimatel nenavysi

obstaravaciu cenu predmetu ngjmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze za Gc€elom vysporiadania vzajomnych prav a povinnosti z
dévodu uzivania predmetu najmu najomcom za obdobie od 14.01.2014 do nadobudnutia
UucCinnosti tejto zmluvy, prenajimatel vyhotovi bez zbytoéného odkladu po nadobudnuti
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7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

ucinnosti tejto zmluvy najomcovi mimoriadnu faktdru, ktord sa najomca zavazuje zaplatit
prenajimatelovi v lehote splatnosti 30 dni odo dnfa doru€enia predmetnej faktury najomcovi.
Zmluvné strany sa dohodli, Zze cena za takéto uzivanie predmetu najmu za kazdy mesiac
predstavuje mesacné najomné urc¢ené podla pévodnej zmluvy.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu podla tejto zmluvy do najmu,
podnajmu, alebo vypozicky. Ak prenajimatel prenechal predmet najmu podla tejto zmluvy do
najmu, podnajmu, alebo vypozicky, je takato zmluva neplatna.

Zmeny na predmete najmu mobze najomca vykonat len s predchadzajucim pisomnym
sthlasom prenajimatela, priCom najomca mbéZe pozadovat Uhradu nakladov spojenych so
zmenou na predmete najmu len ak prenajimatel dal predchadzajici pisomny sudhlas so

zmenou a suc¢asne sa zaviazal uhradit tieto naklady.

Najomca sa zavazuje nahradit Skodu, ktord na predmete najmu sposobil, alebo ktoru
spoOsobili osoby zdrZiavajlce sa v predmete najmu s jeho vedomim.

Zmluvné strany sU povinné navzajom si oznamit akukolvek zmenu UGdajov uvedenych v

zahlavi tejto zmluvy.

AkékoiVek oznamenie, ziadost ¢i iny Ukon uskutoCneny na zaklade tejto zmluvy (dalej len
"Oznamenie™) bude uskutocneny v pisomnej forme, v slovenskom jazyku a bude dorucovany
na adresu zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto zmluvy.

7.10. Doruc¢enim Oznamenia sa rozumie jeho dorucenie doporucene (okrem dorucovania faktur

vystavenych prenajimatelom) poStou na adresu urenu podla ustanoveni bodu 7.9 tohto
¢lanku, dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnou zmluvnou stranou. Za den
doruenia sa povazuje aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie
doruc¢ované Oznamenie prevziat alebo v ktory marne uplynie UloZzna doba pre vyzdvihnutie si
zasielky na poSte, dorucovanej poStou zmluvnej strane, alebo v ktory je na zasielke,
doruc¢ovanej postou zmluvnej strane, preukazatelne pracovnikom poSty vyznacena

poznamka, Ze ,adreséat sa odstahoval”, ,adreséat je neznamy”.

7.11. Povinnosti najomcu v oblasti Bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany proti

poziarom (dalej len ,,BOZP a OPP"):

7.11.1 Najomca sa zavazuje dodrZiavat vSetky povinnosti vyplyvajuce z platnych a G€innych
pravnych predpisov Vv oblasti odpadového hospodarstva v zneni neskorSich
predpisov, najméa pravidelne zhromazdovat komunalny odpad v kontajnerov na to

ur¢enych, na vlastné naklady zabezpecit odvoz a likvidaciu odpadu, ktory nie je

komunalnym odpadom.

7.11.2. Najomca sa zavazuje dodrziavat zakaz fajcenia vo vSetkych priestoroch predmetu
najmu.

7.11.3. N&ajomca sa zavazuje dodrziavat vSetky povinnosti vyplyvajuce z platnych a Gc¢innych
pravnych predpisov o ochrane zdravia pri praci, o ochrane Zivotného prostredia,
ochrane majetku a poziarnej ochrane, ako aj predpisov hygienickych, ktoré sa
vztahuju na predmet najmu a ¢innost najomcu vykonavanu v predmete najmu.

7.11.4. Najomca je povinny dodrziavat normy poziarnej ochrany a to tak v prenajatych ako
aj spolo¢nych priestoroch, ako aj oboznamit’ svojich zamestnancov s bezpecnostnymi

predpismi.
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8.1

Clanok 8
Platnost a Gcinnost zmluvy

Tato zmluva je v zmysle ustanovenia § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam v zneni neskorSich predpisov povinne zverejfiovanou zmluvou.

8.2 Tato zmluva nadobuida platnost v zmysle ust. § 13 ods. 10 zdkona €. 278/1993 Z. z. o sprave

8.3

majetku Statu v zneni neskorSich predpisov diiom jej schvalenia Ministerstvom financii

Slovenskej republiky.

Zmluva nadoblda ucinnost v zmysle ustanovenia § 47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov def nasledujlci po dni jej zverejnenia

v Centralnom registri zmlav.

Clanok 9
ZavereCné ustanovenia

9.1 Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych kazdy ma hodnotu originalu. Po

podpisani zmluvy obdrzi kazdd zo zmluvnych stran dve vyhotovenia a jedno je urCené pre
Ministerstvo financii Slovenskej republiky.

9.2 Zmenit alebo doplnit tato zmluvu je mozné len formou pisomného, chronologicky cislovaného

dodatku podpisaného oboma zmluvnymi stranami.

9.3 Zmluvné strany vyhlasujla, Ze na pravne ukony su plne pravne spoésobilé a Ze obsah zmluvy

sa zhoduje so suhlasnymi, slobodnymi a vaznymi prejavmi ich skuto¢nej véle, zZe zmluvu
neuzavreli v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok.

9.4 Pravne vztahy medzi zmluvnymi stranami vyplyvajuce z tejto zmluvy a touto zmluvou

vyslovne neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb.

Obcianskeho, zakonnika v platnom zneni, zadkona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v
zneni neskorSich predpisov a dalSimi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi Slovenskej

republiky.

V PreSove dfa.....c....... 2014 V Ziline dfi@..cccceeunnan. 2014

prenajimatel’ najomca

FNsP J. A. Reimana PreSov
MUDr. Radoslav Cuha, MBA, MPH
riaditel
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