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n ri ¢. 374/2014

.zatvorépodl’a zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a zakona ¢. 278 /1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany

1. Prenajimatel’
Slovensk: republika
nazov organizacie: Slovenska akadémia vied
adresa: Stefanikova 49, 814 38 Bratislava
Statutérny orgéan: prof. RNDr. Jaromir Pastorek, DrSc. — predseda

zastipeny: Ing. Janom Malikom, CSc. — veducim Uradu SAV
ICO: 00 037 869

DIC: 2020844914
Bankové spojenie: Statna pokladnica

¢. u. IBAN (ndjomné)
¢. a. IBAN: (sluzby)

2.Najomca
Obchodné meno: A LIANG s.r.o.
Zastupeny: Hongliang Chen - konatel’
Sidlo: Vysoka 39, 811 06 Bratislava
1ICO:44 066 457
IC pre DPH: 2022574312
Bankové spojenie: Tatra banka
& e

Opréavnenie podnikat’ podl'a: Vypis z Obchodného registra Okresného sidu Bratislava [, oddiel: Sro,
vlozka ¢islo: 51289/B

CL 1

Predmet najmu

. Prenajimatel’ ma v sprave nehnutel'nost’, nachadzajicu sa v katastralnom tzemi Karlova Ves, obec
BA — m. ¢. Karlova Ves, okres Bratislava [V — stavbu so supisnym ¢islom 5783, na parcele Cislo

2698, zapisani na LV €. 1500 vedenom Okresnym uradom Bratislava. Nehnutel'nosti sa nachadzaju
v areali SAV na Dubravskej ceste ¢. 9 v Bratislave.

2. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uZivania nebytové priestory z nehnutelnosti Specifikovanej
v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy, v celkovej vymere 207,77 m’ v nasledovnom ¢leneni:
- skladové priestory vo vymere 66,19 m’
- vyrobné priestory vo vymere 31,73 m®
- prevédzkové priestory vo vymere 109,85 m’.
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//Néjomca bude predmet najmu uzivat' na podnikatel'ské Gc¢ely v sulade s predmetom ¢innosti platnom

ku diu uzatvorenia tejto zmluvy (pohostinska ¢innost').

CL 1
Najomné
. Zmluvné strany sa dohodli na Ghrade za ndjom nebytovych priestorov vo vyske:
Skladové priestory.............. 50.- € za m” podlahovej plochy ro¢ne, t.j. spolu 3.309.50 € ,
Vyrobné priestory............... 50,- € za m’ podlahovej plochy roé¢ne, t.j. spolu 1.586,50 €,

Prevadzkové priestory......130,- € za m” podlahovej plochy roéne, t.j. spolu 14.280,50 €.

Ro&n4 vyika dhrady za ndjom je 19.176,50 €. Stvrtroéna vyska uhrady za najom je 4.794,13 €.
Uhrada za ndjom sa plati §tvrtroéne vopred, na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom.
Lehota splatnosti faktiry je 14 dni odo dia dorucenia ndjomcovi.

V pripade, ak najomca neuhradi najomné vo vyske a v Iehote splatnosti faktiry, je povinny zaplatit’
spolu s dlZznou sumou aj Grok z omeskania vo vyske 0,03% z dlznej sumy za kazdy, aj zacCaty den
omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny upravit’ vysku nidjomného jednostrannym
ikonom v pisomnej forme v zavislosti od priemerného medziro¢ného rastu spotrebitel'skych cien
vykazaného Statistickym tGradom SR za kalendarny rok, ktory predchadza prislu$nému
kalendarnemu roku a tieZ pri zmene cenovych predpisov, resp. inych vieobecne zévédznych pravnych
noriem upravujicich najom pozemkov ako aj hospodarenie rozpoctovych a prispevkovych
organizacii.

CL1v
Sluzby s najmom spojené

Sluzbami, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu su — dodavka elektrickej
energie a vody (vodné asto¢né), plynu, tepla ateplej uzitkovej vody, upratovanie spolo¢nych
priestorov, udrzba komunikacie a zelene, odvod dazd'ovej vody, pouzivanie soc. zariadenia.

Za dodavku elektrickej energie a vody plati ndjomca $tvrt’ro¢ne preddavky nasledovne:

— elektricka energia vo vyske 550.- €

— vodné a sto¢né vo vyske 250.- €

— plyn na varenie vo vyske 800,- €.
Vyuétovanie preddavkov sa bude realizovat’ podla skuto¢ne odobratého objemu na zaklade
meracov vody a elektrickej energie a plynu.

Za dodévku tepla a teplej uzitkovej vody plati ndjomca Stvrt’roéné pauialne poplatky vo vyske
600,- € Za ostatné sluzby (upratovanie, GdrZba zelene, odvod dazd'ovej vody, pouzZivanie soc.
zariadenia) plati najomca Stvrtroéné pausalne poplatky vo vyske 300,- €.

Ro¢na vyska pausalnych thrad za sluzby je 3.600,- EUR, §tvrtroéna 900,- EUR.

Odvoz odpadu je nagjomca povinny zabezpeCit' sam a na vlastné niklady.
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za sluzby spojené s najjmom sa plati Stvrtroéne vopred na ufet prenajimatela na zaklade
#stavenej faktiry prenajimatel'om.

. Splatnost’ faktiry je 14 dni odo dna doru¢enia najomcovi.

.V pripade, ak najomca neuhradi thrady za sluzby vo vyske a v lehote splatnosti faktiry, je povinny
zaplatit’ spolu s dlznou sumou aj Grok z omeskania vo vyske 0,03% z dlznej sumy za kazdy. aj zaCaty
den omeSkania.

. Prenajimatel’ je povinny vykonat' vyuétovanie Ghrady za sluzby platené formou preddavku do 2
mesiacov od konca prislusného kalendarneho $tvrtroka. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajuce
z vyuttovania su splatné do 30 dni odo diia dorucenia vyuétovania ndjomcovi. Zmluvna strana, ktora
je v omeSkani s platbou vyplyvajicou z vyuctovania, je povinna zaplatit' druhej zmluvnej strany
spolu s dlZznou sumou trok zomeskania vo vyske 0,03% z dlZnej sumy za kazdy, aj zaCaty den
omeskania.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny upravit' vysku platieb za sluzby s nijmom
spojené jednostrannym Ukonom v pisomnej forme v zavislosti od priemerného medziroéného rastu
spotrebitel'skych cien vykazaného Statistickym tradom SR za kalendarny rok, ktory predchadza
prislusnému kalendarnemu roku atiez pri zmene cenovych predpisov, resp. inych vSeobecne
zaviznych pravnych noriem upravujucich najom pozemkov ako aj hospodarenie rozpoctovych
a prispevkovych organizacii.

CL1Iv
Doba najmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti od 01.01.2015 do 31.12.2016.

2. Platnost’ niajomnej zmluvy kon&i uplynutim dojednanej doby. Ustanovenie osobitného predpisu
o obnove najomnej zmluvy (§ 676 ods.2 Ob¢ianskeho zakonnika) sa nepouzije.

3. Vsulade sustanovenim § 9 zakona ¢. 116 /1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov moéZu zo zakonom stanovenych dévodov zmluvné strany skonéit’
najomnu zmluvu vypovedou aj pred uplynutim dojednanej doby ak:

a/ najomca uZziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou

b/ ndjjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom,

¢/ najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor napriek pisomnému upozorneniu

hrubo poruduji pokoj alebo poriadok,

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo ozmenach stavby, ¢o brani uZivat nebytovy
priestor.

4. Vypovedna doba je tri mesiace, pricom za¢ina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujaceho po
doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom zanika:
a) ak prenajimatel’ rozhodne o inom spdsobe vyuzitia nehnutel'nosti, alebo jej Casti, tvoriace]
predmet ndjmu tejto zmluvy,
b) predmet ndjmu prestane byt prebytoénym, zmeni sa sposob vyuzitia nehnutelnosti
v doésledku legislativnych zmien, zmien podmienok plnenia predmetu ¢innosti prenajimatela,
prip. inych zmien, vyvolanych externymi i internymi vplyvmi ako napr. rozhodnutim organov
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titnej moci aspravy SR, zmenou alebo nérastom uloh prenajimatel’a vyzadujucich si
rozsirenie predmetu ¢innosti prenajimatel a pod.,
¢) dohodou zmluvnych stran.

. Najom podl'a bodu 5 zaniké v lehote troch mesiacov odo dnia, kedy bude dévod zaniku preukéazateIne
pisomne oznameny najomcovi.

CLv
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel' je povinny odovzdat' najomcovi predmet ndjmu vymedzeny v ¢l. 1 zmluvy v stave
sposobilom na obvyklé alebo dohovorené uzZivanie a zabezpe€ovat' riadne plnenie sluzieb, ktorych
poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu spojené.

O odovzdani a prevzati predmetu najmu zmluvné strany vyhotovia zépis, v ktorom uvedd stav
prenajimanych priestorov. Po ukonéeni najmu je najjomca povinny vratit' predmet najmu v pévodnom
stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Najomca sa zavidzuje vyuzivat predmet najmu vyluéne na Gcel dohodnuty touto zmluvou a
neprenajat’ priestory inému najomcovi, a to ani formou zdruZenia, tichej spolo¢nosti a pod. Ak
najomca prenechal majetok Statu do najmu, podnajmu alebo vypozicky, je takato zmluva neplatna.

Néjomca sa zavizuje vykonavat’ bezni udrzbu predmetu ndjmu a udrziavat’ ho v stave spdsobilom na
uzivanie (primerane vyuzZijuc ustanovenia o beZznej udrzbe v zmysle nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995
Z. z., ktorym sa vykondvaju nicktoré ustanovenia Obé&ianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov). Potrebu oprav, ktoré presahuji ramec beZnej udrzby neodkladne oznamovat
prenajimatel'ovi, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Néjomca sa zaviizuje nevykonat' bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a stavebné
upravy predmetu ndjmu. Najomca mdze poZadovat’ tihradu nakladov spojenych so zmenou na veci
len v pripade, ak prenajimatel dal predchadzajici pisomny sthlas so zmenou a sucasne sa zaviazal
uhradit’ ticto naklady.

Najomca sa zavdzuje umoznit’ prenajimatel'ovi kontrolu vyuzivania predmetu ndgjmu a spristupnit
prenajimatelovi predmet ndjmu za uUelom vykonania preventivnych prehliadok, napr. revizie
elektroinstalacie a pod.

Néijomca zodpoveda v plnom rozsahu za $kodu, ktort spdsobil na prenajimanych priestoroch
vlastnou ¢innost'ou, alebo ak bola spésobena podnikatel'skou ¢innost'ou najomeu.

V pripade, Ze predmet ndjmu v stvislosti suzivanim nijomcom vyZaduje zvlaStne vybavenie
v oblasti poziarnej ochrany, bezpetnostnych a inych opatreni, je ndjomca povinny zabezpe€if
predmet ndjmu v tejto oblasti na vlastné ndklady a zodpovednost'.

Obe zmluyné strany sa dohodli, Ze ndjomca si bude v predmete ndjmu zabezpecovat’ povinnosti
vyplyvajuce zo vieobecne zaviznych pravnych noriem v oblasti poZiarnej ochrany, BOZP, hygieny,
resp. inych Specializovanych oblasti sdm na vlastné néklady a nebezpeCie. Zaroven sa zaviizuje
dodrziavat’ pri uzivani prenajatych priestorov prislusné hygienické, bezpecnostné, poZiarne a iné
predpisy platné u prenajimatela.
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CL VI
Zavereéné ustanovenia

/latnost’ zmluvy je viazana na udelenie stihlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky v sulade
s ustanovenim § 13 ods.10 zékona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v Gplnom zneni.

Zmluva nadobuda u¢innost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v sulade s ustanovenim §47a
ods.1 zékona €. 40/1964 Zb. Obc¢ianskeho zakonnika v uplnom zneni.

V otazkach, ktoré nie st vyslovne zmluvne upravené sa zmluvné strany budu riadit’ prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni
neskorsich predpisov.

Obe zmluvné strany sa pre pripad momentu dorucenia pisomnosti, spojenych s ndjmom, jeho
vznikom i ukon¢enim resp. zanikom, dohodli na fikcii dorucenia. Za doruéent sa pisomnost’ poklada
za tychto podmienok:
a) v pripade osobného doruc¢ovania diilom, kedy ju protistrana prevzala oproti podpisu osobne.
b)v pripade doruCovania prostrednictvom postového doruovatela musi byt pisomnost’
doru¢ovana opakovanym doruc¢enim. Za den dorucenia sa poklada den, kedy si adresat
zasielku na poste prevzal, alebo poSta oznamila odosielatelovi, Ze protistrana zasielku
odmietla prevziat’ alebo si ju v stanovenej lehote neprevzala a to aj vtedy, ak sa o jej
doruc¢ovani nedozvedela.

Zmluva je vyhotovena v $iestich rovnopisoch, z ktorych tri obdrZi prenajimatel’, dve ndjomca a jeden
Ministerstvo financii Slovenskej republiky.

Zmluvné strany vyhlasuji, ze svoju vol'u vtejto zmluve prejavili slobodne a vazne, urcite
a zrozumitel'ne s jej obsahom po precitani suhlasia a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

A LIANG, s.r.0.

Yysokd 39,81106 Bratislava

Bratislava
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A LIANG, sr.0.
Hong Liang Chen



Ministerstvo financii Slovenskej republiky podfa ustanovenia § 13 ods. 10 zakona €. 278/1993 Z. z.
o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov

sthlasi

S0 zmluvou o najme nebytovych priestorov €. 374/2014 uzavretou dna 04.11.2014 medzi Slovenskou
republikou, spravcom Slovenskou akadémiou vied, so sidlom: Stefanikova 49, 814 38 Bratislava, ICO:
00 037 869 ako prenajimatelom a obchodnou spoloénostou A LIANG s. r. 0., so sidlom: Vysoka 39, 811 06
Bratislava, ICO: 44 066 457 ako najomcom, predmetom ktorej sii nebytové priestory o celkovej vymere 207,77 m?
(skladovy priestor o vymere 66,19 m? - prizemie, vyrobny priestor o vymere 31,73 m? - 1. nadzemné podlaZie,
prevadzkovy priestor o vymere 109,85 m? - 1. nadzemné podlaZie) nachadzajuce sa v budove na Dubravskej
ceste 9 v Bratislave so supis. ¢. 5783, situovanej na pozemku parcela €. 2698, zapisanej na liste viastnictva
¢. 1500 v katastrainom zemi Karlova Ves, obec BA - m. €. Karlova Ves, okres Bratislava IV., uzavretou na dobu
urditd od 01.01.2015 do 31.12.2016.

V Bratislave dha 26.11.2014
K spisu Cislo: MF/24506/2014-82

JUDr. Branislav Pokomy
riaditef
odboru majetkovopravneho





