DOMINO a.s. Zilina a Slovenskéa republika zastupena Finanénym riaditelstvom Slovenskej republiky / SWAN, a.s.

Zmluva o najme nebytového priestoru
¢. ZA_DRU/2014
uzavretd v zmysle zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni.
(dalej len ,zmluva“)

medzi:

Prenajimatel’ 1:

Obchodné meno: DOMINO akciova spoloénost Zilina

so sidlom: Dolné Rudiny 1, 010 01 ZILINA

ICO: 00598054

V zastupeni Ing. Marian Simcek, predseda predstavenstva

Prenajimatel’ 2:
Slovenska republika zastipena Finanénym riaditel'stvom Slovenskej republiky

Sidlo: Lazovna 63, 975 04 Banska Bystrica

Adresa na dorucCovanie: Mierova 23, 815 11 Bratislava

V mene uUradu kona Ing. Frantiek Imrecze, prezident financnej spravy
Bankové spojenie: Statna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 Bratislava 15
I@AN: SK14 8180 0000 0070 0043 7837

ICQ: 42499500

DIC: 2023395253

IC DPH: SK2023395253

(dalej len ,Prenajimatel’ 1 a 2") na strane jednej

a

Najomca:

obchodné meno: SWAN, a. s.

sidlo: Borska 6
841 04 Bratislava

1CO: 35 680 202

IC DPH: SK 2020324317

DIC: 2020324317

zapisana: v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I
oddiel: Sa, vlozka ¢.: 2958/B

bankové spojenie: Tatra banka a. s., Bratislava

¢islo Uc¢tu / kod banky: 2620726338/1100

IBAN: SK21 1100 0000 0026 2072 6338

v zastupeni: Ing. Pavol Pélenik, veduci ONZ a APV
na zaklade plnomocenstva zo dfha: 20.05.2013

Adresa na dorucovanie: Borska 6, 841 04 Bratislava

(dalej len ako ,Najomca®)

1.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel v 1. a 2.rade vyhlasuju, Ze su podielovymi spoluvlastnikmi budovy
supisné ¢. 3887 - administrativha budova, postavenej na pozemku parc. €. 3670/154
o vymere 1357 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, katastralne uzemie
Zilina, okres Zilina, obec Zilina zapisanej na LV £.6926 vedenom Katastralnym
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Gradom v Ziline, Sprava katastra Zilina, pre Katastrdlne Gzemie Zilina ato
prenajimatel’ v 1. rade v podiele 1715/2734 a Prenajimatel v 2. rade v podiele
1019/2734 (dalej len ,Budova"™).

2. Najomca je spoloénostou opravnenou okrem iného na poskytovanie elektronickych
komunika&nych sieti a poskytovanie elektronickych komunikaénych sluzieb podla
z4kona NR SR & 610/2003 Z. z. o elektronickych komunikaciach, v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,Zakon").

II.
Predmet najmu

1. Prenajimatel prenechdva touto zmluvou N&jomcovi do docasného uzivania cast
strechy budovy uvedenej v ¢l. I. tejto zmluvy, a to konkrétne Cast priestorov strechy
vo vymere 10 m?, tak ako s vyznacené v situacnom planiku, ktory je prilohou €. 1
tejto zmluvy.

_ IIL
Uéel najmu

1. Najomca sa zavazuje, Zze bude u¥ivat Predmet najmu v zmysle svojho predmetu
podnikania zapisaného v Obchodnom registri.

IV.
Doba najmu

1. Zmluva sa uzatvéra na dobu neurditd. Zmluva nadobuda platnost okamihom jej
podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost diiom protokoldrneho odovzdania a
prevzatia Predmetu najmu, najskdr vsak dihiom nasledujicim po dni jej zverejnenia

v Centrdlnom registri zmluv.

2. Zmluvné strany sa zavézne dohodli, Ze Prenajimatel nie je opravneny tato Zmluvu
akymkolvek spdsobom ukonéit v obdobi dvoch rokov odo dfa protokolarneho
odovzdania a prevzatia Predmetu najmu s vynimkou bodu 6.4. tejto Zmiuvy (dalej

len ako ,Obdobie").

V.
Skonéenie najmu

1. N&jom nebytového priestoru zanika:
a) dohodou zmluvnych stran,
b) vypovedou zo strany prenajimatela,
c) vypovedou zo strany najomcu.

2. S vynimkou &. VI. ods. 4, je vypovednd lehota trojmesaénad a zacne plynit od
prvého dfia mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.
Vypoved musi byt pisomne dorucena druhej zmluvnej strane.

VI.
Najomné

1. Ro&na sadzba za umiestnenie technoldgie v rozsahu podia priloh zmluvy ¢. 1. bola
stanovena na:

3600,-EUR bez DPH
Podla toho je ro¢né najomné: 3600,-EUR bez DPH

Mesatna Uhrada: 300,-EUR bez DPH
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Najomné na jeden mesiac predstavuje Ciastku: 300,-EUR plus DPH = 360,-EUR

2. N&jomca je povinny uhradzat najomné na kalendarny mesiac na zaklade dorucenej

faktdry, pricom najomné je splatné prenajimatelovi ¢.1 na ucet ¢ 2626150560/1100
v Tatra banke Zilina na zéklade vystavenej faktiry prenajimatefom so splatnostou 14
(5trnast) dni odo dha doruéenia faktury Ndjomcovi, a takisto prenajimatefovi ¢.2 na
zaklade vystavenej faktury, na cet uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.
Prenajimatelovi v 1. rade (spoluvlastnicky podiel podiel 62,73%) sumu vo vyske
225,83 € sDPH (slovom: dvestodvadsatpdt eur a osemdesiattri centov)
a prenajimatelovi v 2. rade (spoluvlastnicky podiel 37,27 %) sumu vo vySke 134,17
€ s DPH (slovom: jednostotridsatstyri eur a sedemnast centov).

3. V pripade, ?e sa najomca dostane do omeskania s platenim, je povinny hradit
prenajimatelovi Grok z omeskania vo vyske 0,05 % za kazdy def omeSkania zo
zameskaného najomného.

4. V pripade, Ze sa nadjomca dostane do omes$kania s platenim najomného a sluZieb ako
aj spotreby el. energie o viac ako 21 dni, prenajimatel’ ma pravo odstupit od tejto
zmluvy. Odstipenie od tejto zmluvy je G&inné odo dia jej dorucenia najomcovi na
adresu SWAN, a. s., Borska 6, 841 04 Bratislava. Akékolvek zmeny tykajuce sa
uvedenej adresy je najomca povinny bezodkladne pisomne ozndmit prenajimatelovi,
inak idG nasledky nedorucenia predmetnej vyzvy na vrub ndjomcu, vyzva a
odstpenie od zmluvy sa povaZuji za dorucené. Opéatovné zaslanie vyzvy sa
nevyzaduje.

5. Prenajimatel si vyhradzuje préavo prehodnotit a zmenit vySku najomného tak, aby
vySka najomného bola porovnatelna s trhovymi cenami za najom nebytovych
priestorov v lokalite Zilina, minimalne v3ak vyska ndjomného mdze byt rocne
upravovana priamoumerne vykazovanej rotnej miere inflacie.

6. Najomca je povinny zaplatif prenajimatelovi prvy ndjom diom podpisania Zapisnice
o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu, ktora je prilohou C. 2 aje neoddelitelnou
sucastou zmluvy.

VII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. N&jomca nembdze zmenit dohodnuty UGcel uZivania bez pisomného suhlasu
prenajimatela.

2. Najomca neméZe vykonat stavebné Upravy bez pisomného suhlasu prenajimatela a
prisluéného stavebného Gradu. V pripade stavebnych uprav je povinny si vyziadat
suhlas prenajimatela.

3. Najomca je povinny uhraddzat vSetky naklady spojené s obvyklym udrZiavanim
nebytovych priestorov.

4. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit potrebu oprdv, ktoré ma
prenajimatel urobit, a umoznit vykonanie tychto oprav, inak najomca zodpoveda za
$kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

5. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru
a zavazuje sa pred zacatim prevadzky vykonat vsetky potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie. / Podla zdkona €. 314/2001 Z. z. ©
poZziarnej ochrane v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Z.z.
o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov. V zmysle uvedenych pravnych
predpisov je najomca povinny zabezpedit ulohy poziarnej ochrany sam (fyzicka,
pravnicka osoba) v plnom rozsahu.

Nadjomca v plnej miere pre svojich zamestnancov zabezpeluje ustanovenia zakona
¢. 124/2006 Z. z. o bezpenosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich
predpisov a Zakonnika prace

6. Najomca je opravneny prenechat nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu len
s pisomnym suhlasom prenajimatela.

7. Prenajimatel je povinny odovzdat nebytovy priestor najomcovi v stave spdsobilom na
dohovorené alebo obvyklé uZivanie, v tomto stave ho na svoje naklady udrZiavat a
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zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s udrziavanim
nebytovych priestorov spojené.

Prenajimatel' alebo nim urceni splnomocneni zastupcovia su opravneni pozadovat
pristup do prenajatych priestorov za Uéelom kontroly, ¢i ndjomca uziva vec riadnym
spdsobom. Kontrolu je opravneny vykonavat len v sprievode nadjomcu alebo nim
poverenej osoby.

Ak najomca bez svojho zavinenia mdze uzivat nebytovy priestor len obmedzene, ma
narok na pomernu zlavu z ndjomného.

Najomca sa zavazuje zaplatit prenajimatelovi $kodu, ktori mu spdsobi, alebo ktoru
spdsobia osoby, ktoré vstupili do budovy na zaklade jeho uZivacieho prava, a to do
30 dni od vyuctovania.

Najomca suhlasi s tym, Ze ak prenajimatel bude nuteny obmedzit alebo vylGcit
prevadzku niektorych casti budovy alebo technickych zariadeni, alebo prerusi
dodavku energii v zadujme odvratenia vzniku $kody alebo zmensenia jej nasledkov,
alebo v pripade inych objektivnych okolnosti, nema ndjomca narok na nahradu Skody
(strat) a prenajimatel nema povinnost zabezpecovat nahradné kapacity.

Najomca je opravneny uzivat spoloéné priestory (schody, schodistia, socialne
priestory, vytah a podobne) v primeranom rozsahu tak, aby neobmedzoval rovnaké
opravnenia ostatnych uzivatelov.

Néjomca sa zavéazuje, v pripade ukonéenia najmu, vratit prenajimatefovi nebytove
priestory v riadnom stave, v akom ich prebral na uZivanie s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Najomca zabezpedi uschovu odloZenych veci svojich pracovnikov a osob, ktoré
vstupia do budovy s jeho sthlasom a zodpovedd za $kodu v sulade s platnymi
pravnymi predpismi.

N&jomca berie na vedomie zdkaz reklamy a oznacovania firmy v budove a na budove
inym spdsobom ako dohodnutym. Reklamné plochy budu rieSené osobitnou dohodou.

Najomca nesmie prekroéit povolenu nosnost podlah, t. j. 400 kp/m?Z.

Bez suhlasu prenajimatela a povolenia telekomunikacii, na  Statnych
telekomunikaénych linkdch nie je pripustné pripojenie a prevadzkovanie nijakych
nestandardnych koncovych telekomunikacnych zariadeni. Pripojenie  a

prevadzkovanie je mozné az po obdrzani povolenia na pripojenie zariadenia na
telekomunikaénl sief. Kazdé zistené porudenie a z toho vyplyvajuce sankcie (v
sulade s telekomunikaénym poriadkom) bude zna3at fyzickad alebo pravnicka osoba,
ktora toto nepovolené telekomunikacné zariadenie pripojila a prevadzkovala, rovnako
tak $kody, ktoré z tohto dévodu vzniknl prenajimatelovi.

Najomca je povinny bez meSkania oboznamit prenajimatela s kazdou zmenou
tykajicou sa jeho udajov (sidlo, konatel, zmena adresy pre zasielanie faktur,
registracia za platitela DPH a pod.).

Prenajimatel’ je povinny ku dfu vzniku najomného vztahu odovzdat najomcovi
priestory $pecifikované v &l. I bode 1 tejto zmiuvy v stave, v akom sa nachadzaju.
Najomca ma pravo technicky a Uéelovo si vybavit prenajaté priestory podla vlastného
zameru v zmysle jeho podnikatelskej aktivity v oblasti ¢innosti, pre ktord predmetné
priestory bude uZivat, a to na vlastné naklady, ktoré nebudl zohladnené vo vyske
najomného.

Najomca sa zavézuje dodrziavat v prenajatych priestoroch bezpecnostné predpisy a
poziarne smernice.

Najomca si méze na vlastné ndklady zriadit zabezpeCovacie zariadenie.

Najomca je opravneny vstupovat do objektu 24 hodin denne po cely rok vratane
sobdt, nediel a sviatkov.

Prenajimatel’ nie je povinny v pripade skoncenia najmu akymkolvek sposobom
poskytnut ndjomcovi ndhradné priestory.

Ndjomca sa zavazuje umiestnit svoje zariadenia tak, aby tie svojou prevadzkou
neovplyviovali a neobmedzovali ¢innost a prevadzku zariadeni ostatnych najomcov
nebytovych priestorov prenajimatela.

Najomca je opravneny instalovat na Predmete najmu konstrukcie a antény
nevyhnutné na uskutoénenie svojich aktivit, avsak len v stlade s dohodnutym

4
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27.

28.
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31.

w N

rozsahom uvedenym v situac¢nom planiku Ndjomca si zachovava vlastnictvo vSetkych
zariadeni instalovanych na/v Predmete ndjmu a tvoriacich nedelitelnd sucast jeho
podnikania.

Najomca je opravneny z dévodu poruchy alebo poskodenia zariadenia sposobené
vyS$Sou mocou tieto zariadenia vymenit, resp. opravit bez suhlasu Prenajimatela.
Ndjomca je opravneny po udeleni pisomného suhlasu prenajimatela na svoje
konstrukcie umiestnené v/na Predmete ndjmu umiestiiovat akékolvek dalsie
telekomunikacné zariadenia za (celom modernizacie, resp. zvysenia kvality
poskytovanych elektronickych komunikaénych sluZieb, a to bez nutnosti uzavriet
dodatok k tejto Zmluve.

Prenajimatel’ umozni Najomcovi zriadenie odberného miesta elektrickej energie -
jednofazovej elektrickej pripojky 230V/25A a suhlasi s vyuzitim existujliceho
elektrického rozvodu Budovy. Najomca bude platby za spotrebovanu elektrickd
energiu uhradzat vzdy po uplynuti prislusného kalenddrneho mesiaca podla vysky
spotrebovanej elektrickej energie, zistenej podla merada elektrickej energie,
odpisovanom pracovnikom prenajimatela vzdy na konci mesiaca, umiestneného
podla navrhu technického rieSenia a dodaného Najomcom na naklady Najomcu.
Podkladom pre zaplatenie spotrebovanej elektrickej energie bude faktura vystavena
Prenajimatelom so splatnostou 14 (Strnast) dni odo dia dorucenia faktary
Najomcovi. Pri nainstalovani meraca elektrickej energie bude pociatocny stav meraca
odpisany za pritomnosti Prenajimatela a Najomcu a bude zapisany v zapisnici, ktora
tvori neoddelitelnd Prilohu ¢. 4 Zmluvy.

Prenajimatel udeluje Najomcovi alebo jeho dodavatelom suhlas s inStalaciou
telekomunikaénych rozvodov v Budove za ulelom zabezpecenia pripojenia
technoldgie na verejnu elektronickd komunikaénu siet podla Prilohy ¢. 1.
Prenajimatel’ umozni vstup na predmet ndjmu najomcovi, alebo partnerom najomcu
na zaklade ndjomcom zaslaného zoznamu o0sdb. Zoznam os6b bude zasielany vzdy
v predstihu na emailovl adresu: marek.simcek@domino-za.sk. Tento zoznam bude

vzdy uloZeny na vratnici budovy.

VIII.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva je platnd diom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a Gcinna
diiom odovzdania a prevzatia Predmetu ndjmu, najskér viak diiom nasledujicim po
dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv.

Tuto zmluvu je mozné menit len pisomnou formou na zaklade vzajomnej dohody.
Tato zmluva je vyhotovena v piatich pravne rovnocennych vyhotoveniach, pricom
kazdy Prenajimatel dostane jedno vyhotovenie a Ndjomca dostane tri vyhotovenia.
Zmluvné strany na znak sthlasu s obsahom tejto zmluvy, ako prejav ich slobodnej
vole, tuto zmluvu viastnoruéne podpisuju. Préava a povinnosti z tejto zmluvy
prechadzaji v celosti i na pripadnych prdavnych nastupcov prenajimatela, resp.
nového vlastnika alebo najomcu, a to bez osobitného suhlasu alebo dodatku.

. Situany nakres umiestnenia antén,

. Z&pisnica o odovzdani a prevzati predmetu najmu,

. Zoznam kontaktnych udajov

. Zapisnica o pociatocnom stave meraca elektrickej energie
. List vlastnictva

Sucasti zmluvy:

nhWNBE
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za Prenajimatela za Najomcu

Ing. Pavol Palenik
veduci ONZ a APV

15 LEC 204

V Bratislave, .. %2R 0

prezident finanénej gpravy

ing. Dana Meager
viceprezident finantnej spravy
Finanéné raditelstvo SR
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Priloha ¢. 3 - Zoznam kontaktov

Prenajimatel

Najomca

Nahlasenie poruchy a

technickych problémov

email: helpdesk@swan.sk
tel: 02/35000999

Komunikacia vo veciach

zmluvnych technickych

Meno a
priezvisko:
Nazov pozicie:

Marek Siméek
Company support manager

Email:
Telefén:
Mobil:

Meno a priezvisko: Olga Cinakova

Nazov pozicie:

samostat. referent ONZ a APV

Email:
Telefén:
Mobil:

Meno a
priezvisko:
Nazov pozicie:
Email:
Telefén:

Mobil:

Meno a priezvisko: Pavol Palenik

Nazov pozicie: veduci Odd NZ a APV
Email:
Telefén:

Mobil:
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Okres: Zilina Vytvorené cez katastralny portal
Obec: ZILINA

Datum vyhotovenia 30.06.2014
Katastralne uzemie: Zilina

- Cas vyhotovenia:  10:00:53

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 6926
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
3670/154 1357 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Legenda:
Spésob vyuZivania pozemku:
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena supisnym &islom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby

Stpisné &islo na parcele éislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby

3887 3670/154 20 ADMINISTR.BUDOVA 1
Legenda:

Druh stavby:
20 - Ina budova
Kod umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY .

Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné Eislo (IC0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika
Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik

1 DOMINO, A.S., DOLNE RUDINY 1, ZILINA, SR

1715 / 2734
1I€o:
Titul nadobudnutia KUPNA ZMLUVA C.V 107/02 - 99/02
Ucastnik pravneho vztahu: Viastnik
2 SLOVENSKA REPUBLIKA-FINANENE RIADITELSTVO SR, LAZOVNA 1019 / 2734
_ 63, BANSKA BYSTRICA, PSC 97401, SR
ICO:
Titul nadobudnutia KUPNA ZMLUVA €.V 107/02 - 99/02
Titul nadobudnutia Z2IADOST €.2 2601/12-1709/12
Titul nadobudnutia ZIADOST €.R 86/13-1086/13

CAST C: TARCHY -

Bez zapisu.

Iné adaje:

Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 11





