Zmluva o najme nebytovych priestorov

¢. 979/2014/SMM/NP

uzatvorena podl'a § 6 zakona ¢. 116/1990 Z. b. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov V zneni

Prenajimatel’:
Zastupenie:

Sidlo:

1CO:

Bankové spojenie:
IBAN:

BIC:

(d’alej len ,,prenajimatel)

Najomca:

Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:
Zastupenie:

(d’alej len ,,najomca”)

(d’alej len ,,zmluvné strany*)

neskorsich predpisov
(d’alej len ,,zmluva®)

Zmluvné strany

Mesto Liptovsky Mikulas

Ing. Milan Kruzliak, na zaklade poverenia primatora mesta Liptovsky
Mikulas, zo dia 30.04.2014

031 42 Liptovsky Mikulas, Starova 1989/41

00315524

Prima banka Slovensko, a.s. Zilina

SK13 5600 0000 0016 0044 2042

KOMASK2X

SR - Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky

Pribinova 2, 812 72 Bratislava

00151866

2020571520

SK2020571520

Statna pokladnica

SK78 8180 0000 0070 0018 0023

Ing. Robert Pintér, generalny riaditel’ sekcie hnutel'ného

a nehnutel'ného majetku Ministerstva vnutra Slovenskej republiky, na
zaklade plnomocenstva ¢&.p.. KM-OPVAZ2-2013/341-029 zo dna
04.04.2014



CLI
Predmet a ucel zmluvy

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnuteného majetku, ato: administrativnej budovy
nachadzajtiice] sa na Namesti osloboditel'ov ¢. 1 vobci Liptovsky Mikulas, okres Liptovsky
Mikulas, stpisné ¢islo 614 — postavenej na pozemku parc. €. 2/1, zapisanej na liste vlastnictva €.
4401 v katastralnom uzemi Liptovsky Mikulas (d’alej len ,,administrativna budova®).

2. Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechava najomcovi do uzivania nebytové priestory,
pozostavajuce z kancelarii 0 celkovej vymere 1 184,59 m? a ostatnych priestorov (chodby, WC)
o celkovej vymere 453,03 m?, a to:

- nebytové priestory nachddzajuce sa na prizemi administrativnej budovy, a to miestnosti:
17,18,

- nebytové priestory nachadzajuce sa na 1. poschodi administrativnej budovy, ato
miestnosti: 26, 27, 28, 29, 29a, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44,
45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, (predsien + WC),

- nebytové priestory nachadzajuce sa na II. poschodi administrativnej budovy, ato
miestnosti: 56, 57, 58, 59, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69 (d’alej len ,,predmet zmluvy*).

3. Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechava najomcovi do uzivania predmet zmluvy za
najomné uvedené v Cl. III tejto zmluvy za u¢elom jeho uZivania pre potreby Okresného uradu
Liptovsky Mikulas, organizacny odbor, odbor vSeobecnej wvnutornej spravy, odbor
zivnostenského podnikania, odbor krizového riadenia, kancelarie Centra podpory Zilina
a Jednotky podpory Liptovsky Mikulas a odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii.

CL1I
Doba trvania zmluvy
Této zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to od nadobudnutia Gi¢innosti tejto zmluvy do 30.11.2016.
CL 1
Nédjomné a tihrada sluZieb spojenych s nijmom

1. Vyska najomného za uzivanie predmetu zmluvy je dohodnutd medzi zmluvnymi stranami
nasledovne:

- ndjomné za uzivanie kancelarii 16,00 €/m?/rok 18 953,44 € s DPH
- najomné za uzivanie ostatnych priestorov 6.81 €/m?*rok 3 085,13 € s DPH
Najomné spolu za rok 22 038,57 € s DPH

2. Prenajimatel andjomca sa dohodli, ze ndjomné bude ndjomca uhradzat’ v pravidelnych
mesacnych platbach vo vyske 1 836,55 €.

3. Sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov (elektricka energia, vodné, sto¢né, odvod
zrazkovych vod, teplo na UK, upratovanie) budl uhradzané v pravidelnych mesacnych platbach
nasledovne (d’alej len ,,sluzby*):

- zaloha za elektrickt energiu 583,40 € s DPH/mesiac
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- zaloha za vodné, za sto¢né a odvod zrazkovych vod 108,10 € s DPH/mesiac

- zéloha za teplo na UK 2 375,90 € s DPH/mesiac
- platba za upratovanie 417,00 € s DPH/mesiac
Zalohové platby za sluzby spolu 3484,40 € s DPH/mesiac
CL IV
Platobné podmienky

Uhrada za najom a zalohovych platieb za sluzby je splatna do 5. diia prislu§ného kalendarneho
mesiaca vo vyske uvedenej v platnom splatkovom kalendari, ktory je neoddelitel'nou sucastou
tejto zmluvy. N4jomca uhradi ndjomné a zalohové platby za sluzby bezhotovostnym prevodom
na bankovy ucet prenajimatel’a v Prima banka Slovensko, a.s. Zilina, IBAN: SK13 5600 0000
0016 0044 2042 pod konstantnym symbolom: 0308, variabilnym symbolom: 97914.

Alikvétna cCiastka za uzivanie predmetu zmluvy a zélohovych platieb za sluzby odo dia uzivania
predmetu zmluvy, tj. od 1.10.2014 do nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy bude najomcom
splatna do 5. dia prislusného kalendarneho mesiaca vo vyske uvedenej v splatkovom
kalendari, ktory je neoddelite'nou sucast'ou tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny menit’ vysku mesaénych preddavkov ak je na to dévod vyplyvajici
zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych orgdnov, zo zmeny rozsahu poskytovanych
sluzieb, alebo po vzdjomnej dohode.

Prenajimatel’ vypocita ndjomcovi vysku mesaénych preddavkov za dodavku tepla, pricom bude
vychéadzat’ zo skutocnych nakladov Uctovanych za predchadzajuce obdobie a predpokladanych
nakladov za nasledujuci rok.

Pre vyuétovanie dodavok tepla sa uvazuje plocha prevadzkovych priestorov 1 184,59 m2, z celkovej
plochy prevadzkovych priestorov objektu: 2364,33 m2. Teplo sa rozpocita na jednotlivé prevadzky
podl'a velkosti prenajatej plochy prevadzkovych priestorov pomerom k celkovej vykurovanej
ploche prevadzkovych priestorov objektu za predpokladu plnej obsadenosti vSetkych priestorov.
Z dovodu temperovania neobsadenych priestorov, plocha tychto bude prenasobena koeficientom
0,/4.

Nedoplatky, alebo preplatky vytGctovania platieb askutoénych nakladov na zaklade
dodavatel'skych faktar st splatné do 15 dni odo dila doru¢enia vyicétovania prenajimatelovi.

Pri ro¢nom vyuctovani elektrickej energie vychadza prenajimatel’ zo skuto¢nych nakladov na
zaklade faktar za sledované obdobie a naslednom rozuctovani vsetkym uzivatelom v objekte
podl’a prenajatej alebo vypozicanej plochy nebytovych priestorov.

Pri ro€nom vyuctovani vody vychadza prenajimatel’ zo skutoénych nédkladov na zaklade faktlr za
sledované obdobie a naslednom rozuctovani vSetkym uzivatelom objektu podl'a poctu osdb
nahlasenych uzivate'mi. Ndjomca sa zaroven bude podielat’ na thrade nakladov spojenych s
odvadzanim zrazkovej vody do verejnej kanalizacie a to alikvotne podl'a prenajatej podlahove;j
plochy.

Pri roénom vyuctovani sluzby za upratovanie spolo¢nych nebytovych priestorov vychadza
prenajimatel’ zo skutonych ndkladov na upratovanie objektu na zaklade faktar za sledované
obdobie a naslednom rozuctovani vSetkych uzivatelom objektu podla prenajatej alebo
vypozicanej podlahovej plochy.
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Rozuctovanie  sluzieb spojenych suzivanim nebytovych priestorov prenajimatel vykona
v zmysle platnych pravnych predpisov jeden krat ro¢ne, vtermine do 31.5. nasledujuceho
kalendarneho roka za kalendarny rok predchadzajuci.

Ro¢né vyuctovanie sluzieb spojenych suzivanim nebytovych priestorov za rok 2014 bude
prenajimatel’ spracovavat’ samostatne, nakol’ko energie st evidované pocas roka na dva priestory
( zmluva ¢. 98/2010, zmluva 123/2011).

CLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel je povinny najomcovi odovzdat’ predmet zmluvy ku ditu vzniku najmu Vv stave sposobilom
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na obvyklé uzivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’.

Prenajimatel’ sa zavdzuje najomcovi doddvat’ teplo na ustredné vykurovanie pre prevadzku
v zmysle stanovenych technickych noriem, platnych zdkonov a cenovych vymerov URSO.

Prenajimatel’ je povinny zdrziavat’ sa akéhokol'vek konania, ktory by rusil ndjomcu pri uzivani
predmetu zmluvy.

Najomca je opravneny uzivat’ predmet zmluvy v rozsahu a na tcel dohodnuty v zmluve.

Najomca je povinny v predmete zmluvy zabezpelit' v prenajatych priestoroch dodrziavanie
bezpec¢nostnych a protipoziarnych povinnosti v zmysle platnych pravnych predpisov a STN.

N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatel'ovi potrebu a rozsah oprav,
ktoré by mal prenajimatel’ urobit’ a umozni mu vykonanie tychto oprdv. V opa¢nom pripade
zodpoveda najomca za sposobentl Skodu, ktora by tymto vznikla.

Néjomca je opravneny vykondavat’ stavebné upravy a iné zmeny v prenechanych priestoroch len
so suhlasom prenajimatel’a, na vlastné naklady, bez naroku na finanéni nédhradu zo strany
prenajimatel’a, pri dodrZani ustanoveni Stavebného zakona. Ak nijomca po suhlase
prenajimatela vykond auhradi technické zhodnotenie prenajat¢tho hmotného majetku, po
skon€eni ndjmu prejde hodnota rekonsStrukénych prac na vlastnika bezodplatnym prevodom.
V pripade prevedenia rekonstrukénych prac v prenajatych priestoroch, najomca je povinny
odovzdat’ prenajimatel'ovi projektovil dokumentaciu, doklady o prevedeni stavebnych prac
a vSetky revizne spravy.

Za sposobené skody zamestnancami najomcu, ¢i inymi osobami zodpoveda ndjomca.

V zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov vykondva v prenajatych priestoroch, ktoré st vylu¢ne uzivané najomcom beznu
udrZbu najomcea na vlastné naklady.

Najomca sa zavézuje, ze pristupi k 1. februaru bezného kalendarneho roka na zmenu vysky
tihrady za nijom o % zodpovedajiice percentualnej zmene inflacie uréenej Statistickym tradom
SR za predchadzajuci rok. V pripade zmeny vysky najomného, ndkladov na energie a dohodnuté
sluzby, pristupia zmluvné strany k rokovaniu o uprave vysky najomného a platieb za sluzby.
Uprava vysky tychto platieb sa potom vykona dodatkom k tejto zmluve.

N4jomca berie na vedomie, Zze nebytové priestory, ktoré tvoria predmet tejto zmluvy s
vykurované v rdmci sustavy centralneho vykurovania a preto bude tento systém reSpektovat’.
Dodavka tepla sa realizuje z plynovej kotolne, umiestnenej priamo v objekte na Namesti
osloboditel'ov ¢. 1 v Liptovskom Mikulasi.



13.

14.

15.

16.

17.

V zmysle V3eobecne zdvizného nariadenia Mesta Liptovsky Mikulas o miestnych poplatkoch je
najomca povinny ohlasit’ vznik platobnej povinnosti za zber a prepravu odpadu na MsU
Liptovsky Mikulas. Zberné nadoby na odpad zabezpecuje najomca.

Néjomca moze kratkodobo vypoziciavat’ inym subjektom len priestory malej a velkej zasadacky
bez predchadzajiceho suhlasu prenajimatela, pricom moze od tychto subjektov ziadat
refundéciu prevadzkovych nékladov.

Najomca je opravneny prenechat’ ostatny uzivany nebytovy priestor, alebo jeho cast’ inej
pravnickej osobe alebo fyzickej osobe, len s predchddzajucim pisomnym suhlasom
prenajimatel’a.

Najomca je povinny dodrziavat ustanovenia zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore
arozvoji verejného zdravia aozmene adoplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov.

Po skonceni ndjmu je najomca povinny predmet zmluvy odovzdat' prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie ato na zaklade odovzdavacieho
a preberacieho protokolu, vyhotoveny v dvoch rovnopisoch s platnostou originalu, podpisany
opravnenymi zastupcami zmluvnych stran.

CL VI
Zanik zmluvy
N4jom zanika:
a) Uplynutim dojednanej doby najmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
¢) pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran.

Tato zmluvu mozno vypovedat’ z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zakona €. 116/1990 Zb. o nagjme
apodnajme nebytovych priestorov zneni neskorSich predpisov. Vypovedna lehota je 3 mesiace
azacina plynit’ prvym dnom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’
dorucend druhej zmluvne;j strane.

V pripade, ze prenajimatel’ pristipi k vypovedi z najmu z titulu neplatenia thrady za najom
a sluzby, je vypovedna lehota tri mesiace.

Najomca sa zavizuje, ze najneskor posledny den vypovednej lehoty predmet zmluvy vyprazdni
a vrati prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

CL vl
Zaverefné ustanovenia
Zmluvu je mozné menit’ a dopiiiat’ len formou pisomnych o¢islovanych dodatkov podpisanych
obidvoma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych kazda
zmluvna strana obdrzi po dvoch (2) rovnopisoch.

Tato zmluva nadobuda platnost” ditom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost
dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav, ktory vedie Urad vlady
SR, v sulade so zékonom ¢. 546/2010 Z. z., ktorym sa doplia zédkon ¢. 40/1964 Zb. Obc¢iansky
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zakonnik v zneni neskorSich predpisov, a ktorymi sa menia a dopliaji niektoré zakony, kde ju
zverejni ndjomca. Prenajimatel’ zverejni zmluvu na svojom webovom sidle.

5. Vztahy vzniknuté a neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢.
116/1990 Zb. 0 najme a najme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a ostatnymi
vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi

6. Zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzuji, ze si zmluvu preéitali, porozumeli jej obsahu a znak
suhlasu ju vlastnoruc¢ne, slobodne a vazne podpisuju.

7. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je Priloha ¢. 1 a Priloha ¢. 2.

V Liptovskom Mikulasi dna ...............c......... V Bratislave dna ......................

Za prenajimatel’a: Za ngjomcu:
Ing. Milan Kruzliak Ing. Robert Pintér, generalny riaditel’
viceprimator mesta sekcie hnute'ného a nehnutel'ného majetku
Centra podpory Zilina Ministerstva vnutra SR



