Najomna zmluva ¢. ......./2014 R-STU

uzavreta podla §720 Obé&ianskeho zdkonnika, zdkon €.116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a podla § 13 ods. 1 pism. h) zédkona ¢&.
176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom verejnopravnych inStiticii d’alej len ,,zdkon*

S predchédzajicim pisomnym stthlasom Akademického senatu STU v zmysle § 12 ods. 2

zdkona uznesenim €. ......c..cocvevercvereereneenennns Zo dfia ....ccovvervininnne
CL1
Zmluvné strany
1. Prenajimatel’: Slovenska technick4 univerzita v Bratislave
Vazovova 5, 812 43 Bratislava
Statutarny zastupca: prof. Ing. Robert Redhammer, PhD.
rektor univerzity
Opravneny na
podpisanie zmluvy: Ing. Dus$an Faktor, PhD.
kvestor univerzity
Bankové spojenie: Statna pokladiia
C. 1. 7000084015/8180
ICO: 00 397 687
DIC: 2020845255
IC DPH: SK2020845255
Adresa sidla prenajatych
priestorov : Fakulta informatiky a informaénych technolégii STU
(d’alej len FIIT STU)

Ilkoviova 2, Bratislava 842 16
Opravneny na rokovanie
vo veciach technickych : Ing. Cubica Palatinusovd, tajomni¢ka FIIT STU

2. Néjomca: EDEA PARTNERS, a.s.
Ilkovi¢ova 2, 842 16 Bratislava
Zastupenie: Ing. Petra Lipnické — predsednicka predstavenstva
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
Cislo udtu: 262 916 2153/1100
ICO: 44112 092
DIC: 2022584806
IC DPH: SK2022584806
Zapisany: Vypis z Obch. registra Okresného sudu Bratislava 1.,

oddiel Sa, vlozka &islo 4451/B



L1
Predmet a ti¢el najmu

1. Prenajimatel prenechava najomcovi do uZivania nebytovy priestor vobjekte FIIT STU,
[lkoviCova 2, 842 16 Bratislava, pozostavajuci
v zmysle podrobnej $pecifikacie jednotlivyich miestnosti uvedenej v Prilohe &.1.

z priestorov na 1. podzemnom podlazi,

| Typ priestoru kancelarie WC skiad schodisko SPOLU
predpis ndjomného za Tm2irok € 50.00 15.00 15.00 15.00
roéné ndjomné € 922.92 2.10 7.93 12.03 944.98
najomné za obdobie 1 mesiac € 76.91 0.17 0.66 1.00 78.75
najomné za kvartal € 230.73 0.52 1.98 3.0 236.24
enajata plocha m2 18.46 0.14 0.53 0.80 19.93
2. Predmetom n&jmu je nebytovy priestor o vymere 19,93 m2.  Vykurovaci priestor je
18,60 m2.
3. Néjomca bude nebytové priestory uZivat' na ulely, spojené spredmetom jeho
podnikatel’skej ¢innosti, najma viak na:
e Cinnost’ podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych
poradcov,
vykonavanie mimoskolskej vzdeldvacej €innosti,
e vyskum a vyvoj v oblasti spolofenskych a humanitnych
vied,
e vyskum a vyvoj v oblasti prirodnych a technickych vied,
e prieskum trhu a verejnej mienky,
e pocitaCové sluzby,
o sluZzby stvisiace s poéitatovym spracovanim udajov.
CL 1M
Doba najmu
1. Téato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd od 1.1.2015 do 31.12.2017.
2. Nijomca sa zavidzuje najneskdr v posledny deii doby najmu prenajaté priestory
uvolnit, ak sa nedohodnd zmluvné strany inak.
CL IV
Najomné a uhrada za sluzby
. Dilom vzniku ndjmu je nijomca povinny platit’ prenajimatelovi ngjomné a Ghradu za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom.
2. Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom za obdobie od 1.1.2015 do 31.12.2017.
v sume 944,98 Eur/rok., t.j. 78,75 Eur/mesiac.

3. Najomn€ sa hradi Stvrtro¢ne vopred, najneskoér do 15. diia prvého mesiaca kvartilu
bezhotovostnym spésobom na Cislo GStu, ktoré je uvedené vzdhlavi zmluvy apod
variabilnym symbolom &. .....c.eeeveverrrrerenncc.

4. Penazny zaviizok sa povaZuje za splneny aZ pripisanim ¢iastky na udet prenajimatel’a.
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Nad ramec nijomného je nijomca povinny uhraddzat’ naklady za dodavku energii
a sluzieb spojenych s ndjmom nebytového priestoru.

Ndaklady za dodanie energii asluZieb su stanovené pausélnou sadzbou v zmysle
Prilohy ¢&. 2. tejto Zmluvy. Néklady bude FIIT STU fakturovat’ mesacne, ato
nasledovne:

dohodnuté nédklady za dodanie elektrickej energie, vody, tepla, teplej vody a sluZieb
vyfakturuje FIIT STU do 15 diia prislu§ného mesiaca .

Néjomca je povinny uhradit’ fakturu v zmysle stanovenej splatnosti, t.j. do 14 dni od
dila vystavenia faktiry bezhotovostnym prevodom na ucet uvedeny vo fakture.
Zékladilu pre stanovenie pausalnej sadzby tvoria predpokladané ndklady za dodanie
elektrickej energie, vody, tepla, teplej vody a sluZieb celkovych priestorov FIIT STU
a pre ndjomcu uréené prepoétom podla prenajatej plochy.

Penazny zavizok sa povaZuje za splneny aZ pripisanim ¢iastky na u€et FIIT STU.

Pri thrade faktir za dodanie energii a sluZieb je potrebné uvadzat’ variabilny symbol
uvedeny na faktare (nie ¢islo zmluvy).

Ak nijomca neuhradi nijomné andklady za dodanie energii a sluzieb spojenych
s ndgjmom v stanovene]j vys$ke a lehote splatnosti, je povinny platit’ irok z omeskania
vo vyske dvojnésobku zikladnej urokovej sadzby NBS platnej k prvému diu
omeskania s platenim petiaZzného dlhu.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ v priebehu roka vy$ku pauSilnej sumy nakladov za
dodanie sluZieb, ak sa zmenia ceny tychto sluZieb na zéklade osobitného vieobecného
zavazného predpisu alebo na zdklade rozhodnutia cenovych orgdnov alebo ak sa
zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych sluZzieb.

CLV
Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ ndjomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom
na riadne uZivanie a v tomto stave ho na svoje néklady udrZiavat’.

Prenajimatel’ je povinny umoZnit’ ndjomcovi uZivat’ nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpe€it' mu plny a neruseny vykon prac spojenych
s najmom.

Prenajimatel’ je povinny riadne a vEas poskytovat' najomcovi sluzby, na ktoré sa
zaviazal, pripadne zabezpetit' ich poskytovanie.

Prenajimatel’ je opravneny vykondvat' stavebné upravy, alebo iné podstatné zmeny
v nebytovom priestore len so suhlasom nédjomcu. To neplati, ak je prenajimatel
povinny na prikaz prisluiného orgénu $tatnej spravy (orgdnu samospravy) vykonat
stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny v nebytovom priestore. V takomto pripade
je najomcea povinny vykonanie stavebnych prac umoznit’ a strpiet’.

Prenajimatel’ a n4jomca sa dohodli, Ze za $kody na majetku vnesenom nijomcom,
zodpoveda najomca v plnom rozsahu.

Prenajimatel’ umoZni ndjomcovi (jeho zamestnancom) vstup do prenajatych
priestorov.

Néajomca je povinny uZivat nebytovy priestor len na Géel dohodnuty touto zmluvou
alen pre svoje potreby. Popri najomcovi si oprdvneni nebytovy priestor
s prisluSenstvom  uZivat’ zamestnanci néjomcu, ktori v nebytovych priestoroch
vykondvaji pracu.
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Nijomca je povinny uZivat nebytovy priestor riadne azabezpelit, aby
prevadzkovanim ¢&innosti, na ktori sa nebytovy priestor prenajal, nebola ruSena
prevadzka prenajimatel’a.

N4ijomca nie je opravneny predmet ndjmu prenechat’ inému do ndjmu, podndjmu alebo
vypozicky.

Nijomca nemé prednostné pravo na kipu predmetu najmu, nemdzZe zriadit’ nafi
zaloZné pravo ani inak tento majetok zat’aZit'.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tych
oprav a prac, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda
za §kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

Néjomca je povinny riadne a v&as platit’ ndjomné, Uhradu za sluZby a ich refundécie.
Néjomca nesmie manipulovat’ a po§kodzovat’ plomby na elektromeroch, resp. inych
zariadeniach prenajimatel’a.

Néjomca prebera plni zodpovednost’ za pripadné $kody na nehnutelnom majetku
prenajimatel’a, ktoré vznikni konanim alebo opomenutim najomnika alebo jeho
zamestnancov, zékaznikov, ako i inych 0s6b konajucich pre najomcu.

Néijomca prebera plni zodpovednost’ za pripadné Skody na hnutelnom majetku
vnesenom najomcom, jeho zamestnancami, navStevami, zdkaznikmi, ako aj inymi
osobami v prenajatych priestoroch, po celu dobu najmu.

Upratovanie priestorov si zabezpe¢i njjomca na vlastné néklady.

CL VI
Skoncenie ndjmu

. N4jom nebytovych priestorov skonéi uplynutim dojednanej doby.

Pred jej uplynutim mdZu uastnici pisomne vypovedat’ zmluvu z dévodov uvedenych
v ustanoveni § 9 zakona ¢&. 116/1990 Zb. o n4djme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskor$ich predpisov.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze ak ndjomca meska viac ako jeden a pol mesiaca
s platenim najomného alebo sluZieb, bude sa tato skuto&nost’ povazovat' za hrubé
poruSenie tejto zmluvy s moZnostou jej okamZitého zruSenia, resp. vypovedania zo
strany prenajimatel'a s trojmesanou vypovednou lehotou. Najomca je uzrozumeny
s tym, Ze v pripade okamZitého zruSenia zmluvy mu moéZe byt vypnutd elektricka
energia, dodavka vody a zamedzeny vstup do prenajatych priestorov.

Na zabezpecCenie zaplatenia nijomného sa vzt'ahuje ustanovenie § 672 Obéianskeho
zéakonnika.

Prenajimatel anijomca sa dohodli, Ze opakované nedodrZanie prevadzkového
poriadku sa bude povaZovat’ za hrubé porusenie tejto zmluvy s moZnost'ou okamzitého
zru$enia, resp. vypovedania zo strany prenajimatela s trojmesatnou vypovednou
lehotou.

CL VI
Zmluvna pokuta



Za omeskanie s platenim ndjomného andkladov za doddvku energii a sluZieb spojenych
s ndjmom nebytovych priestorov oproti dohodnutej lehote splatnosti je ndjomca povinny
zaplatit’ zmluvna pokutu vo vyske 0,1 % dlZnej sumy.

—

10.

CL VIII
Ostatné dojednania

V sulade s predpismi BOZP nijomca:
A/ - v prenajatych priestoroch zodpoved4 v plnom rozsahu za dodrZiavanie vieobecne
zaviznych, ako aj osobitnych pravnych predpisov, t.j. predpisov BOZP — zékon NR
SR
&. 124/2006 Z.z o bezpetnosti a ochrane zdravia pri préci, Zakonnika prace, nariadeni
vlady, hygienickych a ostatnych priestorov, suvisiacich sjeho Cinnostou. TaktieZ,
v suvislosti s vykonom jeho &innosti, v rdmci ktorej je prenajaty priestor pristupny
inym
osobam, pripadne verejnosti, zodpoveda iza bezpetnost’ navstevnikov prenajatych
priestorov. K tomu si v stlade s § 6, zdkona NR SR ¢&. 124/2006 Z.z. vypracuje vlastné
pravidla a pokyny. N4jomca vybavi prenajaté priestory prostriedkami prvej pomoci na
vlastné néklady, podl'a podmienok vlastnej Cinnosti.
B/ - je povinny dodrziavat’ zasady bezpe¢ného spravania sa v prenajatych priestoroch,
ako aj v ostatnych suvisiacich priestoroch atoto vyZadovat iod os6b odborne
a zdravotne spdsobilych, vybavenych potrebnymi schvalenymi OOPP, vykonavajtcich
v prospech najomcu akukol'vek ¢innost’ v prenajatych priestoroch.
C/ - zabezpedi odstranenie nedostatkov v oblasti BOZP na vlastné néklady, pokial’ ich
v prenajatych priestoroch zapri¢inil vlastnou &innostou alebo ktorych odstranenie je
vjeho kompetencii, priom mozZe poziadat prenajimatela o odstrénenie tychto
nedostatkov za odplatu.
D/ - je povinny upozornit' prenajimatela na nedostatky v oblasti BOZP, ktoré zisti
a ktorych odstranenie je v kompetencii prenajimatela.
E/ - v pripade vzniku pracovného urazu, choroby z povolania, nebezpetnej udalosti
azdvaZnej priemyselnej havarii v prenajatych priestoroch je povinny vykonat
nahlasovaciu povinnost’ v zmysle § 17 ods. 5 zdkona NR SR ¢&. 124/2006 Z.z. na
dotknuté orginy a zabezpeCit' povinnosti vyplyvajuce pre neho zuvedenych
predpisov. Vznik mimoriadnej udalosti je ndjomca povinny bez zbytoéného odkladu
nahlésit’ aj prenajimatel’ovi.
V zmysle § 6 ods. 2 zakona €. 314/2001 Z.z. v plnom zneni o ochrane pred poZiarmi
prenajimatel’ a najomca sa dohodli na rozdeleni plnenia povinnosti vyplyvajucich z § 4
a § 5 citovaného zdkona nasledovne:
Néjomca je povinny plnit’ povinnosti pravnickych os6b / podnikajacich fyzickych os6b / za
ucelom zabezpefenia ochrany pred pozZiarmi / dalej OPP / vplnom rozsahu
ustanovenia citovaného zdkona v prenajatych priestoroch v zmysle:

- §4vrozsahupism.:a,b,c, e, f, g h,1i,j,k 1, n,o.

- § 5vrozsahupism.: b, c, e, g, h, 1, .



11. N4djomca umoZni na poZiadanie vstup poverenym odbormym zamestnancom
prenajimatel’a do prenajatych priestorov za i¢elom preverenia dodrZiavania predpisov
BOZP, OOP adaldich suvisiacich predpisov abude reSpektovat’ doporufenia na
odstranenie pripadnych zistenych nedostatkov.

12. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.
Utinnost nadobuda deil po zverejneni v CRZ vedenom Uradom vlady.

13. Zmluvu moZno menit’ iba pisomnou formou so stthlasom oboch zmluvnych stran.

14. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito zmluvu pred jej podpisom precitali, porozumeli jej,
Ze bola uzatvorena po vzajomnej dohode a podl'a ich slobodnej véle a nie v tiesni a za
napadne nevyhodnych podmienok. Autentiénost’ tejto zmluvy potvrdzuji svojimi
podpismi.

15. Tato zmluva je vyhotovend v Siestich exempléroch, z ktorych ndjomca obdrZi dva
exemplére a prenajimatel’ $tyri exemplare.

Priloha €.1: Podrobna $pecifikacia prenajatych priestorov
Priloha ¢.2: Stanovenie sadzby za energie a sluZby




.................................................

EDEA PARTNERS,
a.s.

1. PP
gis. m. popis m2
0.47 kanceléria 1,581
0.46 kancelaria 2,4774
0.39
Cast kancelaria 14,4
0.38 wWC 0,1398
0.37 sklad 0,5286
0,36 schodisko 0,8022

1.PP
Spolu 19,929
v€zam2/ |spoluvé€/ veE€

1.PP rok rok Imesiac

kancelarie 18,4584 50 922,92

WC 0,1398 15 2,10

sklad 0,5286 15 7,93

schodisko 0,8022 15 12,03

1.PP
Spolu 19,929 spoiu ndjom 944,98 78,76




EDEA PARTNERS, a.s.

Plochy prenajatych priestorov v m*

1.PP 0.38] 0,14
0.39 | 14,4
046 | 2,48
047 | 158
spolu 1.PP 18,60

Naklady na energie a sluzby

........................................

vE/

mes.
teplo 41,82
elektricka energia 26,56
vodné, sto¢né 31,48
OoLO 2,04
Deratizacia a dezinsekcia 0,34
Servis EPS, EZS, vytahy 2,32
Has. prostr. a zariadenia 0,45
Cistiace prostriedky 4,09
Upratovanie spol.pr. 1,80
OOPP pre pracovnikov
TPO 1,05
Zimna a letna udrzba 3,02
Ostatny materidl 1,55
Elektromaterial 2,82
Revizie 1,62
SPOLU 120,94




