Najomna zmluva ¢. ......./2014 R-STU

uzavret4 podla §720 Ob¢ianskeho zékonnika, zakon €.116/1990 Zb. o najme a podnéjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a podl'a § 13 ods. 1 pism. h) zakona ¢&.
176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom verejnopravnych institdicii d’alej len ,,zékon*

S predchadzajicim pisomnym sihlasom Akademického senatu STU v zmysle § 12 ods. 2
zdkona uznesenim €. ......c.cocoveeeninvenrerinnnens zo dila .....ceereeereneenee

CL1

Zmluvné strany

1. Prenajimatel’: Slovenska technicka univerzita v Bratislave

Vazovova 5, 812 43 Bratislava

Statutarmy zéstupca: prof. Ing. Robert Redhammer, PhD.
rektor univerzity

Opravneny na

podpisanie zmluvy: Ing. Du$an Faktor, PhD.
kvestor univerzity

Bankové spojenie: Statna pokladiia
C. 4. 7000084015/8180

ICO: 00 397 687

DIC: 2020845255

IC DPH: SK2020845255

Adresa sidla prenajatych

priestorov : Fakulta informatiky a informa&nych technolégii STU
(d’alej len FIIT STU)
Ilkovi€ova, stp.&islo 6276, Bratislava 842 16

Opravneny na rokovanie

vo veciach technickych : Ing. Cubica Palatinusov4, tajomnicka FIIT STU

2. Néjomca: ColosseoEAS, a.s.

Vansovej 2, 811 03 Bratislava

Zastipenie: RNDr. Jan Jen&a — predseda predstavenstva

Bankové spojenie: VUB, as.
Cislo t&tu: 3132342751/0200

ICO: 47 089 849

DIC: 2023799921

IC DPH: SK 2023799921

Zapisany: Vypis z Obch. registra Okresného sudu Bratislava I,

oddiel Sa, vlozka ¢islo 5742/B
L1
Predmet a vi¢el ndjmu
1. Prenajimatel’ prenechédva ndjomcovi do uZivania nebytovy priestor vobjekte FIIT STU,

Ilkovi€ova, 842 16 Bratislava, pozostdvajici z priestorov na 6. nadzemnom podlai, v zmysle
podrobnej Specifikacie jednotlivych miestnosti uvedenej v Prilohe &.1.
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Typ priestoru kanceldrie | kuchynky | chodby | serverovia WC terasy SPOLU
predpis najomného za 1m2/rok € 50 25 15 15 15 15

ro&né najomné : € | 19107,50 228,75| 2063,70 197,70 | 322,35 815,85| 22735,85
prenajaté plocha m2 382,15 9,15 137,58 13,18 21,49 54,39 617,94

. Predmetom n4jmu je nebytovy priestor o vymere 617,94 m2. Vykurovaci priestor je
563,55 m2.

. Ndjomca bude nebytové priestory uzZivat na ucely, spojené¢ spredmetom jeho
podnikatel'skej ¢innosti, najmé v§ak na:

e poskytovanie softwaru, automatizované spracovanie dat
navrh, realizaciu a optimalizaciu informa¢nych technolégii
zabezpedovanie prevadzky informacéného systému
grafické prace na pocitaci podl'a predlohy
pocitalové spracovanie videa a zvuku
projektovanie a kon$truovanie elektrickych zariadeni
overovanie a testovanie prototypov elektrickych zariadeni
v oblasti predmetu podnikania
e servis a inStalaciu zariadeni a komponentov vypoltovej

techniky v rozsahu bezpe¢ného napitia
e nékup a predaj vypodétovej techniky
e vyskum a vyvoj v oblasti prirodnych a technickych vied.

ClL 11
Doba najmu

1. Téato zmluva sa uzatvira na dobu uréiti od 1.1.2015 do 31.12.2017.
2. Néjomca sa zavizuje najneskdr v posledny deti doby najmu prenajaté priestory
uvolnit,, ak sa nedohodnti zmluvné strany inak.

CL IV
Nijomné a ihrada za sluZby

1. Diiom vzniku nijmu je najomca povinny platit’ prenajimatelovi najomné a tihradu za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom.

2. Zmluvné strany sa dohodli na ngjomnom za obdobie od 1.1.2015 do 31.12.2017
v sume 22 735,85 Eur/rok., t.j. 1 894,65 Eur/mesiac.

3. Néjomné sa hradi Stvitroéne vopred, najneskér do 15. dila od zagiatku dohodnutej doby
nijmu  bezhotovostnym spdsobom na &islo étu, ktoré je uvedené v zahlavi zmluvy a pod
variabilnym symbolom &. ...

4. Peflazny zavizok sa povaZuje za splneny aZ pripisanim astky na ti¢et prenajimatela.

5. Nad ramec ndjomného je ndjomca povinny uhradzat néklady za dodévku energii
a sluzieb spojenych s ndgjmom nebytového priestoru.

6. Naklady za dodanie energii asluzieb s stanovené pausdlnou sadzbou v zmysle
Prilohy & 2. tejto Zmluvy. Néklady bude FIIT STU fakturovat mesatne, ato
nasledovne:

7. dohodnuté ndklady za dodanie elektrickej energie, vody, tepla, teplej vody a sluZieb
vyfakturuje FIIT STU do 15 dila prislu$ného mesiaca .

8. Néjomca je povinny uhradit’ faktiru v zmysle stanovenej splatnosti, t.j. do 14 dni od
dila vystavenia faktiry bezhotovostnym prevodom na uiéet uvedeny vo fakture.
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9.

10.

11.

12.

13.

10.

11.

12.
13.

Zakladtiu pre stanovenie pausélnej sadzby tvoria predpokladané néklady za dodanie
elektrickej energie, vody, tepla, teplej vody a sluZieb celkovych priestorov FIIT STU
a pre najomcu uréené prepoétom podl'a prenajatej plochy.

PetiaZny z4vizok sa povaZuje za splneny aZ pripisanim Ciastky na ucet FIIT STU.

Pri thrade faktir za dodanie energii a sluZieb je potrebné uvadzat’ variabilny symbol
uvedeny na faktire (nie &islo zmluvy).

Ak nijomca neuhradi nijomné anaklady za dodanie energii asluZieb spojenych
s ndjmom v stanovenej vyske a lehote splatnosti, je povinny platit’ urok z omeSkania
vo vyske dvojnasobku zdkladnej urokovej sadzby NBS platnej k prvému diiu
omeskania s platenim peilazného dlhu.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit v priebehu roka vy$ku pauSalnej sumy ndkladov za
dodanie sluZieb, ak sa zmenia ceny tychto sluzieb na zédklade osobitného vSeobecného
z4vizného predpisu alebo na zéklade rozhodnutia cenovych orgénov alebo ak sa
zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych sluZieb.

CLv
Préva a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ ndjomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom
na riadne uZivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrzZiavat’.

Prenajimatel’ je povinny umoZnit’ ndjomcovi uZivat' nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit’ mu plny a neruSeny vykon prac spojenych
S njjmom.

Prenajimatel’ je povinny riadne a v&as poskytovat ndjomcovi sluzby, na ktoré sa
zaviazal, pripadne zabezpecCit ich poskytovanie.

Prenajimatel’ je oprdvneny vykonavat stavebné upravy, alebo in€¢ podstatné zmeny
v nebytovom priestore len so sthlasom ndjomcu. To neplati, ak je prenajimatel
povinny na prikaz prislu$ného orginu §titnej spravy (organu samosprévy) vykonat
stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v nebytovom priestore. V takomto pripade
je ndjomca povinny vykonanie stavebnych prac umoznit’ a strpiet’.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze za Skody na majetku vnesenom najomcom,
zodpoveda najomca v plnom rozsahu.

Prenajimatel’ umoZni néjomcovi (jeho zamestnancom) vstup do prenajatych
priestorov. :

N4jomca je povinny uZivat’ nebytovy priestor len na ticel dohodnuty touto zmluvou
alen pre svoje potreby. Popri nijomcovi st opravneni nebytovy priestor
s prisluSenstvom  uZivat® zamestnanci nédjomcu, ktori v nebytovych priestoroch
vykonévaji pracu.

Néjomca je povinny uZivat nebytovy priestor riadne a zabezpelit, aby
prevadzkovanim &innosti, na ktorG sa nebytovy priestor prenajal, nebola ruSena
prevadzka prenajimatel’a.

Najomeca nie je opravneny predmet nijmu prenechat’ inému do ndjmu, podnajmu alebo
vypoZicky.

Néjomca nemd prednostné pravo na kipu predmetu ndjmu, nemdze zriadit' nail
zaloZné pravo ani inak tento majetok zat'azit'.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tych
oprav a prac, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda
za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

Najomca je povinny riadne a v€as platit’ njjomné, thradu za sluZby a ich refundacie.
Néjomca nesmie manipulovat’ a poSkodzovat’ plomby na elektromeroch, resp. inych
zariadeniach prenajimatel’a.
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14.

15.

16.

p—t

Né4jomca preberd plni zodpovednost' za pripadné $kody na nehnutelnom majetku
prenajimatela, ktoré vznikni konanim alebo opomenutim nédjomnika alebo jeho
zamestnancov, zdkaznikov, ako i inych osdb konajucich pre najomcu.

Néjomca prebera plni zodpovednost za pripadné $kody na hnutelnom majetku
vnesenom nijomcom, jeho zamestnancami, navstevami, zédkaznikmi, ako aj inymi
osobami v prenajatych priestoroch, po celt dobu najmu.

Upratovanie priestorov si zabezpe¢i ndjomca na vlastné ndklady.

CL. VI
Skondenie ndjmu

N4jom nebytovych priestorov skonéi uplynutim dojednanej doby.

Pred jej uplynutim mdZu Glastnici pisomne vypovedat’ zmluvu z dévodov uvedenych
v ustanoveni § 9 zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze ak ndjomca me&ka viac ako jeden a pol mesiaca
s platenim n4jomného alebo sluZieb, bude sa tdto skutoénost’ povazovat' za hrubé
porudenie tejto zmluvy s moZnostou jej okamZitého zruSenia, resp. vypovedania zo
strany prenajimatela s trojmesaénou vypovednou lehotou. Néjomca je uzrozumeny
s tym, Ze v pripade okamZitého zruSenia zmluvy mu moéZe byt vypnutd elektricka
energia, dodavka vody a zamedzeny vstup do prenajatych priestorov.

Na zabezpelenie zaplatenia ndjomného sa vzt'ahuje ustanovenie § 672 Ob¢ianskeho
zdkonnika.

Prenajimatel’ andjomca sa dohodli, Z¢ opakované nedodrZanie prevadzkového
poriadku sa bude povaZovat’ za hrubé porusenie tejto zmluvy s moZnostou okamzitého
zruSenia, resp. vypovedania zo strany prenajimatela s trojmesanou vypovednou
lehotou.

CL VI
Zmluvna pokuta

Za omeSkanie s platenim nijomného andkladov za dodavku energii a sluZieb spojenych
s ngjmom nebytovych priestorov oproti dohodnutej lehote splatnosti je ndjomca povinny
zaplatit’ zmluvni pokutu vo vyske 0,1 % dlZnej sumy.

ek

CL VII
Ostatné dojednania

V stilade s predpismi BOZP néjomca:

A/ - v prenajatych priestoroch zodpoveda v plnom rozsahu za dodrZiavanie vieobecne
zavaznych, ako aj osobitnych pravnych predpisov, t.j. predpisov BOZP — zdkon NR
SR

€. 124/2006 Z.z o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, Zakonnika préce, nariadeni
vlady, hygienickych a ostatnjch priestorov, suvisiacich sjeho &innostou. TaktieZ,
v stvislosti s vykonom jeho &innosti, v rdmci ktorej je prenajaty priestor pristupny
inym

osobam, pripadne verejnosti, zodpoveda iza bezpetnost’ navitevnikov prenajatych
priestorov. K tomu si v stlade s § 6, zdkona NR SR &. 124/2006 Z.z. vypracuje vlastné
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pravidl4 a pokyny. Najomca vybavi prenajaté priestory prostriedkami prvej pomoci na
vlastné néklady, podl'a podmienok vlastnej ¢innosti.

5. B/ - je povinny dodr¥iavat’ z4sady bezpetného sprivania sa v prenajatych priestoroch,
ako aj vostatnych stvisiacich priestoroch atoto vyZadovat iod os6b odborne
a zdravotne spdsobilych, vybavenych potrebnymi schvilenymi OOPP, vykonédvajlcich
v prospech nijomcu akukol'vek &innost’ v prenajatych priestoroch.

6. C/ - zabezpeti odstranenie nedostatkov v oblasti BOZP na vlastné néklady, pokial ich
v prenajatych priestoroch zapri¢inil vlastnou &innostou alebo ktorych odstranenie je
vjeho kompetencii, prifom méZe poZiadat prenajimatela o odstrinenie tychto
nedostatkov za odplatu.

7. D/ - je povinny upozornit’ prenajimatel'a na nedostatky v oblasti BOZP, ktoré zisti
a ktorych odstranenie je v kompetencii prenajimatel’a.

8. E/ - vpripade vzniku pracovného urazu, choroby z povolania, nebezpecnej udalosti
azdvaZnej priemyselnej havérii v prenajatych priestoroch je povinny vykonat
nahlasovaciu povinnost’ v zmysle § 17 ods. 5 zdkona NR SR ¢&. 124/2006 Z.z. na
dotknuté orgény a zabezpelit povinnosti vyplyvajiice pre neho zuvedenych
predpisov. Vznik mimoriadnej udalosti je ndjomca povinny bez zbyto¢ného odkladu
nahlésit’ aj prenajimatel'ovi.

9. Vzmysle § 6 ods. 2 zdkona &. 314/2001 Z.z. v plnom zneni o ochrane pred poZiarmi
prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na rozdeleni plnenia povinnosti vyplyvajucich z § 4
a § 5 citovaného zdkona nasledovne:

10. Néjomea je povinny plnit’ povinnosti pravnickych oséb / podnikajicich fyzickych oséb / za
udelom zabezpelenia ochrany pred poZiarmi / dalej OPP / vplnom rozsahu
ustanovenia citovaného zékona v prenajatych priestoroch v zmysle:

- §4vrozsahupism.:a,b,c, e, f g h,i,j,k, Ln, o.
- §5vrozsahupism.:b,c,e, g h,1i,]j.

11. Ndjomca umozni na poZiadanie vstup poverenym odbornym zamestnancom
prenajimatel’a do prenajatych priestorov za u€elom preverenia dodrZiavania predpisov
BOZP, OOP adalsich suvisiacich predpisov abude re$pektovat doporuCenia na
odstranenie pripadnych zistenych nedostatkov.

12. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.
Utinnost’ nadobuda deil po zverejneni v CRZ vedenom Uradom vlddy.

13. Zmluvu moZno menit’ iba pisomnou formou so stthlasom oboch zmluvnych stran.

14. Zmluvné strany vyhlasujt, Ze tito zmluvu pred jej podpisom precitali, porozumeli jej,
Ze bola uzatvorend po vzdjomnej dohode a podl'a ich slobodnej vdle a nie v tiesni a za
napadne nevyhodnych podmienok. Autenti¢nost’ tejto zmluvy potvrdzuji svojimi
podpismi.

15. Tato zmluva je vyhotovena v Siestich exemplaroch, z ktorych nédjomca obdrzi dva
exemplére a prenajimatel’ $tyri exemplére.

Priloha ¢.1: Podrobna $pecifikdcia prenajatych priestorov
Priloha &.2: Stanovenie sadzby za energie a sluzby




Priloha &é. 1 k Najomnej zmluve ¢&

ColosseoEAS, a.s.

6. NP
Gis. m. popis m2
6.25 kancelaria 24,74
6.26 kancelaria 12,22
6.27 kancelaria 11,99
6.28 kancelaria 12,22
6.29 kancelaria 11,99
6.30 kanceléria 12,22
6.31 kancelaria 11,99
6.32 kancelaria 12,22
6.33 kancelaria 14,67
6.37 kanceldria 57,69
6.38 kanceldria 40,58
6.39 kancelaria 79,12
6.40 kanceldria 55,76
6.24 meeting room (MR) 24,74
6.41 kuchynka 9,15
6.23 WC Z+ sprcha (1/2) 11,91
6.19 WCM(@1/2) 9,58
6.01 chodba - komunik. priestor (1/2) 69,93
6.36 chodba - prava 67,65
6.02 serveroviia (1/2) 13,18
6.NP Spolu 563,55
| 6.NP v € zam2 / rok[spolu v € / rok
kancelarie, zasada¢ka, MR 382,15 50 19 107,50
kuchynky 9,15 25 228,75
chodby 137,58 15 2 063,70
serveroviia 13,18 15 197,70
wC 21,49 15 322,35
terasy (1/2) 54,39 15 815,85
6.NP Spolu 617,94 spolu najom 22 735,85




Priloha €. 2 k Najomnej zmluve é. ............... zo dina

ColosseoEAS, a.s.

Plochy prenajatych priestorov v m?

6.NP 6.25 24,74
6.26 12,22
6.27 11,99
6.28 12,22
6.29 11,99
6.30 12,22
6.31 11,99
6.32 12,22
6.33 14,67
6.37 57,69
6.38 40,58
6.39 79,12
6.40 55,76
6.24 24,74
6.41 9,15
6.23 11,91
6.19 9,58
6.01 69,93
6.36 67,65
6.02 13,18

Celkom 6.NP 563,55

Naklady na energie a sluzby

v €/ mes.
teplo [ 1266,90
elektricka energia 804,74
vodné, sto¢né 953,68
OLO [ 61,70
Deratizacia a dezinsekcia 10,21
Servis EPS, EZS, vytahy . 70,22
Has. prostr. a zariadenia 13,61
Cistiace prostriedky 123,83
Upratovanie spol.pr. 54,47
OOPP pre pracovnikov TPO 31,92
Zimna a letna udrzba 91,49
Ostatny material 46,80
Elektromaterial 85,54
Revizie 48,94
SPOLU 3 664,05




