Zmluva o ndajme nebytovych
priestorov

uzavreta podla ustanovenia § 3 a nasl. zakona €. 116/1990 Z. z. 0 ngjme a podngjme ncbytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov

QL L
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Specializovana nemocnica sv. Svorada Zobor, n. o.,
Klastorska 134, 949 88 Nitra

Zastupeny:  MUDr. Dalibor Petras,
riaditel
ICO: 379 718 32
IC DPH: SK 20218777 92
bankové spojenie: Slovenska sporitelna a.s.
¢islo uctu: 023 270 6854 / 0900

dalej len "prenajimatel’™

Najomca: Pharmzet, s.r.o.
Novomeského 9, Nitra

Zastipeny: Jozef Jakab
1ICO: 367478 15

bankové spojenie: Postova banka
¢islo uctu:

dalej len "ngjomca”

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o najme ncbytovych pricstorov



CL 1L
Predmet zmluvy

. Predmetom tejto zmluvy je zavizok prenajimatela prenechat” ndjomcovi do uzZivania nebytovy
pricstor §pecifikovany v bode IL3 tejto zmluvy a zavizok najomcu uhradzat prenajimatclovi najjomné
podla bodu IV. tejto zmluvy, to victko za podmicnok stanovenych v tejto zmluve.

2. Prengjimatel je vyluénym vlastnikom nchnutel'nosti v arcali Specializovancj nemocnice sv. Svorada
Zobor, n.o., Klastorska ulica 134, Nitra.

3. Prenajimatel’ prenechava najjomcovi do uzivania €ast’ nehnutelnosti uvedenej v bode 11.2 tejto
zmluvy, ktora sa nachadza na Klastorskej ulici ¢. 134:
a) pricstor o cclkovey vymerc 124,8 m? (d’alej len "ncbytovy pricstor')

4. Prencchanym ncbytovym pricstorom (bod 3. tohto ¢lanku) je pricstor, podla naértku v prilohe .2 .

CL 111
Uéel najmu

1. Prenajimatel’ prenechava najomeovi do uzivania ncbytovy pricstor na zriadenic a prevadzkovanic
nestatncho zdravotnickcho zariadenia — Ickame.

CL 1V,
Uhrada za najomné a sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru

1. Roéna vyska najomncho a zalohovych platich sa urcuje dohodou oboch zmluvnych stran, ktora sa
stanovi ako ncoddclitcIna sucast’ tejto zmluvy s dobou platnosti jeden rok vzdy k 1.5, predmetného
roka a musi mat’ pisomnu formu, ktora musi byt’ potvrdena obidvomi zmluvnymi stranami vzdy do
30.4. dotknutého roka.

2. Prenajimatel zabezpe€i plnenie nasledovnych sluZieb:
- prendjom 124.8 m? plochy ncbytového pricstoru
- dodavka tepla na kurenic
- dodavka teplana TUV
- vodn¢ - stoéné
- elektricka energia



- upratovanic spol. prigstorov a udrziavanic chodnikov
- strazenic objektu

3. Ndjomca sa zavizuje uhradzat’ dohodnutd vysku najomného a zalohové platby za sluzby spojené
s ngymom za hnutclny majctok mesaéne v stanovencj vyske podla prilohy €. 1, ktoré su splatné
vopred, vidy do 5. diia prislusného mesiaca na uéet prenajimatela ¢. 023 270 6834 / 0900 vedeny
v Slovenskej sporitelni a.s. Najomné a zalohova platba za sluzby spojené s ngymom sa povazuji za
uhradené diiom ich pripisania na ucet prenajimatel’a.

4. Ngjomca jc povinny uhradzal’ skutoénu ccnu za jednotlivé sluzby, ktori prenajimatel’ plati
dodavatelom sluzZieb. TaktieZ bude uhradzat’ ucastnicky poplatok za telefon, vratane impulzov za
hovory. Poplatky za tclefén bude uhradzat’ najomea mesaéne v hotovosti do pokladne prenajimatela.
V pripade, ak budu zriadené samostatné odberné miesta s osobitnym meranim pre najomeu, tento bude
uhradzat’ skuto¢nil cenu spotrebovanych médii vratanc prislusnych poplatkov (napr. za clcktromer).

3. Celkové zuctovanic za poskytnuté sluzby sa vykona raz ro¢nc do 31. 5. za uplynuly rok. Najomca
sa zavdzujc uhradit’ na ucet prenajimatela (€l. I tejto zmluvy) pripadny nedoplatok do 15 dni na
zdklade faktury prenajimatel’a. Prenajimatel’ sa zavdzuje vratit na ucet najomcu (¢€l. 1) pripadny
preplatok do 15 dni po vykonani cclkového zuétovania na zaklade dobropisu vyhotoveného
prenajimatel'om.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ndjomca dostane s platbou njjomného a zalohovych platieb za
sluzby spojené s nagyjmom do omeskania, zavizujc sa zaplatit’ prenajimatelovi irok z omeskania vo
vyske 0,05% z dlznc) sumy za kazdy kalendarny deii omeskania.

7. Prenajimatel’ v pripade zvyscnia cien cnergii a sluZicb zvy&i primeranc cenu najomného a sluZicb
spojenych s najmom.

CL V.
Doba najmu a zanik najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréittu ato od 1.5.2011 do 30.4.2016

2. Zmluvn¢ strany sa dohodli, Zzc v pripade, ak najomea doruéi prenajimatcl'ovi najneskor 3 mesiace
pred uplynutim doby najmu podla bodu | tohto &lanku zmluvy pisomni Ziadost o predizenie doby
najmu o d’algich 5 rokov, déjde k prediZeniu doby najmu predmetu najmu za podmicnok podIa tejto
zmluvy, s vynimkou podmienky za pevnu cenu najomného, pri¢om narast nijjomného moézZe byt
maximalnc na rovni narastu inflacic za uplynul¢ obdobic, o dalsich 5 rokov pocitanych od prvého
dna po uplynuti doby, kedy mal ngjom skonéit’.

3. Najom ncbytovych pricstorov podla tejto zmluvy sa skonéi:

a) vypovedou, a to tak zo strany prenajimatela, ako aj najomcu. Vypoved' tejto zmluvy musi
byt’ uskutoénena v pisomnej forme a musi byt dorucend druhej zmluvne) strane. Vypovedna
Ichota jc 3 mesiace a zaina plynit nasledujicim mesiacom po doruceni vypovede druhej
stranc,

b) dohodou zmluvnych stran, ktora musi mat pisomnd formu, ato ku diu uvedenému
v dohodec.



4. Najomea jc opravneny tato zmluvu vypovedat len z dévodov uvedenych v ustanoveni § 9 ods. 3
zdkona onamec apodnijmec ncbytovych pricstorov (zak. €. 116/1990 Zb. v zneni ncskorSich
predpisov), a to za podmicnok stanovenych v tejto zmluve.

5. Prengjimatel je opravneny tato zmluvu vypovedat len z dovodov uvedenych v ustanoveni § 9 ods. 2
zdkona onamec apodnijmec ncbytovych pricstorov (zak. €. 116/1990 Zb. v zneni ncskorSich
predpisov), a to za podmienok stanovenych v tejto zmluve.

6. V pripadc vypovede tcjto zmluvy zo strany najomcu sa najom ncbytovych pricstorov skonci
uplynutim vypovednej Ichoty, ktord jc tri mesiacc azacina plynut’ od prvého dila mesiaca
nasledujiuccho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ najomcu doruéend prenajimatclovi.

7. V pripadc vypovede tojto zmluvy zo strany prenajimatela sa najom ncbytovych pricstorov skonéi
uplynutim vypovednej lehoty, ktora je tri mesiace a zaina plynat’ prvym dinom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved prenajimatel’a dorucend najomeovi.

CL VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ncbytovy pricstor najomcovi v stave spdsobilom na uZivanic
v suladc s ucclom najmu podl'a bodu .1 tcjto zmluvy. Ngjomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje,
Ze nebytovy priestor od prenajimatel’a prevzal v stave sposobilom na uZivanie s prihliadnutim na uéel
ngmu podla tejto zmluvy.

2. Prenajimatel je povinny zabezpe€it' najomeovi plny a neruseny vvkon prav spojenych s najmom
ncbytového pricstoru, najméd zabezpecovat’ riadne plnenie sluzicb, ktorych poskytovanic j¢ s uzivanim
ncbytovcho pricstoru spojené.

3. Najomca je opravneny uZzivat nebytovy priestor len v rozsahu a na ucel, ktoré st stanovené v tejto
zmluve.

4. Ngjomca jc povinny v ramei prenajimancho celku podla prilohy ¢€.2 umoznit vstup prenajimatclovi
pocas pracovnc] doby do micstnosti €.5, ktory nic jc predmctom najmu.

Najomca sa zavizujc uhradzat’ véctky naklady spojené s obvyklym udrziavanim ncbytového pricstoru.

5. Najomca j¢ povinny bez zbytoéncho odkladu oznamit' prenajimatclovi potrcbu oprav, ktoré ma
vykonat” prenajimatel’, a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak prenajimatel’
nczodpoveda za skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

6. V pripadc vzniku havaric, resp. jej hrozby. j¢ najjomca povinny okamzitc umoznit’ prenajimatclovi
pristup k zariadcniam (k rozvodom plynu, clcktricke) encrgic a pod.)

7. Za uéclom kontroly dodrziavania zmluvnych podmicnok, najomca na poziadanic prenajimatela
umozni vstup urenym zamestnancom prenajimatel’a do prenajatych nebytovych priestorov.

8. Ndjomca sa zavdzuje na vlastné naklady v prenajatych priestoroch plnit povinnosti v oblasti
poziamcj ochrany v zmyslc § 6, 7 a 17 zakona NR SR ¢. 126/85 Z.z. v zncni neskorsich predpisov.

9. Prenajimatel’ a njjomca sa dohodli vzmysle § 12 Vyhlasky MV SR ¢. 82/96 Z.z. na zriadeni
spoloénej ohlasovnc poziarov (vratnica). tclefonicke spojenic podla poziamo poplachovych smernic
prenajimatela.



10.Najomca sa zavdzuje udrziaval’ predmet ndjmu v suladc so vScobeene platnymi hygicnickymi
predpismi (upratovanic, dezinfckeia, deratizacia a 1.).

11. Najomca za zavézuje dodrziavat’ intern¢ pokyny prenajimatcla tykajice sa ochrany jcho majetku.
12. Najomca nic j¢ opravneny prencchat’ nebytovy priestor alebo jcho ¢ast’ do podndjmu tretej osobce.

13. Najomea je povinny informovat’ prenajimatela o vSetkych skutocnostiach, ktoré maji, resp. mozu
mat, vplyvv na platnost’ a aéinnost’ t¢jto zmluvy, ato vvluéne v pisomnej forme bez zbytoéného
odkladu, najneskdr do 10 dni po tom, o sa o tychto skutocnostiach dozvedel.

14. V pripade zaniku najmu je ndjomca povinny odovzdat’ nebytovy priestor prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl¢ opotrcbovanic. O odovzdani a prevzati ncbytového
priestoru sa spide zapisnica, ktort podpisu obidve zmluvné strany.

Cl VII.
Zaverecné ustanovenia

. Tato zmluva nadobuda platnost” diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a uéinnost
diiom nasledujicim po dni j¢j zverejnenia v Centralnom registri zmluv.

2. Tuto zmluvu jc mozn¢ menit” na zaklade dohody obidvoch zmluvnych stran, ato vo forme
pisomnych dodatkov k tejto zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

3. Tato zmluva jc vvhotovend v Styroch rovnopisoch, zktorych dva rovnopisy su uréené pre
prenajimatela a dva pre najomeu.

4. Prava a povinnosti, ktoré¢ nie st upravené v tejto zmluve, sa riadia zakonom €. 116/1990 Z.z. o
ngme a podngime ncbytovych pricstorov v zneni neskorSich predpisov a prislusnymi ustanoveniami
Obchodného zékonnika.

5. Zmluvn¢ strany vyhlasuju, ze zmluvu uzatvorili na zdklade ich slobodnej vole, zmluva ncbola
uzavreta v tiesni za napadne nevvhodnych podmienok, zmluvu si preéitali, jej obsahu rozumeju a na
znak suhlasu zmluvu bez akvchkol'vek vyhrad ju podpisuji.

6. Zmluvn¢ strany sa navzajom dohodli, Zc prengjimatel’ v pripade nasledng) transformacic najomeu
na pravnicku osobu suhlasi s prechodom najmu na tento novy subjckt.

V Nitre,da .....................

prenajimatel ngjomea



