Zmluva o ngjme
€. 448/N/2014
ktoru v sulade s ust.8-u663 a nasl. Obcianskeho zakonnika ako aj v zmysle 813,0ds.1
z4k.€.278/93 Z. z. v zneni neskorSich predpisov uzavreli a § 94 ods.5 zak. €. 543/2002 Z. z,
v zneni neskorsich predpisov uzavreli

1. Slovenské republika- Statne lesy Tatranského nar  odného parku Tatranska
Lomnica,
sidlo: Tatransk& Lomnica 66, 059 60 Vysoké Tatry,
zastipené Ing. Petrom LiSkom, riadite Fom
ICO: 31966977

DIC:
IC DPH :
bank.spoj.: Statna pokladnica
IBAN:
SWIFT/BIC: SPSRSKBAXXX
/d’alej len prenajimate I/ a

2. Peter Petras — Rainerova chata,
miesto podnikania: Jezersko €. 42, poSta 059 04 SpiSské HanuSovce
zapisany v ZR SR, Okresny Urad KeZmarok, &islo Z. r.: 730-8718
ICO: 43353126
DIC:
€. Gétu:
/d’alej len najomca/

Cl. 1.
Predmet ngjmu

Prenajimatel je spravcom nehnutefného majetku vo vlastnictve Statu, a to budovy:
Reinerova utulfia supisné €. 14580 na pozemku KN- C parcelné &. 3330/4 - zastavané
plochy a nadvoria o vymere 64 m? a sociélne zariadenie k Reinerovej Gtulni stpisné &. 14581
na pozemku KN-C parcelné ¢&.3330/5 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 8 m?
a pozemky: KN- C parcelné &. 3330/4 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 64 m?
a parcelné ¢&.3330/5 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 8 m? zapisané na liste
vlastnictva ¢. 119, katastralne Uzemie Tatranska Lomnica, Okresny Urad Poprad, katastralny

odbor Poprad.

Stavby s pozemkami sa stali pre prenajimatefla doCasne prebytoénym majetkom,
rozhodnutim o doCasnej o prebyto¢nosti majetku vydanym Statutdrom organizacie dna
24.10.2014 pod &. D2/2014/167.

Prenajimatel stavby s pozemkami doCasne nevyuziva na UcCely spojené s predmetom
svojej ¢innosti a preto ich ponudkol do najmu.

Najomné bolo stanovené v sulade s § 13ods.1 zak. €. 278/1993 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov na zéklade znaleckého posudku €. 117/2014 z 20.11.2014 znalcom v odbore
stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a ocefovanie nehnutelnosti, Ing. Miroslava
Pomffyho, bytom Tatransk&d Lomnica 131. Celkovy ro¢ny najom znalec zaokruhlil na sumu
980,00 £, z toho
- vSeobecn& hodnota roéného nijmu stavby bola uréend sumou 861,12 € ro¢ne,

- vSeobecna hodnota ro¢ného najmu pozemkov pod stavbou bola uréend sumou 122,65 €.
Prenajimatel nema Ziadne dalSie néklady spojené s prevadzkou nehnutelnosti, okrem
danovej povinnosti, ktort uhradi ndjomca.



Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky vydalo predchadzajuci suhlas ¢.|.
8697/2014-2.3 2 01.12.2014 na najom uvedeného nehnutefného majetku, nachadzajdceho
sa v 5. stupni ochrany podla 8 94 ods.5 zak. 543/2002 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, so
stanovenim nasledovnych podmienok :

e Ziadatel je povinny preukdzat prevadzkovanie infocentra v 5. stupni ochrany prirody
so zameranim na ochranu prirody Tatranského narodného parku pocas obdobia
minimalne Styroch rokov (infocentrum Statnej ochrany prirody SR, pripadne SL TANAP);

« Ziadatel je povinny preukézat vykonavanie edukaénych aktivit so zameranim na ochranu
Zivotného prostredia a zachovanie kultirneho dedistva a tradicii Slovenska v 5. stupni
ochrany prirody po¢as obdobia minimalne Styroch rokov;

» Ziadatel je povinny preukazat prevadzkovanie vysokohorskej chaty respektive Gtulne
v 5. stupni ochrany prirody po€as obdobia minimalne Styroch rokov so zasobovanim bez
pouzitia mechanizacnych prostriedkov;

» Ziadatel ongjom je povinny preukézat, Ze sa voCi nemu doteraz neviedlo Ziadne
spravne konanie za poruSenie pravnych predpisov na Useku ochrany prirody

« Ziadatel je povinny sa v ndjomnej zmluve zaviazat,, Ze pri prevadzkovani prenajatych
nehnutelnosti zabezpedi dodrZiavanie zakona ¢€.543/2002 Z.z. ato predovSetkym
ustanovenia 816, zak. ¢. 543/2002 Z.Z., ktory sa tyka 5. stupria Uzemnej ochrany.

« Ziadatel je povinny sa v najomnej zmluve zaviazat Ze pri prevadzkovani prenajatych
nehnutelnosti zabezpeci vykonanie preventivnych opatreni sdvisiacich s eliminaciou
rizika synantropizacie druhov Zivocichov /pravidelnd likvidacia odpadov, zabezpecenie
zariadeni ur€enych na odpad, neprikrmovanie fauny /a zamedzit’ Sireniu invaznych alebo
nepdvodnych druhov rastlin v okoli prenajatych nehnutelnosti

Spravca ponukol nehnutefnosti vzmysle 8 13 ods.1 z&k.C. 278/1993 Z.z. v zneni
neskorgich predpisov av zmysle podmienok stanovenych MZP SR § 94 ods.5 zak.
543/2002 Z.z. v zneni neskorSich predpisov na prenajom formou zverejnenia inzeratu
v denniku PreSovsky Korzér dna 02.12.2014.
Komisia odporucila uzavriet riaditelovi organizacie kupnu zmluvu s Petrom Petrasom.,
ktory ako jediny zo zaujemcov splnil podmienky v zmysle § 94 ods.5 zakona 543/2002
v zneni neskordich predpisov , stanovené Ministerstvom Zivotného prostredia SR listom &.].
8697/2014-2.3 z 01.12.2014.

Cl. 1.
Doba trvania a  €el najmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur€itl v trvani 10 rokov v sulade s ust.§94, ods.5
zak.¢. 543/2002 Z.Z. v zneni neskorsich predpisov.
Doba nimu zacina plynat dfom nasledujucim po dni jej zverejnenia v sulade so

zdkonom &. 546/2010 Z.z., ktorym sa meni a dopifa zakon €.40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni neskorSich predpisov a ktorym sa menia a doplfhaju niektoré zékony.

Ucelom najmu je vytvorenie Informacného strediska TANAP-u, Mlzea tatranskych nosicov,
priprava a predaj ndpojov na priamu konzumaciu.

Cl. 1.
VySka a splatnos t’ najomného

Na zaklade ust.8§13, ods.1, zak.C. 278/1993 Z.z. v zneni neskorSich predpisov vyska
najomného za predmet najmu €ini sumu 1 500,-- € ro¢ne.

Néjomca bude uhradzat najomné za predmet ndjmu pravidelne polroéne vo vySke 750,-€
na Ucet prenajimatela v Statnej pokladnici, &. 4. 7000086192/8180, vzdy do 15.dha prvého
mesiaca nasledujuceho polroka, na zaklade faktury vystavenej prenajimatefom.



Za riadne a v€as uhradené najomné sa povazuje Uhrada ndjomného pripisana na ucet
prenajimatela do terminov stanovenych v druhej vete tohto ¢lanku zmluvy. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze ak sa najomca dostane do omeSkania s Uhradou najomného, uhradi za kazdy
den omeSkania uroky z omesSkania. VySku Urokov z omeSkania ustanovuje 83 nariadenia
vlady SR ¢€.87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika.

VySka ndjomného podla tohto ¢lanku bude po¢nuc rokom 2016 upravovana kazdoro€ne k
30. junu kalendarneho roka pre Gpravu vysky ndjmu nasledujuceho kalendarneho roka
s prihliadnutim na vy3ku rastu Indexu spotrebitelskych cien vyhlasovaného Statistickym tradom
SR za predchadzajdci kalendarny rok, a to nasledovne:

ZN = N + (N x ISC)

ZN: vySka najomného po uskuto€nenej zmene,

N: vysSka nadjomného pred uskutoénenou zmenou,

ISC: Index spolotrebitelskych cien vyhlasovany Statistickym Gradom SR, vo

vySke pre predchadzajuci kalendarny rok.
V slvislosti s touto zmluvou nevznikaju prenajimatelovi nijaké dalSie prevadzkoveé naklady.

Cl.IV.
Prava a povinnosti
prenajimate Fa

Prenajimatel odovzda ngjomcovi predmet najmu v stave zodpovedajicom obvyklému
uZivaniu, podla ucelu najmu vymedzeného touto zmluvou. Pokial sa predmet ndjmu pocas
doby najmu dostane v désledku konania prenajimatela do rozporu so stavom vymedzenym
v prvej vete tohto odseku, zavazuje sa prenajimatel predmet najmu do takéhoto stavu opat
uviest.

Prenajimatel m& pravo vykonu kontroly vo vztahu k najomcovi, &i predmet najmu uziva
v sulade s jednotlivymi ¢lankami tejto zmluvy.

Prenajimatel je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri uzivani
predmetu ngjmu.

Cl. V.
Prava a povinnosti
najomcu

N4jomca je opravneny vyuzivat predmet najmu vylu¢ne iba na G€el dohodnuty v zmluve.

1. Najomca sa zavazuje, Ze pri prevadzkovani prenajatych nehnutelnosti zabezpeci
dodrZiavanie zakona €.543/2002 Z.z. ato predovSetkym ustanovenia §16, zak. &. 543/2002
Z.z., ktory sa tyka 5. stupnia Uzemnej ochrany.

2.  Najomca sa zavazuje, Ze pri prevadzkovani prenajatych nehnutelnosti zabezpeci
vykonanie preventivnych opatreni suvisiacich s eliminaciou rizika synantropizacie druhov
Zivo€ichov /pravidelna likvidacia odpadov, zabezpelenie zariadeni urCenych na odpad,
neprikrmovanie fauny / a zamedzit' Sireniu invaznych alebo nepdvodnych druhov rastlin
v okoli prenajatych nehnutelnosti .

3.  Najomca je povinny bez zbyto€ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav, ktoré je povinny vykonat prenajimatel, a tieto, alebo aj iné opravy



umoznit. Jedna sa o havarijné opravy, resp. o opravy, ktoré nie je ndjomca opravneny
vykonat sam bez suhlasu prenajimatela vzhladom k ich rozsahu.

4, Najomca je povinny hradit na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrzZiavacie
prace, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov najomcom alebo
osobami, ktoré sa s jeho suhlasom zdrzZiavaju v nebytovych priestoroch.

5. Néjomca nie je opravneny prenechat majetok Statu do najmu, podnajmu alebo
vypozicky, ani na neho zriadit’ zalozné pravo alebo ho inak zatazit.

6. N4omca mobze vykonat pripadné Upravy na predmete najmu iba so suhlasom
prenajimatela a to na zaklade pisomnej dohody, ktora bude sucastou tejto zmluvy.

7. N§jomca sa zavazuje uhradit vSetky Skody na majetku prenajimatela, ktoré vzniknu
désledkom prevadzky najomcu alebo inou jeho d&innostou, resp. poruSenim platnych
predpisov na Useku poZiarnej ochrany a bezpecnosti prace.

Zaroven ngjomca zodpoveda aj za pripadné Skody , ktoré vznikna porusenim zmluvnych
podmienok dohodnutych v tejto najomnej zmluve.

8. Po skonceni najmu je ndjomca povinny vratit predmet najmu prenajimatefovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie ako aj na zhodnotenie objektu.
O odovzdani a prevzati nebytovych priestorov sa spiSe z4pisnica.

Cl. V1.
Skon €enie najmu

Najomnu zmluvu mozno ukoncit dohodou zmluvnych stran, resp. ju méze kazda zo
zmluvnych stran vypovedat. Prenajimatel méze zmluvu vypovedat z nasledovnych
dévodov:

a/ ak najomca uZziva objekt v rozpore s dohodnutym Gcelom najmu

b/ ak ndjomca meska s platenim najmu viac ako jeden mesiac

¢/ ak najomca porusuje ostatné podmienky dohodnuté v zmluve

d/ ak ndjomca strati spésobilost prevadzkovat objekt na dohodnuty Ucel najmu

e/ pisomnym oznamenim najomcovi, Ze sa skonc€ila do¢asna prebytocnost majetku

f/ okamzitym odstupenim od najomnej zmluvy. Prenajimatel si vyhradzuje pravo na okamzité
odstupenie od zmluvy pri poruSeni podmienok uvedenych v &lV. , bod. 1.a 2., ktoré sa
povazuje za hrubé porusSenie ngomnej zmluvy. Uginky odstipenia nastavaji dfom
nasledujucim po dni, ked bolo ozndmenie o okamZitom odstupeni od ngjomnej zmluvy
dorucené najomcovi.

Najomca mbze vypovedat ngjomnu zmluvu v pripade, Ze prenajimatel mu brani uzivat
predmet ndjmu spésobom aky bol dohodnuty v zmluve.

Vypovedna lehota je jednomesacna a zacina plynut prvym dfiom mesiaca nasledujaceho
po doruceni pisomnej vypovede jednej zo zmluvnych stran.



Cl. VL.
Zavere éné ustanovenia

Na platnost tejto zmluvy sa vyZaduje suhlas Ministerstva financii SR v sulade
s ustanovenim § 13, ods. 9, z&k. €. 278/1993 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze vyslovne suhlasia so zverejnenim zmluvy v jej
plnom rozsahu vratane priloh a dodatkov v centralnom registri zmliv vedenom na Urade
vlady SR.

Zmluva nadobuda uc€innost diom nasledujiacim po dni jej zverejnenia v slUlade so
zdkonom ¢&.546/2010 Z.z., ktorym sa meni adopifa zékon &.40/1964 Zb. Obégiansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopifiaju niektoré zakony.

Tato zmluva je povinne zverejiovana podla 85a z.€C. 211/2000 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov.

Pripadné zmeny alebo doplnky k tejto zmluve mozno vykonat iba pisomne so sthlasom
oboch zmluvnych stran.

Zmluvné strany si najomnu zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju
vlastnoruéne podpisali.

Najomna zmluva bola vyhotovena v 8 exemplaroch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran
obdrzi 2 vyhotovenia, jedno vyhotovenie je uréené pre Ministerstvo p6dohospodarstva
a rozvoja vidieka SR a jedno pre Ministerstvo financii SR dve na Okresny Urad,katastralny
odbor Poprad.

V Tatranskej Lomnici diia 09.12.2014

Peter Petras Ing. Peter Li Ska
/ ndjomca / riadite P SL TANAP-u
/ za prenajimate Fa /



