ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorend podl'a § 3 zédkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorSich predpisov a podla § 13 zdkona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu
Vv zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zmluva®)

medzi

1. Prenajimatel’om:
Slovenska republika v zastipeni spravcom majetku Statu:
Ustav na vykon vizby a Ustav na vykon trestu odnatia slobody

Sidlo: Chorvatska ulica ¢. 5, 812 29 Bratislava 1
Korespondenc¢na adresa: Chorvatska ulica €. 5, 812 29 Bratislava 1
Statutarny organ: plk. Ing. Miroslav Smolek - riaditel’ Gstavu
ICO: 00738255
DIC: 2020831384
Bankové spojenie: Statna pokladnica & uétu:

IBAN:

osoba opravnena rokovat’ vo veciach
technickych a organizac¢nych:

zriadeny na zaklade Zriad'ovacej listiny Ministerstva spravodlivosti SR, ¢. GR ZVJS-8-3/
16-2013 zo dna 28.06.2013
(d’alej len ,,prenajimatel)

a
2. Najomcom: Martin SmieSko
Sidlo: Nabrezie L. Svobodu ¢. 42, 811 02 Bratislava - Staré Mesto
Statutarny organ:  Martin Smiesko - majitel
1CO: 40253112
DIC: 1042687682

Bankové spojenie: Tatra banka a. s., ¢. uctu:
udaje z0 Zivnostenského registra
(dalej len ,,najomca*)

CL1
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ ako spravca majetku Statu prenechdva najomcovi na docCasné uzivanie
nebytové priestory (dalej len ,,priestory"), nachadzajuce sa v objekte Ustavu na vykon
vizby a Ustavu na vykon trestu odiiatia slobody v Bratislave (d’alej len ,,ustav") na
adrese: Chorvatska ulica €. 5, 812 29 Bratislava 1 a najomca ich do najmu prijima.

2. Predmetom najmu su nasledujuce priestory o celkovej vymere 43,13 m?;
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a) priestor na . N.P. - prizemie (predajiia — miestnost 008) 0 vymere 22,0 m?, stavba
Administrativna budova so supisnym cislom 2713, parcela ¢. 10167/4, stavba zapisand
na LV ¢& 993, kat. vuzemie Staré Mesto, obec Bratislava - Staré Mesto,

b) priestor na I. N.P. - prizemie (sklad — miestnost 009) 0 vymere 21,13 m? stavba

Administrativna budova so supisnym cislom 2713, parcela ¢. 10167/4, stavba zapisand
na LV ¢ 993, kat. uzemie Staré Mesto, obec Bratislava - Staré Mesto,
(d’alej len ,,predmet najmu").

3. Predmet najmu je vo vlastnictve Slovenskej republiky v sprave ustavu, ktory je
opravneny prenechat’ priestor Specifikovany v bode €. 2 tohto ¢lanku zmluvy do najmu
najomcovi podla § 13 ods. 1 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 278/1993
Z. 7. 0 sprave majetku statu v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon ¢. 278/1993
Z.2.%).

4. Predmet najmu docasne nesluzi ustavu ako jeho spravcovi na plnenie tloh v ramci
predmetu ¢innosti alebo v savislosti s nim, preto bol rozhodnutim &. UVV a UVTOS —
155-2/32-2014 zo dna 08. 08. 2014 vyhlaseny za docasne prebyto¢ny majetok Statu
podla § 3 ods. 4 zakona ¢. 278/1993 Z. z.

5. Predmet najmu je vybaveny ustrednym vykurovanim, privodom teplej a studenej
vody, je napojeny na existujucu elektroinstalaciu a pocitacovu siet’.

6. Predmet najmu podl'a bodu 2 tohto ¢lanku sa dava do najmu za uéelom zriadenia predajne
a skladu pre prislusnikov Zboru vizenskej ajusti¢nej straze (d’alej len ,,zbor*)
a zamestnancov zboru.

7. Najomca sa zavizuje vyuzivat’ prenajaté priestory iba na dohodnuty tcel, uvedeny v bode
4 tohto ¢lanku a predaj tovaru zabezpecit’ prostrednictvom svojich zamestnancov (d’alej
len ,,predavajuci).

8. Najomca prehlasuje, ze je s technickym stavom predmetu najmu riadne oboznameny,
tento je uzivaniaschopny a moze sluzit’ dohodnutému tcelu najmu.

9. Najomca je opravneny s predmetom najmu uzivat’ spolo¢né priestory (WC a chodbu),
Ktoré sa nenachadzajii v prenajimanom priestore k vyluénej dispozicii ndjomcu.

CLII
Doba trvania najmu a prevzatie predmetu najmu

1. Najom sa dojednava na dobu uréita odo dia Gdinnosti zmluvy podla C1. VII bod 4 tejto
zmluvy do 30. 04. 2016.

2. Najomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, ze predmet najmu je uzivaniaschopny
a dnom ucinnosti tejto zmluvy ho prebera na dohodnuty tcel. Prenajimatel’ zaroven
stihlasi, aby najomca odovzdany predmet najmu zacal uzivat. Najomca je povinny
prevziat’ predmet nagjmu v den zacatia najmu. O odovzdani a prevzati predmetu najmu
vyhotovi prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory podpisu obidve zmluvné strany.
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Dnom prevzatia predmetu najmu prebera najomca zodpovednost za predmet najmu
a pripadnu vzniknuta skodu.

CL 11
Vyska najomného, splatnost’ a sposob platenia a iuhrady za sluzby suvisiace S najmom

1. Najomné bolo stanovené dohodou zmluvnych stran nasledovne:
Za najom priestorov podla Cl. I. bodu 2 vo vyske 68,00 eur/m? predajne/rok a vo vyske
30,00 eur/m? skladu/rok, t.j. 2 129,90 eur/rok,
Stvrtroéné najomné spolu predstavuje: 532,475 eura.
Mesacéné nagjomné spolu predstavuje: 177,49 eura.

2. Prenajimatel bude najomcovi zabezpecCovat’ za uhradu vykurovanie predmetu najmu,
pripravu teplej uzitkovej vody, dodavku vody a jej odvadzanie (sto¢né), elektricka
energiu odvoz odpadu a sluzby stvisiace s upratovanim spolo¢nych priestorov (d’alej
len ,,sluzby suvisiace s najmom").

3. Naklady na dodavku tepla, elektrickej energie, vodného a stoéného prenajimatel’
vypocita na zaklade skutocnej spotreby predchadzajliceho roku.” Vyuctovanie platieb
vykona prenajimatel’ na zaklade prepoctu skutocnych nakladov za sluzby suvisiace
S najmom Z predchddzajiceho roka vzdy v prvom mesiaci nasledujiiceho kalendarneho
roka. Zmeny cien za jednotlivé dodavané média na prislusny kalendarny rok budu
upravené formou pisomného ozndmenia prenajimatel’a ndjomcovi. Kalkuldcia nakladov
na dodavku tepla, ohrev teplej uzitkovej vody, dodavku vody, stocného a dodavku
elektrickej energie pre predmet najmu na rok 2015 tvori Prilohu ¢. 1 k tejto zmluve.

4. Uhrady za sluzby stvisiace s telefonovanim bude nijomca hradit’ §tvrtroéne na zaklade
odpoctu z tarifikaéného zariadenia prenajimatela, ktory vystavi faktaru najomcovi do
15. kalendarneho dna po skonceni predchadzajiiceho mesiaca. Splatnost’ faktury je 14
kalendarnych dni odo dna jej dorucenia najomcovi. V pripade, ze faktura nebude
obsahovat’ nalezitosti danového dokladu podla zakona ¢&. 222/2004 Z. z. o dani
z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov, je najomca opravneny vratit' faktaru
Vv lehote splatnosti prenajimatelovi na doplnenie alebo prepracovanie s uvedenim
nedostatkov, ktoré sa maju odstranit. V takomto pripade za¢ne plynut’ nova 14 dnova
lehota splatnosti dilom dorucenia doplnenej, opravenej alebo novej faktura ndjomcovi.

5. Prevadzkové nédklady spojené s odvozom odpadu a iné naklady (napr. upratovanie
spolo¢nych priestorov) predstavuji rocne 300 eur. V pripade zmeny vysky
prevadzkovych nakladov, oznami prenajimatel’ pisomne najomcovi aktualizovanu
kalkulaciu a vyska zalohy bude upravend k terminu splatnosti najblizSe; uhrady
najomného. Tato platba bude predmetom samostatnej fakturacie.

6. Uhrady za sluzby savisiace s najmom podl'a bodu 3, 4 a5 budil vykonavané stvrtroéne
zalohovo (jeden mesiac vopred) spolocne s platbami ndjomného, a to vo vyske podla

Y RGR ¢. 47/2013 0 zabezpedeni prevadzky energetického a vodného hospodarstva v Zbore vizenskej
a justicnej straze.



10.

11.

rocne] kalkuldcie nakladov, resp. u el. energie, plynu a vodného a stocného podla
skutocného odpoctu meracov energii za predchadzajuci mesiac. V pripade zmien ceny
za jednotlivé dodadvané média, predlozi prenajimatel ndjomcovi aktualizovana
kalkulaciu a vySka zalohy bude upravend k terminu splatnosti najbliz§ej thrady
najomného.

Najomca sa zavizuje na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom do 14 kalendarnych
dni od nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy poukazat’ prenajimatel'ovi zalohu v sume
jednomesa¢ného najomného a jednomesacnej platby za sluzby suvisiace s najmom.
V pripade vzniku nedoplatku zo strany najomcu, pouzije prenajimatel’ tito zalohu na
uspokojenie vzniknutého nedoplatku. Po vyrovnani nedoplatku prenajimatela, bude
zostatok z tejto zalohy poukéazany na ucet najomcu k 31.12. 2015.

V rokoch 2015 a 2016 sa najomca zavdzuje na zaklade faktiry vystavenej
prenajimatel'om kazdoro¢ne do 15. kalendarneho diia prvého mesiaca prislusného roka,
poukézat’ prenajimatelovi zalohu v sume jednomesacného ndjomného a jednomesacnej
platby za sluzby stvisiace s najmom. V pripade vzniku nedoplatku zo strany najomcu
pouzije tato zalohu prenajimatel’ na uspokojenie vzniknutého nedoplatku. Po vyrovnani
vSetkych nedoplatkov prenajimatel’a bude zostatok ztejto zalohy za prisluSny rok
poukézany na ucet najomcu vzdy do 31.12. prislusného kalendarneho roka.

Najomné a thrady za sluzby stvisiace s ngjmom Sa platia Stvrtrocne  vopred. V
ostatnom obdobi budi najomné a Uhrady za sluzby suvisiace S ndjmom uhradzané v
kalendarnych S$tvrtrokoch, vzdy v prvom mesiaci prislusného kalenddrneho Stvrtroka,
na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom S terminom splatnosti 14 kalendarnych
dni na Géty prenajimatel'a v Statnej pokladnici, a to nasledovne:

-na ¢islo uétu: SK, thrada za najom (vratane dane

z nehnutelnosti),
- na ¢islo uctu : SK', whrada za vSetky druhy energii,
- na ¢islo uctu : SK, uhrada za sluzby suvisiace S ndjmom.

V pripade omeSkania s platenim ktorejkol'vek platby je ndjomca povinny zaplatit
prenajimatelovi Urok z omeSkania vo vySke urcenej nariadenim vlady Slovenskej
republiky €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika v zneni neskor$ich predpisov.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na upravu vysky ndjomného o percento medziro¢ne
oficidlne oznamenej inflacie sa vyska ndjmu zmeni odo dna Ucinnosti tejto upravy.
K zmene vysky najmu z dovodov uvedenych v prvej vete bude dochadzat formou
pisomného oznamenia prenajimatela najomcovi (bez pisomného dodatku k zmluve
Oonajme atieZz bez povinnosti ziadat’ o sthlas Ministerstvo financii Slovenskej
republiky).

CL1V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzdava najomcovi do docasného uzivania predmet najmu bez
viditelnych chyb a nedostatkov, vo funkénom stave - zodpovedajucom dobe jeho
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prevadzky sposobilom na uzivanie na dohodnuty tcel. Po ukonceni ndjmu je ndjomca
povinny predmet ndjmu vratit’ v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. V pripade, ze predmet najmu bude z viny najomcu v stave nesposobilom
na d’alSie uzivanie, najomca je povinny dat’ ho do pdvodného stavu na vlastné naklady.

Najomca berie na vedomie, Ze nie je opravneny vykonat vymenu zdmkov na dverach
v predmete najmu bez sthlasu prenajimatela. V pripade vymeny zamkov odovzda
najomca prenajimatelovi kopie kI'aiCov. Prenajimatel’ mdze vstipit’ do predmetu najmu
bez stihlasu ndjomcu len v pripade vzniku alebo bezprostrednej hrozby Skody alebo pri
ohrozeni ucelu vykonu vizby alebo Gcelu vykonu trestu odnatia slobody. V takomto
pripade prenajimatel’ bezodkladne spise Giradny zaznam 0 veci a informuje najomcu.

Zodpovednost za prevadzkovanie predajni (zriadenie prevadzky, dodrziavanie
zakonnosti predaja, plnenie poziadaviek legislativy v oblasti dani, hygieny, separovanie
odpadov, bezpecnost' a ochrana zdravia pri praci, ochrana pred poziarmi a d’alSie
stvisiace oblasti) nesie v plnom rozsahu najomca.

Najomca zodpoveda za dodrziavanie prislusnych vSeobecne zaviznych pravnych
predpisov z oblasti bezpeCnosti a ochrany zdravia pri praci, ochrany pred poziarmi a
ochrany zivotného prostredia, za zabezpecenie predmetu najmu v sulade s tymito
predpismi a znasa vSetky pripadné nasledky vyplyvajuce z ich poruSenia.

Prenajimatel’ nenesie zodpovednost za pripadné Skody na majetku ndjomcu
nachadzajicom sa v prenajatych priestoroch (napr. zariadenie predajne vo vlastnictve
najomcu, obchodny tovar), ak tieto vznikli bez priameho zavinenia prenajimatela.
N4jomca je povinny sam a na vlastné naklady dat’ si poistit’, alebo inak zabezpecit’ svoj
majetok voci skodam spdsobenych tretimi osobami, zivelnou pohromou a havariami na
vodoinstala¢nych a elektroinStalacnych rozvodoch objektu.

Najomca je povinny dat’ poistit na vlastné naklady predmet nijmu voci Skodam
sposobenych tretimi osobami, Zivelnou pohromou a havariami na vodoinstalacnych a
elektroinStalacnych rozvodoch na dobu trvania zmluvy. Poistenie je najomca povinny
dojednat’ tak, ze v pripade vzniku poistnej udalosti na predmete najmu bude poistné
plnenie poukazané prenajimatel'ovi. Uvedené poistenie je ndjomca povinny preukéazat
do 14 kalendarnych dni odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

Prenajimatel’ zabezpecuje na vlastné ndklady beZzni udrzbu a potrebné opravy
vonkajSich stran stavebnej Casti predmetu ndjmu, rozvodu ustredné¢ho ktrenia, vratane
vykurovacich telies, elektroinstalacie, vratane svietidiel a zasuviek, vodoinstalécie,
vratane vytokovych batérii a kanalizatného systému. Predmetné opravy a udrzbu
vykondva vyhradne prenajimatel. Potrebu oprav alebo udrzby je nutné hlasit
prenajimatel’ovi pisomne. Oprava alebo udrzba bude vybavena pri beznych veciach do 5
pracovnych dni, pri zavaznych situdcidch podla moznosti, najneskdér do 30
kalendarnych dni alebo v osobitnych pripadoch v lehote podla dohody. O vykonani
opravy alebo udrzby bude prenajimatel vzdy bezodkladne pisomne informovat’
najomcu.

Beznu udrzbu (malovanie, drobné opravy) ostatnych vnutornych ¢asti predmetu najmu
a tiez beznu udrzbu si zabezpecuje ndjomca sam na vlastné naklady; za beznu opravu sa
povazuju pripady, kedy hodnota samotnej opravy nepresiahne 50% hodnoty veci alebo
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maximalne sumu 200 eur.

9. Nijomca nemoOze v prenajatom priestore vykonavat stavebné upravy bez sthlasu
prenajimatel’a.

10. Vstup os6b (okrem predavajicich) zabezpecujucich pre najomcu ¢innosti vyplyvajuce
z predmetu zmluvy (napr. odborné prehliadky, udrzba) je mozny len po pisomnom
suhlase riaditel’a ustavu alebo nim poverenej osoby.

11. Njjomca je povinny pri vstupe do objektu strpiet’ obmedzenia vykonavané v stlade
S ustanoveniami zdkona ¢. 4/2001 Z. z. 0 Zbore vizenskej a justicnej strdZze V zneni
neskor$ich predpisov a internymi predpismi prenajimatel’a. Pri vstupe do tstavu nesmie
mat’ najomca pri sebe a ani vo vozidle alkoholické napoje, omamné latky, psychotropné
latky, ich prekurzory, jedy, nepredpisané lieky alebo iné obdobné latky, zbrane,
prostriedky audiovizualnej techniky, mobilné telefony alebo iné veci, resp. predmety
ktorymi by mohol byt ohrozeny Zivot, zdravie alebo bezpeénost’ osdb a majetku alebo
ucel vykonu vizby alebo vykonu trestu odiatia slobody.

12. N4jomca sa zavizuje:

a) dodrzat’ v§eobecne zavizné pravne predpisy tykajlice sa manipulacie s potravinami a
ich uvadzania do obehu, vyplyvajice zo zakon ¢.152/1995 Z. z. 0 potravinach v
zneni neskorsich predpisov,

b) zamestnat’ len osoby (predavajucich) zdravotne a odborne spdsobilé v zmysle
prislusnych pravnych predpisov (napr. zakon ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a
rozvoji verejného zdravia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov) a beztthonné (beztthonnost’ predavajtcich dokladuje najomca
predlozenim vypisu z registra trestov pri podpise zmluvy),

C) vypracovat a zabezpeCit schvalenie prevadzkového poriadku predajne pre
prislusnikov a zamestnancov zboru Regionalnym tradom verejného zdravotnictva
v stulade s prislusnou legislativou — zakon ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore
arozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov, ¢. 314/2001 Z.z. zédkon 0 ochrane pred poziarmi V zneni
neskorsich predpisov, zdkona ¢. 124/2006 Z.z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri
praci a o zmene a doplneni niektorych zdkonov Vzneni neskorSich
predpisov, Potravinovym kodexom a d’al§imi vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi. Schvalenti koépiu prevadzkového poriadku je najomca povinny
bezodkladne odovzdat’ prenajimatelovi,

e) dodrziavat' ustanovenia upravujuce ochranu pred poziarmi, predovsetkym
povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorSich predpisov a vyhlaSky Ministerstva vnutra SR ¢. 121/2002 Z. z.
0 poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov. N4djomca je povinny na vlastné
naklady zabezpecit v prenajatych priestoroch ochranu pred poziarmi. Kontrolnu
¢innost’ bude vykondvat poziarny technik prenajimatela v spolupraci s poziarnym
technikom néjomcu. V pripade porusenia uvedenych povinnosti zodpoveda najomca
prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré prenajimatelovi v dosledku porusenia
povinnosti najomcom vznikli, resp. zndSa sankcie, ktoré boli prenajimatel’ovi
ulozené. Porusenie tychto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie tejto zmluvy.

13. Najomca sa d’alej zavizuje:
a) v priestoroch ustavu dodrziavat’ vSeobecne zavdzné pravne predpisy a reSpektovat
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14.

interné predpisy platné v podmienkach zboru,

b) uzivat prenajaté priestory na dohodnuty ucel a neprenajat’ ich tretim osobam, pricom
ak tak urobi, je tato zmluva o podndjme neplatna,

€) umoznit’ nakup tovaru odsudenym umiestnenym VvV otvorenom oddeleni platbou
v hotovosti,

d) zabezpecit' udrziavanie Cistoty a poriadku v priestoroch predmetu najmu a v jej
najblizSom okoli,

e) bez odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav predmetu najmu, ktoré je
povinny zabezpecit' prenajimatel, inak ndjomca zodpoveda za pripadné nasledne
vzniknuté Skody,

f) umoznit’ vstup do predmetu nadjmu opravnenym osobam (opravnenymi osobami su:
riaditel’ Gstavu a nim poverené osoby, zastupcovia riaditel'a Gstavu, veduci oddelenia
logistiky a d’alSie osoby vykonavajlice v ustave kontrolnu ¢innost’),

g) na vlastné naklady odstranit’ $kody na majetku prenajimatel’a, ktoré vznikli z titulu
uzivania predmetu najmu,

h) zabezpecit’ pri predaji tovaru také oznacenie jednotlivych poloziek na pokladni¢nom
doklade, aby ich nebolo mozné navzijom zamenit' — vSeobecné nazvy polozZiek
(napr. ,,potraviny, zelenina, ovocie, iny tovar®) su nepripustné,

1) zabezpecit, aby tovar uréeny na predaj pre odsudenych bol v originalnom baleni od
vyrobcu (okrem cCerstvého ovocia a zeleniny a pekarenskych vyrobkov) a zaroven
obsahoval prislusné identifikaéné znaky (kolky, datum vyroby, lehotu spotreby,
zlozenie, atd’.),

J) vystaveny tovar oznacovat' viditeI'ne predajnou cenou a chranit pred pokazenim,
znecistenim, ¢i inym znehodnotenim,

K) nakladat’ s odpadmi atriedit’ ich v stlade s prisluSnymi vSeobecne zavdznymi
pravnymi predpismi. V tejto suvislosti si prenajimatel’ z dovodu predchadzania
negativnym vplyvom na Zivotné prostredie v areali Ustavu, vyhradzuje pravo
kedykol'vek  kontrolovat’  spravnost  triedenia  a uskladnenia  ostatného
a nebezpecného odpadu,

[) zabezpecit, aby sa predavajice osoby na poziadanie preukazali platnym
hygienickym preukazom prenajimatel'ovi; novonastupujici predavajici ma tuto
povinnost’ pri nastupe do zamestnania,

m)bezodkladne informovat" prenajimatela 0 zmene hygienickej situacie na strane
najomcu,

n) predmet najmu vyuzivat’ na dohodnuty ucel podrla tejto zmluvy a v ¢ase dohodnute;j
doby predaja. V pripade potreby zotrvania v prenajatych priestoroch dlhsie ako na
urCeny cas, je ndjomca povinny poziadat o sthlas riaditel’a ustavu, pripadne nim
poverenu osobu - v ¢ase po 15.00 hod sluzbukonajuceho vediceho zmeny.

Prenajimatel’ sa zavézuje:

a) odovzdat’ najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na uzivanie; 0 odovzdani a
prevzati predmetu ndjmu do uZivania ndjomcovi vyhotovi prenajimatel’ odovzdavaci
protokol, ktory podpisu obe zmluvné strany,

b) pocas trvania najmu poskytovat najomcovi sluzby stvisiace S najmom V
dojednanom rozsahu,

C) umoznit’ najomcovi a jeho predavajicim a osobam zabezpeCujucich Cinnosti pre
najomcu Vstup do priestorov tstavu v rozsahu potrebnom pre dojednany tcéel najmu.

CLV
Doba predaja a sortiment predavaného tovaru
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1. Najomca sa zavdzuje dobu predaja v predajni pre prislusnikov zboru a zamestnancov
zboru dodrzat’ a zabezpecit’ nasledovne:

Pondelok od 6.00 hod. do 15.00 hod.
Utorok od 6.00 hod. do 15.00 hod.
Streda od 6.00 hod. do 15.00 hod.
Stvrtok od 6.00 hod. do 15.00 hod.
Piatok od 6.00 hod. do 15.00 hod.

2. Nijomca je povinny zabezpeCit' ndkupy v stanovenych dobach predaja podl'a bodu 1
tohto ¢lanku, a to bez ohladu na Cerpanie dovolenky, resp. praceneschopnost’ alebo
akykol'vek dovodov nepritomnosti predavajucich.

3. Néajomca sa zavézuje v predajni prislusnikov a zamestnancov zboru predavat’:

a) tovar podl'a Prilohy €. 2 tejto zmluvy,

b) tovar podl'a individualnych objednavok odsudenych, vopred schvaleny riaditelom
ustavu, pritom sa prenajimatel’ zavazuje poskytnat’ potrebnt suc¢innost’:

e sezonny tovar (napr. vianocné, velkono¢né pecivo, sezonnu a exotickd zeleninu

a ovocie),

e iny tovar (spodné pradlo, ponozky, pribory AKV, nenabijatel'né monoclanky,

rychlovarné kanvice, Sportové potreby, radia....).

4. Rozsirovat’ sortiment predavaného tovaru v predajni prislusnikov a zamestnancov zboru
pre odsudenych podla bodu 3 pism. a) a b) tohto ¢lanku je mozné len po dohode
a odsuhlaseni riaditelom tGstavu, a to formou pisomného stihlasu, bez nutnosti uzavretia
dodatku k tejto zmluve.

5. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo za ucelom zabezpecenia Gcelu vykonu trestu
odnatia slobody kedykol'vek zakazat's okamzitou platnostou predaj uréitych druhov
tovaru, bez naroku ndjomcu na ndhradu s takymto zdkazom spojenych strat.

6. Najomca sa zavidzuje udrziavat' cenovu hladinu predavaného tovaru na urovni
primeranej danej lokalite v maloobchodnej sieti.

7. Najomca sa pri predaji zavizuje plne reSpektovat’ poziadavky tGstavu na sortiment
tovaru z hladiska rozsahu a obmedzenia (napr. zdkaz predaja majonézovych vyrobkov
pocas letnej sezony v zmysle zakona ¢. 152/1995 Z. z. 0 potravinach v zneni
neskorSich predpisov, obmedzenie predaja poctu kusov rychlo sa kaziacich potravin).

Cl. VI
Sposoby skoncenia najmu
1. Thato zmluva zanika:

a) uplynutim dojednanej doby najmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran k dojednanému datumu,
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¢) pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zmluvnej strany aj pred uplynutim dojednane;j
doby ndjmu bez udania dovodu; vypovedna doba je trojmesacnd a zacina plynut’
prvym diiom nasledujiiceho kalendarneho mesiaca po doruceni vypovede druhej
zmluvnej strane,

d) okamzitym pisomnym odstapenim prenajimatela alebo najomcu od zmluvy v
pripade podstatného porusenia zmluvnych podmienok; ucinnost’ odstupenia od
zmluvy nastane dnom nasledujucim po dni dorucenia oznamenia o odstupeni od
zmluvy druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, ze podstatnym poruSenim zmluvy pre ucely odstipenia sa
rozumie:

a) ak najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

b) porusenie povinnosti najomcu ohladne ponuky alebo rozsahu sortimentu
predavaného tovaru,

¢) omeskanie s Gthradou ktorejkol'vek platby podla CI. Ill. tejto zmluvy po dobu viac
ako 5 pracovnych dni po splatnosti,

d) ak najomca vykona v prevadzke akékol'vek stavebné tipravy bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a alebo podstatnym sposobom zmeni vzhl'ad predmetu najmu,

e) ak najomca prestane vykonavat’ svoju ¢innost’ suvisiacu s predmetom najmu po dobu
dlhsiu ako 3 kalendarne dni a vopred pisomne neoznami tento svoj zamer a dovod
preruSenia prenajimatel’ovi,

f) vyhlasenie platobnej neschopnosti, navrhu na konkurz alebo vyrovnanie najomcu
alebo likvidacia ndjomcu, strata zivnostenského opravnenia alebo iné¢ho opravnenia
podnikat’ ndjomcu,

g) ak najomca nedodrzi Cl. IV odsek 12 a 13 tejto zmluvy,

h) ak najomca hrubym spdsobom porusuje vSeobecne zaviazné pravne predpisy a platné
interné predpisy prenajimatel’a, s ktorymi bol oboznameny a tym modZe dojst’ k
mareniu ucelu vykonu trestu odiatia slobody,

1) ak ngjomca zvysil cenu predavaného tovaru neprimerane k cenam obdobnych tovarov
v maloobchodne;j sieti a na tto skuto¢nost’ bol v predchadzajucom obdobi upozorneny
prenajimatel'om,

J) ak najomca prenecha predmet najmu alebo jeho cast’ do najmu, prenajmu alebo
vypozicky inej osobe,

k) ak predmet najmu strati sposobilost’ k dojednanému ucelu najmu,

I) ak najomca strati spdsobilost prevadzkovat' ¢innost suvisiacu s predmetom
prendjmu,

m)ak nijomca nedodrzi ustanovenie CI. IV. odsek 5 a 6 tejto zmluvy,

n) ak najomca uziva prenajaté nebytové priestory mimo c¢asu vopred pisomne
odsuhlaseného prenajimatel'om.

. V pripade poruSenia zmluvnej povinnosti ndjomcu podla bodu 2 tohto ¢lanku ma
prenajimatel’ ndrok uplatnit’ si zmluvni pokutu vo vyske 5% z celkovej ro€nej ceny
najmu, a to aj opakovane; ustanovenie ¢l. V bodu 10 tymto nie je dotknuté. Zaplatenie
zmluvnej pokuty nema vplyv na nahradu skody.

. V pripade skoncenia najmu je najomca povinny odovzdat’ predmet nijmu V stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a vysporiadat’ si zavizky
vyplyvajlice z tejto ndjjomnej zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade , ak
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najomca predmetny priestor ku diiu skoncenia ndjmu podla tejto zmluvy neuvolni
aneodovzda prenajimatel’ovi, je prenajimatel’ opravneny vypratat’ priestor na naklady
najomcu.

. Ndgjomca je povinny odovzdat’ predmet najmu najneskor v den ukoncenia najmu.
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaju zmluvné strany fyzickou prehliadkou
priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu vyhotovi prenajimatel’ protokol,
ktory podpiSu obe zmluvné strany. Po protokolarnom odovzdani predmetu najmu
najomca nezodpovedd za Skodu na predmete najmu.

.V pripade nesplnenia povinnosti podl'a bodu 5 tohto ¢lanku je prenajimatel’ opravneny
vypratat’ predmet ndjmu na naklady najomcu.

. V pripade ukoncenia ndjmu pred uplynutim doby, po ktort st platby najomného
uhradené, je prenajimatel’ povinny do 14 kalendarnych dni od skonéenia ndjomného
vzt'ahu vratit ndjomcovi nespotrebovanu Cast’ takto uhradeného ndjomného. V pripade,
ze prenajimatel ma voc¢i ndjomcovi ztitulu tejto zmluvy neuhradenti penaznu
pohladavku, pouZije na jej Gthradu zalohu podla CI. Ill. tejto zmluvy, ak tomu nebréani
osobitny predpis.

ClL. VII
Zavereéné ustanovenia

. Ostatné pravne vztahy, ktoré nie st touto zmluvou osobitne upravené, sa riadia
prislusnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

. Akékol'vek zmeny alebo doplnky k tejto zmluve je mozné realizovat' len formou
postupne c¢islovanych pisomnych dodatkov, podpisanych zastupcami zmluvnych stran.

. Na platnost’ tejto zmluvy sa vyZaduje suhlas Ministerstva financii Slovenskej
republiky podl'a § 13 ods. 10 zakona ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorsich predpisov, po jej podpisani zastupcami zmluvnych stran.

. Tato zmluva nadobuda uc¢innost’ ditom 01. 01. 2015 a zverejiluje sa v Centralnom
registri zmluv (d’alej len ,,register). V pripade nezverejnenia tejto zmluvy v registri do
30. 12. 2014 nadobtida tato zmluva G¢innost” diilom nasledujicim po dni jej zverejnenia
V registri.

. Zmluva je vyhotovend v piatich rovnopisoch, z ktorych kazdd zo zmluvnych stran
obdrzi dva rovnopisy a jeden rovnopis zmluvy je uréeny pre Ministerstvo financii
Slovenskej republiky za uc¢elom jej archivacie.

. Neoddelite'nou st¢ast'ou tejto zmluvy su prilohy ¢. 1 a 2.
. Tato zmluva bola uzatvorend slobodne a vézne, nie v tiesni a ani nie za napadne
nevyhodnych podmienok, prejavy vole stran st urcité a zrozumitel'né, strany si zmluvu

precitali, jej obsahu porozumeli, na znak ¢oho ju vlastnoruc¢ne podpisali.

. Zmluva je zaevidovana u prenajimatel’a pod ¢islom: UVV a UVTOS-8-13/11-2014.
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V Bratislave, dia V Bratislave, dia

Za prenajimatel’a: Za najomceu:
plk. Ing. Miroslav Smolek Martin Smiesko
riaditel’ majitel
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Priloha &.1 k Zmluve o nijme nebytovych priestorov & UVV a UVTOS-8-13/11-2014
KALKULACIA

nakladov na dodavku tepla, ohrev teplej izitkovej vody, dodavku vody, stoéného
a dodavku elektrickej energie

Predpoklad r. 2015:
1. Dodavka tepelnej energie
vykurovany priestor celkom 43,13 m°
spotreba tepelnej energie na vykurovany priestoru za rok 9 477,48 kWh
cena za 1 kWh v roku 2013 0,087 €
Rocné naklady na dodavku tepla 824,54 €
2. Elektricka energia na pripravu teplej uzitkovej vody
odhadovana ro¢na spotreba 981,96 kWh
naklady za 1 kWh v roku 2013 0,148 €
Odhadované ro¢né naklady na ohrev teplej uzitkovej vody 145,33 €
3. Dodavka vody, sto¢né
odhadovana ro¢na spotreba 24 m°
naklady za 1 m® v roku 2013 2,192 €
Odhadované ro¢né naklady na dodavku vody, stoné 52,61 €
4. Dodavka elektrickej energie
kanvica rychlovarna 1ks - 1 hod. denne, 260 dni, 2000 W 520 kW
ventilator stojanovy 1 ks - 4 hod. denne, 80 dni , 60 W 19,2 kW
kavovar 1 ks - 1 hod. denne, 260 dni, 1600 W 416 kW
mikrovlna rara 1 ks - 1 hod. denne, 260 dni, 1500 W 390 kW
dvojplatnicka 1 ks - 1 hod. denne, 260 dni, 2250W 585 kW
chladnicka 1 ks - 24 hod. denne, 365 dni, 150 W 54 kW
chladiaca vitrina 1 ks - 24 hod. denne, 365 dni, 150 W 54 kW
elektricky krdjac 1 ks - 1 hod. denne, 260 dni, 120 W 31,2 kW
osvetlenie - trubice 36 W x 20 ks, 4 hod. denne, 130 dni 374,4 KW
ro¢na spotreba elektrickej energie 2443,8 kWh
cena za 1 kWh 0,148 €
Roc¢né naklady na dodavku elektrickej energie 361,68 €
Celkom niklady za sluzby suvisiace s prenajmom za 1384.16 €
predajriu pre prislusnikov zboru a zamestnancov zboru ’
Rekapitulacia predpokladanych nakladov roku 2015:
- dodavka tepelnej energie ........ccccoovveveneneieieninins 824,54 €, StvrtTocne .........coc..... 206,14 €
- elektrické energia na pripravu TUV .......cocooovvennee. 145,33 €, Stvrtrocne ..........ocee.e.. 36,33 €
- dodavka vody, StOCNE .......ccocvviiiiiiiiii 52,61 €, StvrtroCne ......covvvvvenne. 13,15 €
- dodavka elektricke] Energie .....ccccceeeiiiiieiiieeererinieeens 361,68 €, StvrtToCNne ....coevveerereeen 90,42 €
Rocné ndklady Spolu ....eeeeeeieiiiiiiiiiiiiiicic 1384,16 €, stvrtrocne................. 346,04 €
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Kalkulacia je platna pre dodavatel'ské ceny vstupnych médii (voda, elektrina, zemny

plyn) platné k 31. 12. 2013. V pripade, ze ddjde ku zmene tychto cien, pripadne k inej zmene
majucej vplyv na kalkulovani cenu, prenajimatel’ predlozi ndjomcovi nova kalkulaciu
a upravi podla nej fakturaciu.

N

b)

V Bratislave dna 21. 11.2014

Priloha &. 2 k Zmluve o najme nebytovych priestorov &. UVV a UVTOS-8-13/11-2014

Zoznam
predavaného tovaru

Ndajomca sa zavizuje v predajni pre prislusnikov a zamestnancov zboru predavat’ pre
odsudenych z otvoreného oddelenia nasledovny tovar:

minimalny sortiment tovaru:

chlieb, pecivo, trvanlivé pecivo a d’al§ie mlynské a pekarenské vyrobky,

mlieko a mlie¢ne vyrobky,

maslo, mast, olej,

masové vyrobky, vyrobky z hydiny a ryb,

konzervované potraviny vratane jedal,

lahodkarské vyrobky,

Cerstva zelenina a ovocie, ovocné a zeleninové vyrobky,

cukrovinky, cukrarske vyrobky a pochutiny,

kava, ¢aj,

mineralne a sddové vody, nealkoholické, pripadne d’alSie napoje,

doplnkové jedla,

mydlo, zubna pasta, zubna kefka, hrebei na vlasy, $ampoén na vlasy, holiace potreby —
jednorazovy strojcek na holenie, Stetka na holenie, mydlo na holenie, vata a d’alsi
drogisticky tovar,

toaletny papier, hygienické vreckovky, d’al§i hygienicky a drogisticky tovar, obalky,
papier, pisacie potreby a d’als§i papiernicky tovar, tabak (vratane vaZeného), tabakové
vyrobky a papieriky,

dalsi tovar podla individudlnych objednavok odsudenych vopred schvaleny
riaditelom Ustavu, pritom prenajimatel’ poskytne potrebnii sucinnost’ (je potrebné
zohl'adnit’ moznost’ uloZenia mnozstva zakupenych komodit na izbe):

vitaminové pripravky,

sezénny tovar (napr. vianocné, velkonocné pecivo, sezénnu a exotickil zeleninu
aovocie),

iny tovar (spodné pradlo, ponozky, pribory AKV, monoc¢lanky....).
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